Ylléi\pidettévyys

rakennusten
g SISAILMAYHDISTYS
suunnittelussa
\ .\ Puhtausala

N
.\.\
: Sy
.



YLLAPIDETTAVYYS RAKENNUSTEN SUUNNITTELUSSA

Tama opas on Sisdilmayhdistys ry:n ja Puhtausala ry:n omaisuutta.
Se on laadittu huolellisesti kdyttden alan parhainta mahdollista
saatavissa olevaa tietoa. Vastuu taman oppaan sisaltaman
informaation soveltamisesta on sen kayttajalla.

© 2026 Sisailmayhdistys ry ja Puhtausala ry
Kaikki oikeudet pidatetaan

Taman oppaan tekstin ja kuvien jaljentaminen ilman julkaisijan tai
alkuperaisen tekijdnoikeuden haltijan kirjallista lupaa painamalla,
monistamalla, valokuvaamalla, elektronisesti tallentamalla tai
muulla tavoin on tekijdanoikeuslain (404/61) mukaisesti kielletty.

Pyynnot saada kopioida tata teosta kokonaan tai osittain tulee
lahettaa Sisailmayhdistys ry:n (sisailmayhdistys.fi) ja/tai

Puhtausala ry:n vastuuhenkilgille (puhtausala.fi).

Kuvat: Unsplash, iStock, Shutterstock ja Tarja Andersson

YLLAPIDETTAVYYS RAKENNUSTEN SUUNNITTELUSSA



https://sisailmayhdistys.fi/
https://puhtausala.fi/

Sisallysluettelo

ES P UHE . s 6
KESKEISET TERMIT ... 7
TJOHDANTO ...ttt 9
2 TALONRAKENNUKSEN SUUNNITTELU ... 11
2.1 Rakennussuunnittelun VaiN@eT ..o 11
2.2 Yllapidettavyys kayttajalahtdisessa SUUNNItEEIUSSA .........coooviiiiiiiiii 12
3 YLLAPIDETTAVYYDEN VAIKUTUKSET RAKENNUKSEN OMINAISUUKSIIN ............ 15
3.1 Rakennuksen yllapidon elinkaarikustannUKSEL...........ccoooiiiiiiii e 15
3.2 Rakennuksen yllapidon hiilijalanjalki.............coooiiiiiiii s 15

Siivouspalveluiden hiilijalanjalki | Kiinteistdnhoidon ja talotekniikan huollon hiilijalanjalki

3.3 SISAIMAN TAGTU ... 16
3.4 Toimintaympariston hygienia- ja puhtaustasovaatimukset..............ccccooiieiiiiieiieieces 17
3.5 Turvallinen ja ergonominen yllapitoymMPariStO ..........cocooviiiiiiiiiiiic s 19

Tyoturvallisuus suunnitteluratkaisuna | Esteettomyys yllapidon sujuvuuden
edellytyksena | Ergonomia suunnittelun lahtokohtana

3.6 Yllapitoa tukeva rakennuKSen KAYLEO ........c.co.coooiiiiiiiiieiceeee e 20
4 YLLAPIDON KONEELLISTAMINEN JA ROBOTIIKAN HYODYNTAMINEN ... 23
4.1 Teknologian hyddyntaminen yllapidon koneellistamisessa ja robotiikassa ..., 23
4.2 Siivoustyon koneellistamista ja robotiikan hyddyntamista tukevat suunnitteluratkaisut........ 23
4.3 Siivouskoneiden ja -robottien NUOITO ... 24

YLLAPIDETTAVYYS RAKENNUSTEN SUUNNITTELUSSA




5 RAKENNUKSEN OSIEN YLLAPIDETTAVYYS .........ccoooiiiiiiiiioeeioeeoeeeeeeeeeeeee

5.7 TAl0m0SAE ...
Pilarit ja palkit |Runkoportaat |Ikkunat | Ulko-ovet |Katokset |Lasikattorakenteet,
kattoikkunat ja -luukut

5.2 THAOSAT ...

Vali- ja erityisseinat |Kaiteet |Valiovet |Erityisovet |Tilaportaat

5.3 THAPINNAT .
Lattioiden pintarakenteet ja lattiapinnat | Sisakattorakenteet ja -pinnat |Seinien
pintarakenteet ja seindpinnat

B T AVATUSEEOL ... ettt
Kiintokalusteet, varusteet seka irtokalusteet |Vakiolaitteet | Tilaopasteet |Hoitotasot ja
kulkurakenteet

DD TAIOIATEEEOL ... e e e e
Hissit | Kuljettimet |Tilalaitteet

6 ULKOALUEIDEN JA SISAANKAYNTIEN SUUNNITTELU ........occoooooiiiiiiioioeee.
.1 ULKOBIUBRT ... e e ettt
6.2 SISAANKAYNINIT ...
7 JATEHUOLLON SUUNNITTELU.......co.iiiiiioioeeeeeoeeeoeeeeeeeeeee e
8 YLLAPITOA TUKEVAN TALOTEKNIIKAN SUUNNITTELU ..o
8.1 Yleista talotekniikan SUUNNITERIUSTA ......c.ooe oo e

Taloteknisten jarjestelmien huollettavuus

8.2 llmanvaihtojarjestelman SUUNNITEEIU ...

lImanvaihtojarjestelman huollettavuutta tukevat suunnitteluratkaisut | llImanvaihdon
suunnittelu sisailmastoluokissa S1 ja S2

8.3 Lammitysjarjestelman SUUNNITEEIU ...
8.4 SANKOSUUNMITERIU ..o

8.5 Vesi- ja viemarijarjestelmien SUUNNITLEIU ...

YLLAPIDETTAVYYS RAKENNUSTEN SUUNNITTELUSSA




O TILATYYPPIEN YLLAPIDETTAVYY S oo 61

9.1 AMMATEKEITEIOT. ... 61
9.2 Asiakaspalvelutilat ja toimistOtilat ... 64
9.3 EL@ISTIAT JA KAYTAVAT ... 66
9.4 Kauppakeskukset ja suuret MyymMaIAt ... 69
9.5 Myymaloiden elintarViKeTiat. ..o 72
9.6 MAIKAETEISEE ...t 74
9.7 OPELUSTIIAT ... 76
9.8 PSU- JA WEC-TIAT. ... 78
9.9 PAIVAKOIN AT ...t 80
9.10 RUOKAIIU- Ja tAUKOTHAT ..o 82
9.1 SHVOUSTIAT ... 84
9.12 Terveydenhuollon korkean hygienian tilat..............c.ccccoooooiiiiiiiio s 87
9. 13 TUUBKGAPIT ... 89
9.14 Uimahallien Markatilat ..........o.oocoiiiiiii s 91
LAHTEET ... 93

YLLAPIDETTAVYYS RAKENNUSTEN SUUNNITTELUSSA



6

Esipuhe

Rakennukset suunnitellaan niiden kdyttajia varten.
Rakennus ei ole pelkka suunnitteluratkaisu, vaan kaytto-
ymparisto, jonka tulee palvella kayttdjiaan turvallisesti,
terveellisesti ja tehokkaasti seka vastata kayttotarkoitus-
taan. Rakennuksen kayton aikaisella yllapidolla varmiste-
taan naiden tavoitteiden toteutuminen koko elinkaaren
ajan. Yllapito ei kuitenkaan ole irrallinen vaihe, vaan sen
edellytykset luodaan jo suunnittelussa.

Suunnitteluratkaisut vaikuttavat suoraan siihen, kuinka
sujuvasti, turvallisesti ja kustannustehokkaasti rakennusta
voidaan kayttad, huoltaa ja yllapitaa. Yllapidettavyyden
huomioon ottaminen on osa laadukasta ja vastuullista
rakennussuunnittelua: se tukee kdytettavyytta, pidentaa
teknistd kayttoikaa, edistad kestavaa resurssien kayttoa
ja parantaa yllapidon tybolosuhteita.

Rakennuksen kayttdjiin kuuluvat tilankayttajien lisaksi
myos kiinteistonhoidon, siivouksen ja teknisen huollon
ammattilaiset, joiden ty® varmistaa rakennuksen toimi-
vuuden paivittdin. Tama opas on laadittu kdyttajien, ylla-
pidosta vastaavien ja suunnittelijoiden yhteiseksi tyoka-
luksi. Sen tavoitteena on tarjota jasennelty nakokulma
ja keinoja yllapidettavyyden parantamiseen seka tukea
yhteistd ymmarrysta rakennusten suunnittelusta - kayt-

tod ja kadytdssa pysymista varten.

Taman oppaan ovat tuottaneet yhdessa Sisdilmayhdistys
ry ja Puhtausala ry. Oppaan on rahoittanut Rakennus-
tuotteiden Laatu Saatio sr. Oppaan kasikirjoittajana on
toiminut Tarja Andersson (Ramboll Finland Oy). Oppaan
tekemista on tukenut ohjausryhma, jonka puheenjohta-
jana toimi Leila Kakko (Tampereen ammattikorkeakoulu).

YLLAPIDETTAVYYS RAKENNUSTEN SUUNNITTELUSSA

Ohjausryhmaan kuuluivat Mervi Ahola (Sisdilmayhdistys
ry), Marja Holttinen-Koivula (Jyvaskylan kaupunki), Juhani
Hyvarinen (Talotekninen teollisuus ja kauppa ry), Tarja
Jantunen (Paijat-Hameen Laitoshuoltopalvelut Oy), Roni
Koski-Tuuri (Arkkitehtitoimistojen liitto ATL ry), Kimmo
Lylykangas (Tallinnan teknillinen yliopisto), Sari Mattila
(Puhtausala ry), Anniina Salmela (Terveyden ja hyvinvoin-
nin laitos), Johanna Satumaki (Sisailmayhdistys ry), Jukka
Seppala (Caverion Qy), Juha Takkunen (Sirate Group Qy),
Riikka Tuomisto (Luotea Oyj), Heidi Tulonen (Senaatti-
kiinteistot), Anne Valkeapaa (Vantaan kaupunki), Vappu
Vanhala (Karcher Oy), Taina Vepsaldinen (Stockmann Oyj).

Opasta varten olivat haastateltavina Tarja Ala-llomaki
(Ramboll Finland Qy), Antti Alanko (ProBoreal Qy), Erja
Hammarén (Helsingin kaupunki), Marja Hautanen, Tarja
Jantunen (Paijat-Hameen Laitoshuoltopalvelut Oy), Leila
Kakko (Tampereen ammattikorkeakoulu), Pia Leppanen
(Ramboll Finland Oy), Elina Lahdeaho (Urheiluhallit Qy),
Heikki Piironen (Ramboll Finland Oy), Merja Salminen
(Design Lime Oy), Jukka Seppala (Caverion Oy), Mari
Suomalainen (Senaatti-kiinteistot), Marianna Tuomainen
(Helsingin kaupunki), Taina Vepsalainen (Stockmann Qyj)
ja Annika Viljakainen (Jyvaskylan Tilapalvelu). Oppaan vii-
meistelyssa huomioitiin huhtikuussa 2026 oppaan luon-
nosversioon saatuja kommentteja.

Toukokuussa 2026

Sisdilmayhdistys ry ja Puhtausala ry




Keskeiset termit

Apuaika

Aika, joka sisaltaa yllapitoon liittyvat aputydt. Apuaika lisataan laskennalliseen tydaikaan
prosentteina. Esimerkiksi tydtehtdvissa tarvittavien laitteiden ja koneiden varustely,
puhdistaminen ja pdivittdinen huolto ovat apuaikaa. @

Esteettomyys

Esteettdmyydella tarkoitetaan tassa oppaassa rakennuksen fyysisia ominaisuuksia, jotka
mahdollistavat yllapitohenkiloston turvallisen ja sujuvan liikkkumisen seka tydssa kaytettavien
koneiden, laitteiden ja valineiden kuljettamisen rakennuksessa

Jatehuolto

Kiinteiston hoito- ja yllapitopalvelu, jonka tarkoituksena on organisoida kiinteistdssa syntyvan
jatteen kerays, merkitseminen, lajittelu, sailyttdminen ja kuljetus seka toimintaan liittyva
raportointi. @

Kiinteistopalvelut

Kiinteistonhoito- ja
yllapitopalvelut

Palvelut, joiden tarkoituksena on sailyttaa kiinteistdn kunto, arvo, ominaisuudet ja olosuhteet
halutulla tasolla. Kiinteisténhoito- ja yllapitopalveluita ovat tekniset palvelut, kiinteisténhuolto,
jatehuolto, siivouspalvelut ja ulkoalueiden hoito. @

Kosketuspinta

Pinta, jota tilojen normaalissa kaytdssa kosketaan pdivittain / usean kerran paivassa, kuten
valokatkaisijat, oven vetimet, annostelulaitteet. ¢

Kiinteistohuolto

Kiinteiston hoito- ja yllapitopalvelu, jonka tarkoituksena on pitaa kohde kaytto- ja
toimintakunnossa ja estaa vikojen ilmaantuminen. @

Siivottavuus

Sisatilan ominaisuuksia, jotka helpottavat tai vaikeuttavat sen siivoamista tehokkaasti,
ergonomisesti ja turvallisesti ennalta sovitusti. ¢

Siivous

Sisatiloissa tehtdva pintojen puhdistus, suojaus ja hoito seka erilaiset jarjestelytydt, jossa
puhtaus tuotetaan ammattimaisesti. Siivous jaetaan yllapitosiivoukseen, jaksottainen
siivoukseen ja perussiivoukseen.

Sisdymparisto

Tarkoittaa huonetilassa olevien ihmisten hyvinvointiin vaikuttavien fysikaalisten, kemiallisten
ja mikrobiologisten olosuhteiden, lampétilan, iiman laadun ym. kokonaisuutta. Laajemmin
siihen voidaan lukea my&s huonetilassa vallitsevat valaistus- ja aaniolosuhteet, jolloin tata
kokonaisuutta voidaan kutsua myos sisdymparistoksi. @

Puhtaustaso

Tilassa vallitseva puhtauden taso, tilalle maaritetty hygienian ja puhtauden tavoitetaso. ¢

Tekninen kayttoika

Tekninen kayttoika tarkoittaa kayttoonoton jalkeista aikaa, jona rakenteen, rakennusosan,
jarjestelman tai laitteen tekniset toimivuusvaatimukset tayttyvat. ¢

Tekniset palvelut

Kiinteiston hoito- ja yllapitopalvelu, jossa haluttuja oloja tai haluttua toimintaa pidetaan ylla
teknisten jarjestelmien tarkastuksen, ohjaustoiminnan, kunnostusten ja korjausten avulla. @

Tyomaaramitoitus

Kiinteistopalveluiden mitoituksessa suunnitellaan yllapidettavan kohteen tydohjelmat ja
lasketaan tehtaviin tarvittavat tydajat. Tydaika on menetelma- ja aikastandardeja kayttaen
laskettu, keskimadrainen kohteen yllapitoon kaytettava aika. (soveltaen ()

Ulkoalueiden hoito

Kiinteiston hoito- ja yllapitopalvelu, jonka tarkoituksena on yllapitaad ja parantaa ulkoalueiden
turvallisuutta ja viihtyisyytta. @

Ulottuvuuskorkeus

Korkeus, johon ihminen ilman apuvalineita ulottuu. Yleisesti alla kaytettava ulottuvuuskorkeus
on 180 cm.

Yllapidettavyys

Yllapidettavyydelld tarkoitetaan tassa oppaassa rakennuksen, sen tilojen, nakyvien
rakenteiden ja teknisten jarjestelmien ominaisuuksia, jotka mahdollistavat kiinteisténhuollon,
teknisten jarjestelmien hoidon ja siivouspalveluiden tuottamisen sosiaalisesti, ekologisesti ja
taloudellisesti vastuullisesti koko elinkaaren ajan.

0 Kiinteistoliiketoiminnan sanasto

@ Puhtausalan sanasto

@ LVI05-10417. 2017. Rakennusten sisailmaston suunnitteluperusteet.

@ RT 103765. 2025. Kiinteiston tekniset kayttoidt ja kunnossapitojaksot, Rakennustekniikka
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1 Johdanto

Oppaan tavoitteena on luoda rakennushankkeeseen
ryhtyvalle, suunnittelijoille, rakennuttajille ja kiinteisto-
palveluiden toimijoille yhteinen viitekehys ja kieli ylla-
pidettavyyden huomioon ottamiseen. Yllapidettavyys
parantaa rakennuksen kaytettavyyttd. Rakennuksesta
voidaan suunnitella turvallisempi, terveellisempi seka
taloudellisesti ja ymparistovaikutuksiltaan kestavampi,
kun yllapidon nakokulma sisallytetaan suunnitteluun
systemaattisesti tarvesuunnittelusta alkaen.

Yllapidettavyydella tarkoitetaan tassa oppaassa raken-
nuksen, sen tilojen, ndkyvien rakenteiden ja teknisten
jarjestelmien ominaisuuksia, jotka mahdollistavat kiin-
teistdnhuollon, teknisten jarjestelmien hoidon ja sii-
vouspalveluiden tuottamisen sosiaalisesti, ekologisesti
ja taloudellisesti vastuullisesti koko elinkaaren ajan.
Yllapidettdvyydeltaan hyvin suunniteltu rakennus edis-
taa koneiden ja robotiikan hyddyntamistd, mahdollistaa
teknisten jarjestelmien tarkoituksenmukaisen huollon,
tukee teknista kayttoikad seka vahentad energiankulu-
tusta, vedenkayttda ja kemikaalien tarvetta. Samalla se
parantaa tydergonomiaa, tydturvallisuutta ja sisdymparis-
ton laatua seka palvelutuotannon kustannustehokkuutta.

Opas kokoaa yhteen yllapidettavyyteen keskeisesti vai-
kuttavat suunnitteluratkaisut, vaikutusmekanismit seka
tilatyyppikohtaiset erityispiirteet. Rakennuksen yllapi-
dettavyys ratkaistaan paaosin jo ennen rakentamisen
aloittamista. Suunnittelu- ja rakennusvaiheessa tehtavat
valinnat maarittavat suurimman osan rakennuksen elin-
kaarikustannuksista, yllapidon tydmaarasta, sisdymparis-
ton laadusta seka turvallisuuden ja hygienian toteutumi-
sesta koko rakennuksen kayttoian ajan.

Suunnitteluratkaisuilla ja rakennuksen ominaisuuksilla on
merkittava vaikutus elinkaaren aikana syntyviin yllapito-
kustannuksiin, joista siivous, kiinteistonhoito, teknisten
jarjestelmien huolto ja korjaukset muodostavat jopa yli
50 prosenttia julkisissa rakennuksissa.

Luvussa 2 kuvataan rakennushankkeen vaiheet tarve-
selvityksesta takuuaikaan seka tarkastellaan kayttajalan-
toista suunnittelua osana hankkeen tavoitteenasettelua.
Erityista huomiota kiinnitetaan kiinteistopalveluiden ja
yllapidon toimijoiden rooliin merkittavana yllapidettavyy-
teen vaikuttavana kayttdjaryhmana.

Luvussa 3 tarkastellaan ylldpidettavyytta teemoittain.
Luvussa kasitellaan kiinteistdpalveluiden elinkaarikus-
tannuksia, yllapidon hiilijalanjalked, sisailman laatua,

hygienia- ja puhtaustasovaatimuksia, turvallisuutta ja
ergonomiaa seka kayttajien toiminnan vaikutusta raken-
nuksen yllapitoon. Luvun keskeinen sanoma on, ettd
yllapidettavyys on moniulotteinen kokonaisuus, jossa
taloudelliset, terveydelliset, turvallisuuteen liittyvat ja
ymparistovaikutukset kytkeytyvat toisiinsa.

Luvussa 4 kasitellaan yllapidon koneellistamista seka
robotiikan hyodyntamista tukevia suunnitteluratkaisuja.
Teknologian rooli kasvaa jatkuvasti tyévoiman saata-
vuuden haasteiden, kustannuspaineiden ja ergonomi-
avaatimusten vuoksi. Rakennuksen muoto, mitoitus,
talotekniikka ja huoltotilat maarittavat sen, missa maa-
rin koneellistaminen ja automaatio ovat kaytannossa
mahdollisia.

Luvussa 5 tarkastellaan rakennuksen talo- ja tilaosia ylla-
pidettavyyden nakokulmasta. Luvussa kuvataan, miten
pintamateriaalit, rakenteet, kalusteet ja varusteet vaikut-
tavat rakennuksen puhdistettavuuteen, huollettavuuteen
ja tekniseen kayttoikaan.

Luvussa 6 kdsitelldaan sisaankaynteja, ulkoalueita ja
luvussa 7 jatehuoltotiloja. Ulkoalueiden suunnittelulla
on merkittava vaikutus sisatiloihin kulkeutuvan lian
maaraan, talvikunnossapidon onnistumiseen ja turval-
lisuuteen. Huolellinen suunnittelu vahentad sisatilojen
siivoustarvetta ja parantaa koko kiinteiston toimivuutta
ja huollettavuutta. Jatehuoltotilojen suunnittelua tarkas-
tellaan turvallisuuden, hygienian ja logistisen toimivuu-
den nakokulmasta. Tehokkaasti suunniteltu jatehuolto
ehkadisee terveyshaittoja, tukee kiertotaloutta ja vahentaa
yllapidon riskeja.

Luvussa 8 kasitellaan talotekniikan suunnittelua sen
huollettavuuden nakdkulmasta. IImanvaihdon, [ammi-
tyksen, sahkon seka vesi- ja viemarijdrjestelman sijoittelu,
mitoitus ja saavutettavuus vaikuttavat sisailman laatuun,
jarjestelmien kayttoikaan, huollon tydergonomiaan ja
-turvallisuuteen seka huoltokustannuksiin.

Luvussa 9 tarkastellaan eri tilatyyppien erityisvaatimuk-
sia. Eri kdyttotarkoitukset asettavat tiloille erilaisia hygie-
nia-, puhtaus-, turvallisuus- ja huollettavuusvaatimuksia,
jotka tulee huomioida suunnittelussa jo hankkeen alku-
vaiheessa. Tilatyyppikohtaiset kuvaukset toimivat myos
oppaassa esitettyjen suunnitteluohjeiden tiivistelming.

Oppaan laadinnassa on hyodynnetty tekoalya.
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2 Talonrakennuksen suunnittelu

2.1 Rakennussuunnittelun vaiheet

Uusi Rakentamislaki (751/2023) painottaa rakennuk-
sen yllapidettavyytta edellyttamalla silta pitkaikaisyytta,
huollettavuutta, korjattavuutta ja muunneltavuutta.
Rakennuksen tulee olla suunniteltu ja toteutettu siten,
ettd sen yllapito ja kunnossapito on helppoa, kustannus-
tehokasta ja ymparistoystavallista koko elinkaaren ajan.
Uuden rakentamislain mukaan erityista huomiota on
kiinnitettava muun muassa rakennuksen ja sen tilojen,
rakennusosien seka teknisten jarjestelmien kdyttoikaan,
kaytettavyyteen, huollettavuuteen, muunneltavuuteen ja
korjattavuuteen seka rakennusosien purettavuuteen ja
uudelleenkdytettavyyteen.

Rakennuksen suunnitteluvaiheen tavanomainen kesto on
3-4vuotta, kun taas julkisten rakennusten tavoiteltu kayt-
toika on usein 30-50 vuotta. Kuvassa 1 on esitetty talon-
rakennushankkeen vaiheet suunnittelusta sen kayttoon.

Rakennushanke alkaa tarveselvitykselld, jonka tar-
koituksena on tunnistaa ja perustella hankkeen tarve.
Tassa vaiheessa maaritelladn, miksi rakennushankkee-
seen ryhdytaan ja millaisia toiminnallisia, taloudellisia
ja laadullisia tavoitteita tilaajalla ja tulevilla kayttajilla on.
Tarveselvityksessa tarkastellaan vaihtoehtoiset tavat
vastata tilatarpeeseen, kuten uuden rakentaminen, ole-
massa olevan rakennuksen peruskorjaus tai tilojen vuok-
raaminen. Vaiheen lopputuloksena syntyy perusteltu paa-
tos siitd, kaynnistetaanko varsinainen hankesuunnittelu.

Hankesuunnittelun tavoitteena on maarittaa rakennus-
hankkeen sisalto, laajuus ja toteutusedellytykset. Tassa
vaiheessa kehitetaan hankkeen toiminnallinen ja tekni-
nen perusratkaisu, arvioidaan vaihtoehtoisia toteutus- ja
kustannusvaihtoehtoja seka laaditaan alustava aikataulu.

Suunnitteluvaihe 3-4 vuotta

Hankesuunnitelmassa esitetaan hankkeen tavoitteet, laa-
juus, kustannusarvio ja toteutusmuoto. Vaiheen lopussa
tilaaja tekee investointipaatoksen ja valitsee hankkeelle
jatkosuunnan.

Ehdotussuunnitteluvaiheen tehtdvana on kehittaa
hankesuunnitelmassa valittua ratkaisua luonnosmai-
siksi suunnitelmiksi ja vertailla eri toteutusvaihtoehtoja.
Arkkitehti ja muut suunnittelijat laativat ehdotuksia
rakennuksen tilaratkaisuista, ulkoasusta ja toiminnal-
lisesta kokonaisuudesta. Suunnitelmien avulla arvioi-
daan hankkeen soveltuvuutta tilaajan tavoitteisiin seka
rakennuspaikan olosuhteisiin. Vaiheen tuloksena tilaaja
hyvaksyy yhden ehdotuksen jatkosuunnittelun pohjaksi.

Yleissuunnitteluvaiheen tarkoituksena on laatia raken-
nushankkeesta kokonaisratkaisu, joka toimii seka raken-
nusluvan etta yksityiskohtaisen suunnittelun perustana.
Tassa vaiheessa suunnitelmat tarkentuvat niin, etta
rakennuksen tilajako, paamitat, arkkitehtoninen ilme ja
tekniset jarjestelmat ovat selvilla. Laaditut padpiirustukset
jayleissuunnitelma hyvaksytaan tilaajan ja viranomaisten
toimesta, ja ne muodostavat lopullisen suunnitteluratkai-
sun perustan. Yleissuunnittelun jalkeen voidaan siirtya
toteutussuunnitteluun.

Toteutussuunnitteluvaiheessa |aaditaan kaikki ne suun-
nitelmat ja tyoselostukset, joita tarvitaan rakennuksen
toteuttamiseksi kdytannossa. Suunnitelmat sisaltavat
rakenteelliset, arkkitehtoniset, talotekniset ja sahkotek-
niset ratkaisut yksityiskohtineen. Toteutussuunnittelun
tuloksena syntyy yhtendinen suunnitelmakokonaisuus,
jonka perusteella urakoitsijat voivat hinnoitella ja toteut-
taa rakennustyon. Vaihe paattyy siihen, etta tilaaja hyvak-
syy toteutussuunnitelmat ja antaa luvan rakentamisen
aloittamiseen.
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Kuva 1. Talonrakennuksen vaiheet -kaavio.
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2 Talonrakennuksen suunnittelu

Rakentamisvaiheen tavoitteena on toteuttaa raken-
nus suunnitelmien, sopimusten ja laatuvaatimusten
mukaisesti. Tyot organisoidaan valitun urakkamuodon
perusteella, ja rakentamisen edistymista ohjataan ja val-
votaan jatkuvasti. Rakennuttaja huolehtii projektinjoh-
dosta, laadunvarmistuksesta ja aikataulun seurannasta.
Rakentamisvaihe pdattyy vastaanottotarkastukseen, jossa
todetaan, etta rakennus tayttad sopimuksen ja suun-
nitelmien mukaiset vaatimukset. Vastaanoton jdlkeen
rakennus siirtyy tilaajan hallintaan.

Kdyttédnoton vaiheessa varmistetaan, etta rakennus
on turvallinen, toimiva ja valmis suunniteltuun kayttoon.
Rakennuksen jarjestelmat testataan ja saddetdan, kayt-
toonottotarkastukset suoritetaan ja kayttadjat pereh-
dytetaan rakennuksen kayttéon ja huoltoon. Tilaajalle
luovutetaan rakennuksen kaytto- ja huolto-ohjeet seka
luovutusdokumentit. Kayttoonoton mydta rakennus siir-
tyy varsinaiseen kayttoon ja alkaa takuuaika.

Takuuaika alkaa rakennuksen vastaanottopdivasta ja
jatkuu sopimuksen mukaisen ajan, yleensa kaksi vuotta.
Takuuaikana urakoitsija vastaa siita, etta rakennus toi-
mii suunnitellusti ja ettda mahdolliset virheet tai puut-
teet korjataan. Kayttdjilta kerataan kayttokokemuksia ja
palautetta rakennuksen toimivuudesta, ja naita tietoja
hyodynnetaan takuukorjausten ja tulevien hankkeiden
kehittamisessa. Takuuaika paattyy loppukatselmukseen,
jossa varmistetaan, etta kaikki mahdolliset puutteet on

korjattu ja rakennus tayttaa tilaajan vaatimukset.

2.2 Yllapidettavyys kayttaja-
lahtoisessa suunnittelussa

Kayttdjalahtoisessa suunnittelussa rakennusta tarkastel-
laan koko elinkaaren aikaisena kayttdympadristona. Tama
tarkoittaa, etta varsinaisten tilankayttajien lisaksi myos
yllapidosta vastaavien toimijoiden tarpeet, tydolosuhteet
ja resurssit huomioidaan suunnitteluratkaisuissa.

Kiinteistdnhoito- ja yllapitopalveluiden jarjestamisestd ja
tuottamisesta vastaavien tahojen osaamisen hyddyntami-
nen on ratkaisevaa rakennuksen elinkaarikustannusten
nakokulmasta. Suunnittelu- ja rakennusvaiheessa ratkais-
taan jopa 70 prosenttia kiinteiston elinkaarikustannuk-
sista. Julkisissa rakennuksissa kiinteistonhoito- ja yllapi-
topalvelut muodostavat puolestaan jopa yli 50 prosenttia
yllapitokustannuksista. Ylldpidon osallistuminen tuleekin
varmistaa koko rakennushankkeen ajan tarveselvityk-
sestd rakennuksen kayttéonottoon saakka.

Rakennuksen ulkoalueita, tilaratkaisuja ja talotekniikkaa
koskevat suunnitteluratkaisut vaikuttavat elinkaarikustan-
nusten lisaksi sisaympariston laatuun, kiinteistopalvelu-
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toiden ergonomiaan ja tydturvallisuuteen, tilojen esteet-
tomyyteen seka tarvittaviin valine- ja koneinvestointeihin.
Ne maarittdvdt myos huolto- ja siivoustilojen mitoituksen,
sijainnin ja varustelutason. Suunnitteluratkaisut mahdol-
listavat koneiden ja robotiikan hyddyntamisen yllapidon
toteutuksessa ja kehittamisessa tai lukitsevat rakennuk-
sen yllapidon kasityovaltaiseen toimintamalliin.

Kiinteistopalveluiden tehtavana on yllapitaa rakennuk-
sessa tavoiteltuja sisdolosuhteita ja mahdollistaa tilojen
turvallinen seka hairioton toiminta. Taman vuoksi yllapi-
dettdvyyteen ja huollettavuuteen vaikuttavat ratkaisut on
tunnistettava ja arvioitava jo hankkeen varhaisessa vai-
heessa osana tavoitteenasettelua ja suunnittelun ohjausta.

Tarveselvityksessa ja hankesuunnittelussa maaritellaan
rakennuksen toiminnalliset ja laadulliset tavoitteet. Tassa
yhteydessa tulee tunnistaa my06s yllapidon vaatimukset,
kuten puhtaustasot, hygieniavaatimukset, teknisten jar-
jestelmien huollettavuus seka kiinteistopalveluiden tarvit-
semat tilat, logistiikka ja koneiden ja robotiikan hyddynta-
mismahdollisuudet. Keskeisia tekijoitd ovat muun muassa
siivoustilojen sijoittelu ja koko, robottien telakka-asemien
tarve ulko- ja sisatiloissa, huoltoreitit, jatehuollon jarjestami-
nen seka teknisten tilojen mitoitus. Suunnittelussa on otet-
tava huomioon my0s kiinteistopalveluiden jarjestamistapa;
kiinteistdnhoito, teknisten jarjestelmien hoito ja huolto seka
siivouspalvelut voidaan tuottaa omana palveluna, ostopal-
veluna tai ndiden yhdistelmana. Jarjestémistapa vaikuttaa
oleellisesti tarvittavien hoito- ja huoltotilojen maaraan,
kokoon ja varustukseen. Useiden eri ylldpito-organisaati-
oiden toiminta rakennuksessa edellyttaa selkeita tilaratkai-
suja, vastuunjakoa ja turvallisuusjarijestelyja.

Ehdotus- ja yleissuunnitteluvaiheessa varmistetaan, etta
valitut tilaratkaisut, materiaalit ja tekniset jarjestelmat
tukevat kiinteistopalveluiden tehokasta toteuttamista.
Ratkaisuilla on suora vaikutus palveluiden tuottamiseen
tarvittavaan tydmaaraan, ergonomiaan, turvallisuuteen
ja elinkaarikustannuksiin. Esimerkiksi pintamateriaalien
valinta, kalusteratkaisut, talotekniikan sijoittelu seka
sisaankdyntien ja ulkoalueiden suunnittelu vaikuttavat
siivouksen, kiinteistdnhoidon ja teknisen huollon tyo-
panokseen. Toteutussuunnittelussa varmistetaan, etta
yllapidon edellyttamat tilat ja niiden ominaisuudet, kuten
pintamateriaalit, kalusteet, varusteet seka tekniset ratkai-
sut on esitetty riittavalla tarkkuudella.

Osallistamalla kiinteistopalveluiden jarjestamisesta vas-
taavat tahot rakennussuunnitteluun varmistetaan, etta
rakennus ei ole ainoastaan toiminnallisesti tarkoituksen-
mukainen, vaan myos rakennuksen kiinteistonhoito, tek-
nisten jarjestelmien huolto ja siivouspalvelut voidaan tuot-
taa taloudellisesti, sosiaalisesti ja ekologisesti kestdvasti.
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3 Yllapidettavyyden vaikutukset
rakennuksen ominaisuuksiin

3.1 Rakennuksen ylldpidon
elinkaarikustannukset

Rakennuksen elinkaarikustannuksilla tarkoitetaan kaik-
kia niita kustannuksia, jotka syntyvat rakennuksen koko
elinkaaren aikana hankesuunnittelusta ja investointi-
padtoksesta aina kaytosta poistoon ja purkuun saakka.
Elinkaarikustannukset muodostuvat investointikustan-
nuksista, kaytto- ja yllapitokustannuksista, kunnossapito-
ja korjauskustannuksista seka kaytdsta poiston kustan-
nuksista. Tyypillisesti rakentamisvaiheen kustannukset
muodostavat noin 20-30 prosenttia rakennuksen koko-
naiselinkaarikustannuksista, kun taas kaytto- ja yllapito-
vaiheen osuus on 70-80 prosenttia tarkastelujaksosta
ja rakennustyypista riippuen. Taman vuoksi suunnitte-
luvaiheessa tehdyilla ratkaisuilla on ratkaiseva vaikutus
rakennuksen elinkaarikustannuksiin.

Kiinteistonhoito- ja yllapitopalveluiden osuus rakennuk-
sen elinkaarikustannuksista riippuu rakennuksen kayt-
totarkoituksesta seka tuotettavien palveluiden madrasta
ja laatutasosta. Julkisten rakennusten kayton aikaisista
kustannuksista kiinteistonhoito- ja yllapitopalvelut muo-
dostavat tyypillisesti suurimman osuuden (45-55 %).
Muita merkittavia kustannuseria ovat energia (15-20 %),
korjaukset ja kunnossapito (noin 15 %), vesi (4-5 %) seka
hallinto ja muut tukipalvelut (5-10 %).

Rakennuksen 30-50 vuoden tarkastelujaksolla yllapito- ja
kayttokustannukset ylittavat usein moninkertaisesti alku-
perdisen investointikustannuksen. Tydvoimavaltaisilla
palvelualoilla henkildstokustannusten merkitys on kes-
keinen: esimerkiksi siivouspalveluissa henkildstokulut
muodostavat 70-90 prosenttia kokonaiskustannuksista
palvelun jarjestamismuodon mukaan. Taman vuoksi pie-
netkin muutokset tydmaarassa kertautuvat merkittaviksi
kustannusvaikutuksiksi rakennuksen elinkaaren aikana.

Kiinteistonhoito- ja yllapitopalveluiden elinkaarikustan-
nuksiin voidaan vaikuttaa tehokkaimmin rakennuksen
suunnitteluvaiheessa. Yllapidettavyytta ja huollettavuutta
edistavat tai heikentavat suunnitteluratkaisut vaikuttavat
suoraan palveluiden tuottamiseen kuluvaan tydaikaan,
tydmenetelmien valintaan, henkildstéresurssien mitoi-
tukseen seka koneellistamisen ja robotiikan hyddynta-
mismahdollisuuksiin. Esimerkiksi vaikeasti saavutettavat
rakenteet, useita erilaisia puhdistusmenetelmid vaativat
pintamateriaalit tai puutteelliset huoltotilat lisdavat tyo-

aikaa ja siten elinkaarikustannuksia koko rakennuksen
kayttoian ajan.

Suunnitteluratkaisujen vaikutuksia voidaan arvioida ja ver-
tailla tyomadramitoituksen avulla. Tydmaaramitoituksella
tarkoitetaan prosessia, jossa madritetaan kiinteiston-
hoito- ja yllapitopalveluiden toteuttamiseen tarvittava
tyopanos kdyttaen tyontutkimukseen perustuvia mene-
telma- ja aikastandardeja. Mitoituksen avulla voidaan
laskea eri suunnitteluvaihtoehtojen vaikutus henkilos-
totarpeeseen, konekalustoon ja vuosikustannuksiin
seka tarkastella investointipaatoksia kokonaiselinkaaren
nakokulmasta.

Tyovoimavaltaisella alalla pienetkin ergonomiaa, koneel-
listamista tai robotiikan kayttoa heikentavat ratkaisut
vaikuttavat suoraan vuosittaisiin kdyttokustannuksiin.
Mikali rakennuksessa on esimerkiksi 120 saannollisesti
siivottavaa tilaa ja suunnitteluratkaisusta johtuva lisaty®
on 1 minuutti per tila paivassa, kertyy lisatyota 2 tuntia pai-
vassa. Vuodessa (260 tydpdivad) tama tarkoittaa 520 tyo-
tuntia. Keskimaaraisella 35 euron kokonaistyokustan-
nuksella lisakustannus on noin 18 200 euroa vuodessa.
Kolmenkymmenen vuoden tarkastelujaksolla kustannus
onnoin 546 000 euroa. Esimerkki osoittaa, etta elinkaari-
kustannusten hallinta edellyttaa kokonaisvaltaista tarkas-
telua, jossa investointikustannuksia ei kannata optimoida
yllapitokustannuksia huomioon ottamatta.

3.2 Rakennuksen ylldpidon
hiilijalanjalki

Uuteen rakentamislakiin sisaltyy kestavaa rakentamista
tukevia velvoitteita, jotka painottavat vahahiilisyytta ja
rakennusten pitkaikdisyytta. Naiden ominaisuuksien sys-
temaattinen huomioon ottaminen suunnitteluproses-
sissa on tarkeda seka kansallisten ilmastotavoitteiden
ettd kiertotalouden edistamisen kannalta. Kiinteisto- ja
rakennusalalla on huolehdittava suorien kasvihuone-
kaasupadstojen vahentamisen lisaksi rakennuskannan
pitkdikaisyydesta ja rakennusosien teknisesta kdyttoiasta,
jotta ehkaistdaan ennenaikaista korjaus- ja uudisrakenta-
misen tarvetta seka uuden materiaalin valmistamista ja
siita aiheutuvia ymparistovaikutuksia.

Rakennuksen yllapidettavyytta tukevien ominaisuuksien

kehittaminen on keskeinen osa kestavaa ja vahahiilista
rakennussuunnittelua. Ympadaristoministerion mukaan
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rakentamisen ymparistéohjaus on Suomessa toistaiseksi
keskittynyt rakennuskannan energiatehokkuuden paran-
tamiseen ja kaytonaikaisten paastdjen vahentamiseen.
Vuoden 2018 uusien energiamaardysten myota uudis-
rakentamisessa ollaan siirtymassa nollaenergiarakenta-
miseen, ja rakennussektorin paastovahennystalkoissa on
etsittava uusia avauksia. Onnistuneilla suunnitteluratkai-
suilla voidaan vahentaa seka kiinteistonhoito- ja yllapi-
topalveluiden tuottamisesta ettd rakennuksen kaytdsta
syntyvaa hiilijalanjalkea.

Siivouspalveluiden hiilijalanjalki

Siivouspalveluista syntyva hiilijalanjalki muodostuu ener-
giankulutuksesta, vedenkaytosta, puhdistusaineiden ja
siivousvalineiden kulutuksesta, siivouskoneiden ja -lait-
teiden sahkonkulutuksesta, henkild- ja materiaalilogistii-
kasta. Suunnitteluratkaisut vaikuttavat naihin tekijoihin
koko rakennuksen elinkaaren ajan.

Kayttotarkoitukseensa sopivat pintamateriaalit vahen-
tavat veden ja kemikaalien kdyttod, pienentavat perus-
siivouksen tarvetta ja pidentdvat materiaalien teknista
kayttoikad. Yhdenmukaiset ja koneelliseen puhdistuk-
seen soveltuvat lattiapinnat mahdollistavat robotiikan
tehokkaan kayton, mika lyhentaa tydaikaa ja pienentaa
energiankulutusta puhdistettua pinta-alaa kohden.

Vaikeasti puhdistettavien ja kayttotarkoitukseen sopi-
mattomien materiaalien kayttd puolestaan lisaa yllapi-
don energiankulutusta ja ty6aikaa. Tilojen selked muoto,
esteettomat kulkuyhteydet sekd toimivasti suunnitellut
sisaankayntivyohykkeet vahentdvat lian kulkeutumista
sisatiloihin ja pienentdvat paivittdiseen puhdistukseen
tarvittavaa tyopanosta.

Tarkoituksenmukaisesti sijoitetut siivoustilat ja -keskukset
seka siivousrobottien telakka-asemat vahentdvat siirty-
miin kuluvaa aikaa ja tukevat siivouksen koneellistamista.
Talotekniset ratkaisut, kuten tarpeenmukaisesti ohjattu
iimanvaihto, energiatehokas valaistus, markatilojen riit-
tava kuivuminen seka vesikalusteiden oikea mitoitus, vai-
kuttavat suoraan kaytonaikaiseen energiankulutukseen,
vedenkulutukseen ja kemikaalien kayttotarpeeseen.

Kiinteistonhoidon ja talotekniikan huollon
hiilijalanjalki

Kiinteistonhoidon ja taloteknisten (LVISA) jarjestelmien
yllapidosta syntyva hiilijalanjalki pienenee, kun raken-
nus ja sen talotekniikka ovat helposti huollettavissa ja
korjattavissa; rakennuksen kokonaispaastot vahenevat,
kun kayton aikaiset padstot vahenevat ja jarjestelmien
kayttoika pitenee.
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Helpostivaihdettavissa ja korjattavissa olevat osat piden-
tavat jarjestelmien kayttoikaa ja vahentavat korvaavien
komponenttien valmistuksen aiheuttamaa hiilijalanjalkea.
Hyvin huollettavat automaatiojarjestelmat mahdollistavat
jatkuvan toiminnan optimoinnin, jolloin energiankulutus
ja padstot pysyvat alhaisina.

Talotekniikan jarjestelmien selkea sijoittelu ja hyva saa-
vutettavuus tukevat saannollista huoltoa, joka minimoi
odottamattomat laiteviat ja energiankdyton hairiot.
Jarjestelmien yhteensopivuudet helpottavat huoltoa ja
paivityksia, jolloin vanhoja laitteita ei tarvitse uusia koko-
naan, vaan ne voidaan korvata tehokkaammilla versioilla
pienemmilla materiaalipanoksilla.

Talotekniikan jarjestelmien pitkan aikavalin huollettavuus
puolestaan pienentad rakennuksen elinkaaren aikaisia
paastoja, silla laitteiden korjaukset ja paivitykset voi-
daan tehda ilman laajoja purkutdita ja uusien materiaa-
lien tarpeetonta kayttamistd. Toimivat ja saannollisesti
huolletut jdrjestelmat yllapitavat myos sisaolosuhteet
optimaalisina, mika vahentaa tarpeetonta lammitys- ja
jaahdytystarvetta.

3.3 Sisdailman laatu

Rakennuksen sisdymparistéa koskeva vahimmais-
taso madritelladn lainsaddannossa. Esimerkiksi
Terveydensuojelulain (763/1994) mukaan asunnon ja
muun oleskelutilan sisdilman puhtauden, lampaotilan,
kosteuden, melun, ilmanvaihdon, valaistuksen ja mui-
den olosuhteiden tulee olla sellaiset, ettei niista aiheudu
terveyshaittaa tiloissa oleskeleville. Rakennus on suunni-
teltava, toteutettava ja pidettava kunnossa kayttotarkoi-
tuksensa ja ymparistoolosuhteidensa mukaisesti siten,
etta sisdymparistd on terveellinen ja turvallinen koko
elinkaaren ajan.

Lainsadadannon vahimmaisvaatimuksia tdydentaa
Sisdilmastoluokitus 2018, jota kaytetdan rakennushank-
keissa tavoitetason madrittamiseen. Sisdilmastoluokat
S1jaS2 asettavat lainsaddantoa tiukemmat tavoitteet mm.
lampdolosuhteille, ilman laadulle, danitasolle ja valaistuk-
selle. Kun hankkeessa tavoitellaan luokkia S1 tai S2, tulee
hankkeessa kayttaa padasiassa vahapaastoisiksi luokitel-
tuja rakennusmateriaaleja ja rajoittaa luokittelemattomien
materiaalien kayttod. Lisaksi tuloilmakanavien ja kana-
vaosien tulee olla puhtausluokiteltuja tai muuten varmistaa
vastaava puhtaus. Sisailmastoluokituksessa on madritetty
kriteerit rakennusmateriaalien M1-paastoluokitukselle
sekd ilmanvaihtotuotteiden M1-puhtausluokitukselle.
lImanvaihtotuotteiden tulee olla puhtausluokiteltuja ja
helposti puhdistettavia siten, etteivat ne lisad tuloilmaan
haitallisia epapuhtauksia tai hajuja.
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Sisdilmastotavoitteet maaritelladn hankkeen alku-
vaiheessa tilaajan ja suunnitteluryhman yhteistyona.
Tavoitteet dokumentoidaan suunnitteluasiakirjoihin ja
niiden toteutumista ohjataan koko suunnittelu- ja raken-
nusprosessin ajan. Padsuunnittelijan tehtdvana on var-
mistaa, etta arkkitehti-, rakenne- ja talotekniikkaratkaisut
muodostavat sisailmaston kannalta yhtendisen ja toimi-
van kokonaisuuden.

Hyvan sisdilman toteutuminen ei riipu yksinomaan suun-
nitteluratkaisuista, vaan myos rakentamisen laadusta ja
rakennuksen kayton aikaisesta toiminnasta, ulkoisesta
kuormituksesta ja yllapidosta. Rakennustyon aikainen
kosteuden- ja puhtaudenhallinta, materiaalien suojaus,
ilmanvaihtojarjestelman puhtaus ennen kayttoonottoa
seka jarjestelmien asianmukainen saatd ovat sisailman
laadun kannalta keskeisia tekijoita.

Kayton aikana sisailman laatuun vaikuttavat kayton lisaksi
iimanvaihdon toiminta, ldmmitysjarjestelman saadot, tilo-
jen puhtaanapito, jatehuollon jdrjestelyt seka rakenteiden
kosteustekninen toimivuus. Taloteknisten jarjestelmien,
erityisesti ilmanvaihdon, tulee olla helposti tarkastetta-
via, puhdistettavia ja huollettavia. Imanvaihtokoneiden,
suodattimien, sadtolaitteiden ja kanaviston saanndllinen
huolto ehkaisee epapuhtauksien kertymista ja varmistaa
jarjestelman suunnitellun toiminnan. Helposti puhdistet-
tavat tilat ja pinnat puolestaan vahentavat polyn, mikro-
bien ja muiden epdpuhtauksien madraa sisailmassa.

3.4 Toimintaympariston hygienia- ja
puhtaustasovaatimukset

Tavanomaisten julkisten rakennusten kiinteistopalvelui-
denyleiset laatuvaatimukset rakennuksen ja teknisten jar-
jestelmien hoidolle ja kunnossapidolle, ulkoalueiden hoi-
dolle seka siivouspalveluille on esitetty Rakennustiedon
yllapitamassa KiinteistoRYL-verkkopalvelussa. Siivous-
palveluiden laadun maarittelyssa voidaan kayttaa myds
INSTA 800 -standardin mukaisia laatutasoja. Palveluiden
jarjestamisestd vastaava organisaatio voi lisdksi maaritella
kohdekohtaiset puhtaus- ja hygieniatasot ottaen huo-
mioon rakennuksen kdyttotarkoituksen, kdyttajamadarat
ja toimintaan liittyvat riskit.

Siivouspalvelun laatua kuvaavalla puhtaustasolla tarkoi-
tetaan tilassa sallittua lian maaraa ja siivouksen teknista
laatua. Hygienialla puolestaan tarkoitetaan kokonai-
suutta, jolla hallitaan biologisia, kemiallisia ja fysikaalisia
riskeja siten, ettei tilojen kaytosta aiheudu terveyshaittaa.
Hygieniavaatimukset perustuvat tilan kayttotarkoitukseen
ja riskinarviointiin, ja ne vaihtelevat merkittavasti eri tila-
tyyppien valilla.

Hygienian merkitys korostuu erityisesti paivakodeissa,
uimahalleissa, terveydenhuollon tiloissa seka elintarvik-
keiden Kkasittely- ja valmistustiloissa, joissa tartuntatau-
tien leviamisen, kosteuden, kemikaalien tai biologisten
epapuhtauksien hallinta on keskeista.

Puhtaus- ja hygieniavaatimukset vaikuttavat suo-
raan siivoustaajuuksiin, -menetelmiin, -valineisiin ja
-koneisiin seka hyvaksyttavaan likatasoon eri tiloissa.
Rakennussuunnittelussa on varmistettava, ettd pinta-
materiaalit, rakenteet ja kalusteratkaisut kestdvat tarkoi-
tuksenmukaisia puhdistusaineita, mekaanista kulutusta
seka toistuvaa kosteapuhdistusta tai pesevia siivousme-
netelmia ilman, etta niiden tekninen kayttoika lyhenee
oleellisesti.

Rakennuksen teknisten jarjestelmien on tuettava asetet-
tuja hygienia- ja puhtaustasotavoitteita. llmanvaihdon,
lammityksen, veden- ja viemaroinnin seka jatehuollon
ratkaisut tulee suunnitella siten, etta mikrobien kasvuolo-
suhteet minimoidaan, lampotila- ja kosteusolosuhteet
ovat hallitut, jarjestelmat ovat helposti huollettavia ja
puhdistettavia ja niiden puhtaus voidaan varmistaa ilman
rakenteiden purkamista.

YLLAPIDETTAVYYS RAKENNUSTEN SUUNNITTELUSSA
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3 Ylldpidettdvyyden vaikutukset rakennuksen ominaisuuksiin

Rakennuksen suunnittelussa on lisaksi huolehdittava
siita, etta kiinteistonhoito- ja yllapitopalveluhenkilostd
voi toteuttaa vaadittuja puhtaus- ja hygieniatoimen-
piteita turvallisesti. Tama edellyttda asianmukaisia sii-
vous- ja huoltotiloja, yllapitohenkiloston pukutiloja,
kemikaalien turvallista sailytystd, ergonomisia kulkureit-

teja seka teknisten jarjestelmien selkeaa merkintaa ja
saavutettavuutta.

Taulukossa 1 esitetdaan yhteenveto keskeisista tekijoista,

jotka vaikuttavat toimintaympariston hygienia- ja puh-
taustasovaatimusten toteutumiseen yllapidon aikana.

Taulukko 1. Tyéympdriston hygienia- ja puhtaustasovaatimusten toteuttamiseen vaikuttavia tekijoitd.

Hygienian Tavoite Suunnitteluratkaisut Vaikutus
osa-alue ylldpidettivyyteen
Tyo6hygienia ja Ehkaista + Kasienpesupisteet tyopisteiden Vahentaa altistumis- ja
henkilésuojaus altistuminen laheisyydessa (lammin vesi, sairastumisriskia, parantaa
biologisille ja kosketusvapaat hanat) * Nestesaippua-  tyoturvallisuutta ja toiminnan
kemiallisille annostelijat ja kasipyyheautomaatit jatkuvuutta
tekijoille + Henkilo- ja tyovaatteiden
erilliset sailytystilat « Lukollinen
kemikaalivarasto * Silmahuuhtelu- ja
hatasuihkumahdollisuus riskitiloissa
Siivottavuus ja Mahdollistaa + Siledt, tiiviit ja kemiallisesti kestavat Nopeuttaa siivousta,
puhtauden hallinta  tehokas ja pintamateriaalit + Pyoristetyt seina- mahdollistaa siivouskoneiden

koneellistettu
puhtaanapito

lattia -litokset + Saumattomat tai
tiivissaumaiset lattiat + Seinaan kiinnitetyt
kalusteet + POlya kerddvien rakenteiden
minimointi + Kynnyksettomat tai viistetyt
oviaukot

ja -robottien kayton, vahentaa
mikrobien ja lian kertymista
pinnoille

Siivous- ja Turvata aseptinen - Vesipiste ja lattiakaivo - Valineiden Estaa ristikontaminaatio,
huoltotilojen tyoskentely kuivatus- ja sailytystelineet + Puhdas- pidentaa valineiden kayttoikaa
varustelu ja valineiden likainen -erottelu siivouskeskuksessa

hygieeninen + Riittava valaistus ja saadettava

huolto ilmanvaihto
Jatehuolto ja Ehkaista + Viemaroidyt ja pestavat jatetilat Parantaa hygienian tasoa,
erilliskerays hajuhaittoja, - Riittava tila jatejakeille + Puhdas- vahentaa tuholais- ja hajuriskia

mikrobikasvua ja
biologisia riskeja

likainen -kulkuvirtojen erottelu
- Esteettomat tyhjennysreitit

lImanvaihto- ja Estaa + Huollettavat IV-koneet ja Tukee hyvaa sisailman laatua,
vesijarjestelmat epapuhtauksien puhdistusluukut + Suodattimien ehkaisee mikrobikasvua
ja mikrobien esteetdn vaihdettavuus + Padtelaitteiden
levidminen saavutettavuus + Putkistojen suunnittelu
ilman seisovaa vetta
Rakennuksen Ehkaista + Mdrkatiloihin kosteutta kestavat Pidentaa rakenteiden

kosteudenhallinta

kosteusvauriot ja
mikrobikasvusto

materiaalit + Riittavat lattiakaadot
+ Toimiva ilmanvaihto ja kuivatus
+ Vesieristysten jatkuvuus

kayttoikad, ehkdisee
kosteudesta aiheutuvia
sisdilmaongelmia

Logistiikka ja
tilasijoittelu

Ehkaista
ristikontaminaatio
ja parantaa tyon

+ Selkeat kulkureitit + Riittavat tyoleveydet
koneelliseen siivoukseen + Robottien
telakka-asemat + Automaattisesti

Vahentdd puhtaanapidon
tybaikaa ja kontaminaatioriskia,
parantaa siivoustyon teknista

sujuvuutta avautuvat ovet + Lianhallintavydhykkeet  laatua koneellistamisen ja
sisaankaynneissa robotiikan avulla
Elintarvikehygienia ~ Ehkaista - Puhdas-likainen -toimintojen erottelu  Tadyttaa viranomaisvaatimukset

ristikontaminaatio
ja varmistaa
elintarvike-
turvallisuus

+ Yksisuuntaiset kulkureitit + Kylma- ja
kuumaketjun hallinta * Pesumenetelmia
kestavat pinnat

ja varmistaa turvallisen
toiminnan
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3.5 Turvallinen ja ergonominen
yllépitoymparisto

Rakennuksen kiinteistonhoidon ja siivouspalveluiden
sujuvuus, turvallisuus ja ergonomia ovat keskeisia teki-
joita rakennuksen yllapidettdvyyden ndkokulmasta.
Kiinteistopalveluala tyollistaa Suomessa yli 120 000 hen-
kiloa ja alan merkitys rakennetun ympariston toimivuu-
delle ja kansantaloudelle on huomattava.

Kiinteistopalveluala karsii pitkdaikaisesta tydvoimapu-
lasta, ja erityisesti julkisen sektorin siivoushenkiloston
keski-ika on korkea. Arvioiden mukaan 30-40 prosenttia
nykyisesta henkilostosta elakoityy lahivuosien aikana.

Tydymparistdon ominaisuuksilla voidaan edistaa tai hei-
kentad tydvoiman riittavyyttd ja saatavuutta. Turvallinen,
esteetdn ja ergonominen tydymparistd parantaa tyon
laatua ja tehokkuutta, vahentaa tapaturmia ja sairaus-
poissaoloja seka tukee tydvoiman saatavuutta. Kun
yllapidettavyyteen, huollettavuuteen ja tyoturvallisuu-
teen liittyvat ratkaisut tehdaan jo suunnitteluvaiheessa,
rakennuksesta tulee paitsi turvallisempi myos talou-
dellisesti ja ekologisesti kestavampi koko elinkaarensa
ajan. Kiinteistépalveluiden nakdkulmasta hyvin suun-
niteltu rakennus palvelee paremmin myds rakennuk-
sen muita kayttajaryhmia ja tukee toimintaympadriston
kokonaislaatua.

Tyoturvallisuus suunnitteluratkaisuna

Kiinteistopalvelutehtavissa yleisimpia terveysongelmia
ovat tuki- ja liikuntaelimiston kuormitus- ja rasitusoireet,
joita aiheuttavat raskaat nostot, staattiset tydmenetel-
mat ja hankalat tydasennot. Tyypillisia turvallisuusriskeja
ovat liukastumiset, kompastumiset sekd putoamisvaara

katoilla, tikkailla ja nostolaitteilla tydskenneltaessa.

Turvallista tydymparistda tukevia suunnitteluratkaisuja
ovat muun muassa seuraavat ominaisuudet:

e kulkureitit ovat selkeitd, riittavan leveita, hyvin valais-
tuja ja eri vuodenaikoina liukastumista ehkaisevia

e |[attiamateriaalien kitkaominaisuudet ovat kayttotar-
koitukseensa sopivat ja materiaalivaihdokset eivat
aiheuta kompastumisriskia

e portaissa ja luiskissa on kdsijohteet molemmin puo-
lin ja askelmissa on kontrastimerkinndat

e katto- ja julkisivuhuoltoa varten suunnitellaan kiin-
teat ja turvalliset kulkureitit, kaiteet, turvakiskot ja
kiinnityspisteet

e huolto- ja tekniset tilat ovat riittavan tilavia ja tur-
vallisesti saavutettavissa ilman tilapaisia tikas- tai
telineratkaisuja

e sahko- ja talotekniset laitteet voidaan huoltaa ilman
altistumista sahko- tai mekaanisille riskeille

e hatdilmoitus- ja yhteydenpitomahdollisuus on jar-
jestetty erityisesti yksintyoskentelyd varten

e paloturvallisuusratkaisut, ilmanvaihto ja poistumis-
reitit on huomioitu myos huolto- ja varastotiloissa.

Esteettdmyys yllapidon sujuvuuden
edellytyksena

Esteettomyys on paitsi kayttajien yhdenvertaisuuden
my®os yllapidon turvallisuuden ja tehokkuuden peruse-
dellytys. Esteetdn rakennus tukee siivous- ja huoltotyota
vahentamalla fyysisia esteita ja tarpeettomia siirtoja.

Esteetonta tydymparistoa tukevia suunnitteluratkaisuja
ovat muun muassa seuraavat ominaisuudet:

e huolto- ja siivousreitit ovat katettuja, kynnyksettomid
ja riittavan leveita koneelliselle kalustolle

e robottien telakka-asemien sijainti ja maara ovat tar-
koituksenmukaiset ulko- ja sisatiloissa

e hissit ovat helposti saavutettavia ja mitoitettu myos
siivouskoneiden ja huoltovaunujen kuljettamiseen

e jdtehuolto- ja varastotilat sijaitsevat logistisesti
tarkoituksenmukaisesti ja ovat ergonomisesti
mitoitettuja

e vesipisteet ja siivoustilat sijoitetaan kerroskohtai-
sesti tai alueellisesti siten, ettd tarpeettomat siirty-
mat vahenevat

e tekniset laitteet ja huoltokohteet voidaan saavuttaa
ilman tikkaita tai epavakaita tydasentoja

e katolle, ullakolle ja muihin huoltotiloihin johtavat
kulkureitit ovat kiinteita, valaistuja ja suojattuja

e toisiinsa liittyvien lattiamateriaalien kitkaominaisuu-
det ovat yhtenevaiset.

Ergonomia suunnittelun lahtékohtana

Ergonominen tydymparistd vahentad fyysista kuormi-
tusta, parantaa tydn sujuvuutta ja tukee tydkyvyn sai-
lymistd. Ergonomiaratkaisut vaikuttavat suoraan tyon
tuottavuuteen ja palveluiden kustannustehokkuuteen.

YLLAPIDETTAVYYS RAKENNUSTEN SUUNNITTELUSSA
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Ergonomista tydymparistoa tukevia suunnitteluratkaisuja
ovat muun muassa seuraavat ominaisuudet:

tybtehtavat voidaan suorittaa lattiapinnalla seisten

tyopisteet, altaat, hyllyt ja ohjauspaneelit sijoitetaan
ergonomiselle kayttokorkeudelle (noin 80-120 cm)

saanndlliseen yllapitoon liittyvat tehtdvdt eivat
edellyta toistuvia epdergonomisia tydbasentoja tai
liikeratoja

siivous- ja huoltotiloissa on riittavasti tydskentely,
sailytys- ja laskutilaa valineiden, koneiden ja laittei-
den huoltoon

tarvikkeiden, laiteosien yms. sdilytys- ja kuljetus-
ratkaisut suunnitellaan niin, etta ne ovat helppo-
kayttoisia valttaen raskaiden esineiden nostoja ja
kantamista

raskaat komponentit, kuten suodattimet, sdiliot
ja akut, voidaan vaihtaa ilman nostoja hartiatason
ylapuolella

tilat mahdollistavat koneiden ja robottien turvallisen
kasittelyn

valaistus, lampatila ja ilmanvaihto tukevat ergono-
misesti suotuisaa tyoskentelya

YLLAPIDETTAVYYS RAKENNUSTEN SUUNNITTELUSSA

3.6 Ylldpitoa tukeva rakennuksen
kdytto

Rakennuksen yllapidettavyys ei rakennu yksinomaan
suunnitteluratkaisuista, vaan siihen vaikuttavat olennai-
sesti myos rakennuksen kayttajien toimintatavat ja kayt-
tokulttuuri. Yllapidon onnistuminen edellyttaa aktiivista
ja avointa vuorovaikutusta kayttdjien ja huolto-organi-
saation valilla; ongelmat eivat padse kasvamaan suuriksi
korjaustarpeiksi, ja yllapidon resurssit voidaan kohdistaa
tehokkaasti.

Kun kdyttajat ilmoittavat havaitsemistaan vioista, poik-
keamista ja sisdilma- tai turvallisuushavainnoista viipy-
matta, voidaan huoltotoimet kohdentaa oikea-aikaisesti.
Varhainen reagointi ehkaisee laajempia vaurioita, pienen-
taa korjauskustannuksia ja tukee ennakoivaa yllapitoa.
Toimivat viesti- ja palautekanavat ja selkea vastuunjako
ovat keskeisia yllapidon toimivuuden kannalta.

Rakennuksen kayttajien toimintatavoilla on suora vaiku-
tus pintojen, rakenteiden ja teknisten jarjestelmien kulu-
miseen seka yllapidon tydmaaraan. Tilojen ja laitteiden
kayttdohjeiden noudattaminen vahentaa ennenaikaista
kulumista, toimintahairidita ja vahinkoja. Kadyttdjien vas-
tuullinen toiminta tukee rakennuksen teknisen kayttoian

toteutumista ja vahentaa korjausvelan muodostumista.
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Kayttajien toiminta vaikuttaa keskeisesti tilojen siivot-
tavuuteen ja puhtaustasovaatimusten toteutumiseen.
Paivittaisesta jarjestyksesta huolehtiminen, tavaroi-
den asianmukainen sailytys ja kulkureittien esteetto-
myys nopeuttavat yllapitoa ja parantavat tyon laatua.
Yllapidettavyytta tukevia toimintatapoja ovat esimerkiksi
tarpeettoman tavaramaaran valttaminen tyo- ja yhteis-
tiloissa, kalusteiden ja varusteiden kunnossapidosta
huolehtiminen seka tilojen kayttotarkoituksen mukainen
kaytto. Tilojen epdjarjestys ja ylimaarainen tavaramaara
lisadvat esimerkiksi siivoukseen kuluvaa tydaikaa ja yllapi-
tokustannuksia seka heikentavat puhtaustason hallintaa.
Yllapidon suunnittelu ja toteutus hyotyvat kayttajien osal-
listumisesta. Kun tilojen toimintaan vaikuttavat huolto-
toimenpiteet ajoitetaan yhteistydssa kayttdjien kanssa,
voidaan minimoida toiminnan hairiot ja varmistaa turval-
liset tybolosuhteet. Kayttdjien tietoisuus omasta roolis-
taan osana rakennuksen yllapitoa lisda vastuullisuutta ja
tukee rakennuksen teknisen, toiminnallisen ja visuaalisen
laadun sailymista.

Erityisesti muutostilanteissa - kuten kalusteiden uusin-
nassa, tilamuutoksissa tai pintamateriaalien vaihdossa
- kayttdjien ja yllapidon valinen yhteistyd on tdrkeda.
Valinnoissa tulee huomioida puhdistettavuus ja huol-
lettavuus, materiaalien kestavyys ja tekninen kayttoika,
vaikutukset siivousmenetelmiin ja -kalustoon seka
mahdolliset lisdvaatimukset huoltotiloille ja varustuk-
selle. Suunnittelemattomat tai yllapidon nakokulmasta
epaedulliset materiaalivalinnat voivat lisata tydmaaraa,
heikentaad siivoustyon koneellistamista tai robotiikan
hyddyntamistd, edellyttad uusia koneinvestointeja tai
kasvattaa huoltotilojen tarvetta.

Kokonaisuutena kayttdjien toiminta muodostaa merkit-
tavan osan rakennuksen yllapidettavyyttd. Kun suunnit-
teluratkaisut, ylldpitoprosessit ja kayttajakulttuuri tukevat
toisiaan, rakennuksen talo- ja tilaosien tekninen kayttoika
pitenee, yllapitokustannukset ovat hallittavat ja sisdympa-
riston laatu sdilyy tarkoituksenmukaisella tasolla.

Rakennuksen kayttajilla on merkittava vaikutus kiinteis-
topalveluiden tuottamiseen tarvittavaan tydpanokseen
ja lopputuloksen laatuun. Kayttdjien toiminta voi tukea
rakennuksen hyvaa kuntoa ja pidentaa sen elinkaarta, kun
tiloja kdytetaan suunnitellulla tavalla ja yhteistyo yllapidon
kanssa toimii saumattomasti.

Ensisijaista on, etta kdyttajat noudattavat rakennuksen
ja sen jarjestelmien kdyttoohjeita. Laitteiden ja tilojen
oikeaoppinen kayttd vahentaa pintojen, rakenteiden ja
teknisten jarjestelmien ennenaikaista kulumista sekd
vahentaa vikoja. Kayttajien tehtavana on myos huolehtia
tilojen padivittaisesta siisteydesta ja jarjestyksesta, mika
helpottaa kiinteistopalveluhenkildston tyota ja yllapitaa
ympariston viihtyisyytta.

Kayttdjien yhteistyd ja ymmarrys rakennuksen huolto-
tarpeista tukevat ennakoivaa yllapitoa. Kun huoltotoi-
met suunnitellaan ja toteutetaan yhteistyossa kayttajien
kanssa, ne voidaan ajoittaa siten, etta ne hairitsevat mah-
dollisimman vahan rakennuksen tavanomaista kayttoa.
Kayttajien tietoisuus omasta roolistaan osana yllapitoa
lisda myos vastuullisuutta ja auttaa sailyttamaan raken-

nuksen teknista laatua pitkalla aikavalilla.

Kayttajien toiminta vaikuttaa keskeisesti tilojen siivotta-
vuuteen. On tarkeda, etta kayttajat ymmartavat, miten he
voivat omalla toiminnallaan vaikuttaa tilojen siivottavuu-
teen ja puhtaustasovaatimusten yllapitamiseen. Tilojen
kayttotarkoituksenmukainen kaytto, yllapidettavyyden
huomioon ottaminen irtokalusteiden hankinnassa, tar-
koituksenmukaiset sdilytysratkaisut seka tilojen jarjes-
tyksestd huolehtiminen tukevat ylldpitoa ja siivoustyota.

Muutos- ja korjaustoiden yhteydessa tehtdvissa kaluste-
ja pintamateriaalien valinnoissa tulee ottaa huomioon
niiden yllapidosta aiheutuvat kustannukset. Uudet pinta-
materiaalit voivat myds lisata erilaisten siivouskoneiden
tarvetta, mika vaikuttaa siivouksen huoltotilojen kokoon,
maaraan ja varustukseen.

YLLAPIDETTAVYYS RAKENNUSTEN SUUNNITTELUSSA
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4 Yllapidon koneellistaminen ja
robotiikan hyodyntaminen

4.1 Teknologian hyodyntaminen
yllédpidon koneellistamisessa ja
robotiikassa

Teknologian kehittyminen on muuttanut ylldpitotyota
kohti entista koneellisempaa, tietoon perustuvaa ja enna-
koivaa toimintaa. Perinteisten siivouskoneiden rinnalle on
tullut autonomisia ja osittain autonomisia jarjestelmia,
digitaalisia ohjaus- ja seurantatydkaluja seka alykkaita
taloteknisia ratkaisuja, jotka yhdessa parantavat ylla-
pidon tehokkuutta, laatua ja kustannusohjattavuutta.
Teknologian hyddyntaminen edellyttaa, etta rakennuksen
suunnittelu, kaytto ja yllapito tukevat naiden ratkaisujen
kayttoa koko elinkaaren ajan.

Robottien kaytto lisadntyy jatkuvasti siivoustyossa seka
ulkoalueiden huollossa, joissa robotteja kaytetdan esi-
merkiksi ruohon leikkaamiseen, lehtien puhaltamiseen
ja lumitoihin. Siivouskoneita voidaan hyodyntaa lahes
kaikissa kiinteiston tiloissa. Siivouskoneisiin luetaan tyypil-
lisesti polynimurit, yhdistelmakoneet, lattianhoitokoneet,
painehuuhtelukoneet, lakaisukoneet ja hoyrypuhdisti-
met. Koneet hoitavat yllapitoa tasalaatuisesti laajoillakin
alueilla, jolloin kasityon tarve vahenee ja perussiivousten
tarve harvenee siivoustyossa. Autonomiset robotit hyo-
dyntavat tilan ja ulkoalueiden kartoitusta, paikannusta ja
esteentunnistusta, joiden avulla ne mukauttavat lilkkumi-
sensa kayttéalueensa muotoihin ja kayttoon.

Puoliautonomisissa ratkaisuissa koneen kayttoa ohja-
taan osin kayttajan toimesta, mutta kone optimoi itse
reitit, veden ja pesuaineen annostelun seka kuivausajan.
Naiden ratkaisujen etuna on joustavuus ja mahdollisuus
hyodyntaa koneellista siivousta myaos tiloissa, jotka eivat
taysin sovellu autonomiselle robotiikalle.

Nykyiset siivouskoneet sisdltavat yha useammin senso-
reita, jotka mittaavat esimerkiksi lattiapinnan likaantu-
mista, kosteutta, koneen kayttdastetta ja energiankulu-
tusta. Tiedon avulla voidaan sdataa siivousmenetelmia
tilakohtaisesti, vahentaa veden ja kemikaalien kayttoa
seka optimoida tydaikaa. Sensorit mahdollistavat myos
ennakoivan huollon, jolloin koneiden huoltotarpeet
havaitaan ennen vikaantumista. Alykkaat koneet tukevat
siivoustydn ergonomiaa automaattisella ajonopeuden
saadolla, térmayssuojilla ja kayttdjaa ohjaavilla kayt-
toliittymilla. Nain vahennetaan fyysista kuormitusta ja
tapaturmariskia.

Yllapidon koneellistamista tukevat digitaaliset jarjestel-
mat, joiden avulla tyota voidaan suunnitella, ohjata ja
seurata reaaliaikaisesti. Robottien ja koneiden kaytto-
dataa voidaan hyodyntda ylldpidon mitoituksessa, laa-
tuseurannassa ja kustannusten hallinnassa. Digitaalinen
raportointi tukee myds viranomais- ja tilaajavaatimuksia
seka puhtaustason todentamista esimerkiksi terveyden-
huollon ja elintarviketilojen kaltaisissa kohteissa.

Yhdistamalla siivousjarjestelmat rakennusautomaatioon
voidaan ajoittaa siivous kayttoaikojen ulkopuolelle, ohjata
valaistusta, halytysjarjestelmia ja ilmanvaihtoa siivouksen
ajaksi seka varmistaa olosuhteiden soveltuvuus koneel-
liselle puhdistukselle.

Teknologian hyoddyntdminen siivouksessa edellyt-
taa tiivista yhteensovittamista talotekniikan kanssa.
lImanvaihdon, valaistuksen seka veden- ja sahkonsyo-
ton tulee tukea koneellista siivousta ja robottien toimin-
taa. llimanvaihtoa voidaan tehostaa siivouksen aikana
pintojen nopeamman kuivumisen ja pélyn poistumisen
varmistamiseksi. Valaistuksen ohjaus voidaan kytkea sii-
vousaikatauluihin, jotta tyoskentely on turvallista myos
ilta- ja yoaikaan.

Teknologian avulla ylldpitoa voidaan ohjata todelli-
sen tarpeen mukaan. Kayttoasteeseen, kavijamaariin
ja likaantumiseen perustuva siivous vahentaa turhaa
tyota ja kohdentaa resurssit oikein. Esimerkiksi antu-
reilla tai kulunvalvontatiedolla voidaan tunnistaa tilat,
joissa siivousta tarvitaan useammin, ja toisaalta tilat,
joissa siivousta voidaan keventaa. Tarveohjattu siivous
tukee kestavaa kehitysta vahentamalla veden, energian ja
kemikaalien kaytta seka pidentamalld pintamateriaalien
teknista kayttoikaa.

4.2 Siivoustyon koneellistamista ja
robotiikan hyodyntamista tukevat
suunnitteluratkaisut

Siivouksen koneellistaminen ja robotiikan hyodyntaminen
parantavat tuottavuutta ja pitkalla aikavalilla pienentavat
yllapitokustannuksia, vaikka alkuinvestoinnit voivat olla
merkittavid. Teknologian avulla tydaikaa voidaan kohden-
taa vaativampiin ja kasimenetelmia vaativiin tehtaviin seka
vahentaa fyysisesti raskaita ja ergonomisesti epdedulli-
sia tydvaiheita, kuten pitkia kavelymatkoja ja staattisia
likeratoja. Tama parantaa rakennuksen elinkaaritehok-
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kuutta, auttaa hallitsemaan siivouskustannusten kasvua
seka tukee siivoushenkildston tyokykya ja -turvallisuutta.
Samalla se edistaa siivouspalveluiden jatkuvuutta ja laa-
tua koko rakennuksen elinkaaren ajan.

Siivouskoneiden ja -robottien tehokas kayttd edellyttaa,
ettd rakennuksen tilaratkaisut, pintamateriaalit, kalusteet,
talotekniikka ja laitteiden huoltomahdollisuudet tukevat
koneellista puhdistamista. Suunnitteluratkaisuilla voidaan
joko mahdollistaa koneellinen siivous tai lukita rakennus
kasityovaltaiseen ja elinkaarikustannuksiltaan raskaam-
paan yllapitomalliin.

Koneellistamisen edellytyksid tukevat ratkaisut kohdistu-
vat erityisesti lattiapintojen puhdistamiseen, joka muo-
dostaa merkittavan osan yllapitosiivouksen tydajasta ja
kustannuksista. Lattiapinnat valitaan siten, ettd ne sovel-
tuvat koneelliseen yllapito- ja perussiivoukseen seka
robottien kayttoon. Lattiamateriaalien tulee olla yhtenai-
sia puhdistusmenetelmien ja kitkaominaisuuksien osalta,
jotta siivouskoneiden ja -robottien kayttd on sujuvaa ja
turvallista. Kynnykset poistetaan tai ne toteutetaan viis-
tottuina; kynnyksen korkeus on enintdan noin 10-15 mm.
Markatiloissa lattiapinnat kallistetaan hallitusti siten, etta
pesuvedet ohjautuvat lattiakaivoihin eivatka jaa koneiden
tai kalusteiden alle.

Lattiapinnat nostetaan seindpinnalle tai varustetaan hel-
posti puhdistettavilla jalkalistaratkaisuilla, jolloin kadsityota
vaativat rajapinnat vahenevat. Lattiakaivojen kannet kiin-
nitetaan siten, ettd ne pysyvat paikallaan koneellisen
puhdistuksen aikana, mutta ovat irrotettavissa ilman
tyokaluja huoltoa ja puhdistusta varten.

Seinapinnoissa valtetadn siivouskoneiden toimintakor-
keudella tasopintoja, ulokkeita ja rakenteita, jotka estavat
koneellisen puhdistuksen tai lisdavat kasityota. Kovassa
kulutuksessa olevat seindpinnat suojataan listoilla ja
tormayssuoijilla.

Kaytaville suunnitellaan riittavat tyoleveydet (min.
1 000 mm)yhdistelmakoneiden ja robottien turvallisen ja
esteettoman kayton varmistamiseksi. Kaytavaleveyksien
maarittelyssa otetaan huomioon siivouksen aikana tapah-
tuva henkil®- ja materiaaliliikenne seka kaytavalle sijoite-
tut kalusteet ja varusteet. Kaytavatiloihin ei suunnitella
ahtaita koloja tai matalia syvennyksid, joiden puhdista-
minen vaatii kdsimenetelmia.

Kalustus mitoitetaan siten, ettei se esta siivouskoneiden
tai -robottien liikkumista. Ahtaat tilat, runsaat kalustejalat
ja lattiaan kiinnittyvat rakenteet lisdavat kasityota ja hei-
kentavat koneellisen siivouksen hyotyja. Kiinteat kalusteet
kiinnitetaan ensisijaisesti seindan, ja niiden alla vapaa
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korkeus tulee olla vahintaan 300 mm, jotta siivouskoneet
ja -robotit paasevat esteetta kalusteiden alle.

Irtokalusteet valitaan kevyiksi, helposti siirrettaviksi tai
pyorilld varustetuiksi. Kalusteisiin varataan riittavasti sai-
lytystilaa tilassa kaytettaville tarvikkeille, jotta lattiapinnat
pysyvat vapaina koneelliselle puhdistukselle. Eteistiloihin
varataan kdyttajamaarien mukaisesti naulakoita ja sai-
lytyslokeroita ulkovaatteille ja jalkineille seka likaa ja
kosteutta sitoville tekstiilimatoille, jotka vahentavat lian
leviamista lattioille.

Rakennuksen eri kerroksiin ja tasoille jarjestetaan estee-
ton paasy hisseilla tai loivilla luiskilla. Vetomoottorilla
varustetuilla yndistelmakoneilla maksimikaltevuus on siir-
toajossa 8-12 prosenttia, siivousroboteilla noin 4-6 pro-
senttia. Portaiden yhteyteen suunnitellaan vaihtoehtoiset
kulkureitit siivouskoneiden ja -robottien kuljettamista
varten. Kaytdvien ja aulojen tyoleveydet mitoitetaan siten,
etta yhdistelmakoneiden ja robottien kaytto on turvallista
my6s muiden kayttdjien liikkuessa tilassa.

Ovien ja hissien mitoituksessa otetaan huomioon suu-
rimpien kaytettavien siivouskoneiden ja -robottien mitat.
Automaattiovet ja ovien auki pysyminen siivouksen aikana
tukevat sujuvaa tydskentelyd ja vahentavat kasityota.
Rakennuksen eri alueiden valilla on esteettémat ja loo-
giset kulkuyhteydet, jotka tukevat koneellisen siivouksen
reittisuunnittelua.

LVI-tekniikan osalta lampopatterit asennetaan riittavan
korkealle lattiapinnasta (vahintaan 300 mm), jotta ne
eivat esta siivouskoneiden kdyttod. Putkistot sijoitetaan
rakenteiden sisaan tai johdetaan laitteille ylakautta.
Seinalapiviennit toteutetaan riittavalle korkeudelle lat-
tiapinnasta, jotta ne eivat muodosta esteita koneelliselle
puhdistukselle.

Sahkosuunnittelussa valaistus mitoitetaan riittavaksi sii-
voustyon aikana. Siivouskoneille asennetaan maadoitetut
pistorasiat 8-10 metrin valein siten, etta jatkojohtoja ei
tarvita. Pistorasiat merkitdan selkedsti ja sijoitetaan ergo-
nomiselle korkeudelle. Johdot ja kaapeloinnit koteloidaan
siten, etteivat ne keraa likaa tai esta puhdistusta.

4.3 Siivouskoneiden ja -robottien
huolto

Siivouskoneiden ja robottien tehokas kaytto edellyttaa,
etta rakennukseen suunnitellaan riittava maara oikein
sijoitettuja telakka-asemia seka siivoustiloja siivous-
keskuksen lisaksi. Kerros- tai siivousaluekohtaisten sii-
voustilojen karsiminen ja huollon keskittdminen yhteen
siivouskeskukseen lisda laitteiden kasittelyssa ja huol-
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lossa tarvittavaa apuaikaa ja heikentaa koneellistami-
sen edellytyksia erityisesti suurissa ja monikerroksisissa
rakennuksissa.

Suurissa rakennuksissa siivouskeskuksen saavutet-
tavuutta voivat rajoittaa esimerkiksi pitkat etdisyydet,
kerros- ja tasoerot, hissien puuttuminen tai muut kulku-
reittien rajoitukset. Talloin siivouskoneiden ja -robottien
siirtdaminen, lataaminen, vesitdytot, likaveden tyhjennyk-
set seka paivittainen huolto vievat merkittavasti tydaikaa
ja lisaavat kdsityon osuutta. Tama heikentad koneellista-
misen tuottavuushyodtyjd ja voi johtaa siihen, etta koneita
tai robotteja ei kdyteta tdysimdaraisesti tai niiden kayttod
valtetaan kokonaan.

Kerros- tai aluekohtaiset, tarkoituksenmukaisesti mitoi-
tetut siivoustilat tukevat siivouskoneiden ja -robottien
kayttoa mahdollistamalla lyhyet siirtymat, sujuvan huol-
lon ja latauksen seka tyon rytmittamisen rakennuksen
todellisen kayton mukaan.

Paikalliset telakka-asemat vahentavat turhaa liilkkumista,
hissien kuormitusta ja kulkureittien ristedmista muun
toiminnan kanssa ja parantavat siivoustyon ergonomiaa,
tyoturvallisuutta ja ajankayton tehokkuutta. Oikein mitoi-
tettujen ja sijoitettujen telakka-asemien avulla yhdistel-
makonerobotti voi ladata akut, vaihtaa veden ja huuh-
della vesisailion ja toimia laajoillakin alueilla itsendisesti.
Sahkojarjestelmissa huomioidaan robottien telakka-ase-
mat, siivouskoneiden lataukseen tarvittavat pistorasiat
seka tarvittavat tiedonsiirtoyhteydet. Lisaksi siivoustyon
ajastaminen rakennuksen kayttoaikojen ulkopuolelle
on telakka-aseman avulla joustavaa. Automaattisesti
avautuvat ovet ja kulunvalvontajarjestelmat mahdol-
listavat robottien itsenaisen huollon ja liikkumisen
rakennuksessa.

Siivoustilojen seka siivousaluekohtaisten huolto- ja
latauspisteiden suunnittelussa on huomioitava siivousko-
neiden ja -robottien tilantarve, kaantdympyrat, lataus- ja
telakkapaikat, vesipisteet, lattiakaivot seka riittava ilman-
vaihto, valaistus ja paloturvallisuus. Tilojen seka huolto- ja

latauspisteiden tulee olla helposti saavutettavissa sii-
vottavilta alueilta ilman tarpeettomia ovia, kynnyksia tai
korkeuseroja. Rakennuksen palo-osastointiin kuuluvat
palo-ovet ja -kynnykset aiheuttavat kulkuesteitd, minka
vuoksi siivouskeskukset ja -tilat suunnitellaan palo-osasto
kohtaisesti, eika niita sijoiteta vaestonsuojatiloihin.

Yhdistelmakonerobottien ja muiden autonomisten sii-
vouslaitteiden kayttd perustuu telakkapisteisiin, joissa
laitteet suorittavat huoltotoimenpiteet itsenaisesti.
Siivousrobotin telakkapiste hoitaa automaattisen akkujen
latauksen, likaveden tyhjennyksen seka puhtaan veden
tayton laitteeseen. ja toimii samalla robotin tietojen paivi-
tyspisteena. Riittamaton telakka- ja latauspisteiden maara
rajoittaa robottien kdyttoaikaa ja heikentaa siivouksen
ajallista joustavuutta. Latauspisteiden sijoittelussa koros-
tuvat turvallisuus ja hairidttomyys. Julkisissa tiloissa avoi-
miin tiloihin sijoitetut telakat voivat altistua ilkivallalle,
siirtelylle tai virransyoton katkeamiselle. Taman vuoksi
latauspisteet suositellaan sijoitettaviksi lukittaviin tai val-
vottuihin siivous- tai huoltotiloihin. Mikali latauspisteita
sijoitetaan avoimiin tiloihin, ne suojataan rakenteellisesti
ja sijoitetaan siten, etteivat ne hairitse rakennuksen nor-
maalia kdyttoa.

Robottien itsendinen toiminta edellyttda esteetontd paa-
sya telakka- ja latauspisteisiin ja niihin johtavien ovien
tulee avautua automaattisesti elektronisten tunnistimien,
kulunvalvonnan tai robottien kanssa yhteensopivan
ohjausjarjestelman avulla. Oviaukkojen mitoituksessa
huomioidaan robottien mitat, kaantosateet ja liikkumis-
tarpeet. Kulkureittien tulee olla tasaisia, kynnyksettomia
ja vapaita irtoesteista.

Keskitetyn siivouskeskuksen, hajautettujen telakka- ja
latauspisteiden seka siivoustilojen tarkoituksenmukainen
yhdistelma tukee parhaiten nykyaikaista, koneellistettua
ja robotiikkaa hyddyntdvaa siivousta. Ratkaisu mahdol-
listaa seka keskitetyn huollon ja varastoinnin etta paivit-
taisen, nopean ja ergonomisen huollon siivousalueiden
valittémdssa laheisyydessa.
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5 Rakennuksen osien yllapidettavyys

Rakennusten talo- ja tilaosat on jaoteltu oppaassa Talo
2000 Hankenimikkeiston 2008 (RT 10-10962) mukaisesti.
Hankenimikkeiston mukaiset talo-osat koostuvat perus-
tuksista, alapohjasta, rungosta, julkisivuista, vesikatosta
ja ulkotasoista. Tila puolestaan koostuu rakennuksen
tiloja jakavista jako-osista, sisapuolisista tilapinnoista,
tilavarusteista ja muista tilaosista kuten hoitotasoista ja

kulkurakenteista seka tilaelementeista.

Tila- ja talo-osien suunnittelu vaikuttaa oleellisesti pin-
tojen kulutuskestavyyteen, puhdistettavuuteen, huol-
lettavuuteen, turvallisuuteen ja elinkaarikustannuksiin.
Rakenteet ja ratkaisut valitaan siten, ettd talo-ja tilaosien
elinkaaren aikaiset huoltotoimenpiteet voidaan suorittaa
turvallisesti, kustannustehokkaasti ja ilman, etta tilojen
normaali kayttd estyy tarpeettomasti. (ks. taulukko 2)

Taulukko 2. Rakennuksen talo- ja tilaosien ylldpidettdvyyttd parantavat ominaisuudet sekd suuntaa
antava tekninen kayttoikd.

Talo- tai Puhdistettavuutta parantavat ominaisuudet Huollettavuutta parantavat Tekninen
tilaosa ominaisuudet kayttoika
Pilarit ja palkit  Pysty- ja alapinnat tasaisia, ei vaakahyllyja tai ulokkeita; Rakenneosat nakyvissa ilman kotelointeja; 50-100 v
litoskohdat seina- ja kattopintoihin samassa tasossa tai pintavauriot korjattavissa paikallisesti
pyoristetty
Runkoportaat ~ Umpiaskelmat molemmissa paissa; askelman etureuna Liukuesteiden, kaiteiden ja kasijohteiden 40-60 v
pyOristetty, askelman ja seindn liittyma samassa tasossa vaihdettavuus ilman rakenteellisia
purkutdita
Tilaportaat Yhtenainen pintamateriaali askelmissa ja lepotasoissa, Pintakerroksen uusittavuus erillddn 30-50v
ei avoimia rakoja askelmien valissa rungosta, kaiteiden huollettava kiinnitys
Ikkunapinnat Sisaanpain aukeavat ikkunat; ikkunapenkit viistetty, Mekanismien huolto sisdpuolelta, lasien 30-50v
(talo-osa) ei polya keraavia karmiprofiileja vaihto ilman rakenteiden purkua
Ulko-ovet Siled, yhtenainen ovilevy; metallinen potkulevy, kosketus Ovikoneistojen ja automatiikan 25-40v
ohjattu kahvoihin ja vetimiin vaihdettavuus, huoltotila oven yldosassa
Valiovet Kosteapyyhintaa kestavat pinnat; oviaukot kynnyksettomia  Helat, lukot ja koneistot vaihdettavissa, 20-30v
tai viistetyt ovilevyn pintojen uusittavuus
Valiseinat ja Siledt, vahasaumaiset pinnat kolhusuojatut alaosat; Alaosien uudelleenmaalaus tai -pinnoitus 30-50v
erityisseinat laattasaumat tasossa erikseen, suojalistojen vaihdettavuus
Lasiseinat Minimoidaan likaa keraavat rakenteelliset yksityiskohdat, Yksikertaiset rakenteet, korkeat pinnat 20-30v
sijoittaminen vahan likaantuviin tiloihin, korkeat pinnat saavutettavissa turvallisesti
saavutettavissa turvallisesti
Lattiapinnat Kova, tiivis paallyste; yhtenaiset alueet; seinalle nostettu Padllysteen vaihdettavuus ilman 15-40 v
lattiamateriaali; kaadot lattiakaivoihin alusrakenteiden uusimista; alustan
kosteudenkesto
Sisakatto- Umpinaiset, pélyamattdmat pinnat; pesunkesto tilan Huolto- ja tarkastusluukut; levyjen 25-40v
rakenteet vaatimusten mukaan vaihdettavuus yksittain
Seinapinnat Neutraalit, keskisavyiset varit; siledt ja kestavat pinnat; Pintakasittelyjen uusittavuus ilman 20-40v
roiskealueiden suojaus alusrakenteen purkua
Vakiokiinto- Seinaan kiinnitys; ei jalkoja; siledt, yhtenaiset pinnat Ovet, vetimet ja saranat vaihdettavissa; 20-30v
kalusteet varaosien saatavuus
Erityiskiinto- Kayttotarkoituksen mukaiset, ympadripyyhittavat rakenteet  Modulaarisuus; huolto-ohjeet ja varaosat 20-30v
kalusteet maaritelty
Irtokalusteet Kevyet ja siirrettavat; pestavat pinnat; tekstiiliosat Verhoilujen ja pehmusteiden vaihdettavuus 10-20v
irrotettavissa
Hissit ja Sile&t koripinnat; helposti puhdistettavat lattiat ja seinat Huoltotilat, koneistojen saavutettavuus; 25-40v
kuljetinlaitteet maaraaikaishuolto
Tilalaitteet Laitteiden ymparipestavyys; roiske- ja kemikaalinkesto Huolto- ja puhdistusreitit; laitekohtaiset 15-30v

huolto-ohjeet
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5 Rakennuksen osien ylldpidettdvyys

Seuraavissa kappaleissa tarkastellaan tarkemmin
talo- ja tilaosien ominaisuuksia yllapidettavyyden ja
huollettavuuden nakodkulmasta. Talo- ja tilaosien Talo
2000 Hankenimikkeiston 2008 mukaiset kuvaukset on
esitetty kursivoidulla tekstilla kunkin osan alla.

5.1 Talo-osat

Pilarit ja palkit

Pilareita ovat rakennuksen pilarit seka runkoon ja
ulkoseiniin liittyvat pilasterit. Pilari rajautuu alapuo-
lisen laatan ylapintaan ja ylapuolisen laatan alapin-
taan. Pilasteri rajautuu lisaksi seinan sisapintaan.
Palkkeja ovat rakennuksen kantavat palkit. Palkki
rajautuu vaakasuunnassa pilarin tai seinan pintaan
seka pystysuunnassa laatan alapintaan.

Pilarit ja palkit ovat rakennuksen kantavia runko-osia, joi-
den muotoilu, pintaratkaisut ja liittymat vaikuttavat tilojen
yllapidettavyyteen. Rakenteet suunnitellaan niin, etta tilan
muodot ja pintojen saavutettavuus tukevat tehokasta ja
ergonomista yllapidettavyytta.

Pilarit ja palkit suunnitellaan selkealinjaisiksi ja yksinker-
taisiksi. Suunnittelussa valtetaan rakenteita, jotka keraa-
vat polya ja likaa, kuten ulkonevia profiileja, koristeellisia
muotoja, syvia varjosaumoja tai vaakatasoisia ulokkeita.

Pilarien ja palkkien liittymat lattioihin, seiniin, alakattoihin
ja laatan alapintaan suunnitellaan tiiviiksi ja helposti puh-
distettaviksi. Rakenteisiin ei muodosteta ahtaita nurkkia,
rakoja tai tasoja, jotka estavat lattiapintojen koneellisen
puhdistuksen.

Nakyviin jaavat pinnat ovat sileitd, tiiviita ja yhtenaisia.
Pintojen on kestettdva nihkeapyyhintaa seka kosteapyy-
hintad ja tahrojen poistoa runsaassa kdytossa olevissa
tiloissa. Pintojen varitys on neutraali ja keskisavyinen, niin
ettd vari ei korosta pinnoilla olevia tahroja tai kulumia.

Pilarien ja palkkien pinnat ovat puhdistettavissa lattia-
pinnalta seisten tai jatkovarsilla. Rakenteita ei sijoiteta
tai muotoilla siten, etta niiden saanndllinen puhdistus
edellyttaa telineita tai henkildnostimia. Nakyvien palkkien
pinta-ala minimoidaan tai ne integroidaan alakattoihin.

Kulkureiteilla ja kovassa kaytossa olevilla alueilla pilarit
suojataan tarvittaessa sileilld ja kestavilla tormayssuojilla.
Suojaukset asennetaan niin, etta ne eivat lisaa puhdistet-
tavien pintojen maaraa eivatka muodosta likaa keradvia
rakenteita.
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Talotekniikka integroidaan alakattoihin, koteloihin tai tek-
nisiin tiloihin, jolloin putket, kanavat ja johdot eivat jaa
nakyviin pilarien ja palkkien pinnoille. Mahdolliset kote-
loinnit ovat umpinaisia, sileitd ja helposti puhdistettavia.

Runkoportaat

Runkoportaita ovat rakennuksen kantavaan jarjes-
telmaan kuuluvat ja siihen kiinteasti liittyvien portai-
den porrassyoksyt, askellankut ja lepotasot tehtaalla
tehtavine pintakasittelyineen. Runkoportaisiin laske-
taan myos rakennuksen ulkopuoliset usein kylmat
varapoistumisportaat. Runkoportaan rakenneosia
ovat porrassyoksy ja lepotaso.

Runkoportaiden pintamateriaalit ovat kovia ja tiiviita
seka kestavat iskuja, kulutusta ja toistuvaa puhdistusta.
Askelmapinnat ja lepotasot toteutetaan samasta materi-
aalista, jolloin puhdistusmenetelmat ovat yhtenaiset eika
pinnoille muodostu likaa keraavia saumapintoja. Pintojen
tulee kestaa kosteapyyhintad, tahrojen poistossa syntyvaa
hankausta ja tarvittaessa pesevia puhdistusmenetelmia.

Porrasrakenteet ovat selkedlinjaiset ja helposti puhdistet-
tavat. Askelmapinnan ja etupinnan liitoskohdat pyoriste-
taan, jotta lika ei kerry teraviin kulmiin. Puhdistettavuutta
parantavat molemmista paista kiinteat umpiaskelmat,
jotka estavat lian ja polyn kertymista askelmien alle.
Askelmapinnan ja seindpinnan liittymakohdat ovat
samassa tasossa niin, etta niihin ei muodostu likaa keraa-
vid syvennyksia tai listarakenteita.

Porraskaiteet kiinnitetaan askelmien paihin tai seina-
pintoinin siten, ettd askelmapinnat ja lepotasot voidaan
puhdistaa helposti. Kaideratkaisuissa valtetaan ylimaarai-
sid vaakasuuntaisia rakenteita, monimutkaisia liitoksia ja
koristeellisia yksityiskohtia, jotka keradvat polyd ja likaa.

Askelmapintojen liukastumisesteet sijoitetaan 10-15mm
etaisyydelle askelman reunasta. Pintojen materiaalivalin-
noissa otetaan huomioon ergonomia ja turvallisuus myos
marissa ja likaisissa olosuhteissa.

Porrastasanteille asennetaan pistorasiat yllapito- ja
perussiivouksessa kaytettavien koneiden kdyttda varten.

Ulkopuolisissa runkoportaissa rakenteiden ja pintojen
tulee kestaa jaatymista, sulamista, kosteutta, likaa ja
mekaanista rasitusta. Pintaratkaisujen tulee tukea lumenja
jaan poistamista seka estaa veden kertymista rakenteisiin.

Runkoportaiden huollettavuus varmistetaan valitsemalla
rakenteet ja pintamateriaalit niin, etta ne kestavat pit-
kaaikaista kulutusta ja joiden paikallinen korjaaminen




on mahdollista ilman laajoja purkutdita. Kulutukselle
alttiit osat, kuten askelmien etureunat ja lepotasojen
kulkualueet, suunnitellaan siten, ettd ne voidaan tarvit-
taessa uusia tai kunnostaa hallitusti.

Ikkunat

Ikkunoita ovat julkisivun eriaineiset ikkunat seka
ikkunoiden karmirakenteet ympardivine osineen,
varusteineen ja liittymarakenteineen. Ikkunan tilan
puolella olevat osat esimerkiksi ikkunalaudat ja suo-
jarakenteet ja -varusteet luetaan tilaan kuuluvaan
rakennusosaan.

Ikkunoiden avaustapa valitaan niin, etta pintojen puh-
distaminen on turvallista ja ergonomista kaikissa olo-
suhteissa. Sivulta saranoidut ja sisdanpain aukeavat
ikkunat ovat tehokkain ja suositeltavin ratkaisu, silla ne
mahdollistavat ulkopinnan puhdistamisen lattiapinnalla
seisten. Yla- ja alasaranoidut ikkunat seka kiinteat ikku-
nat heikentavat pestavyytta, hidastavat tyota ja lisdavat
tyoturvallisuusriskeja erityisesti korkeilla tai vaikeasti
saavutettavilla pinnoilla.

Kiinteat kalusteet, irtokalusteet, varusteet ja rakenteet suun-
nitellaan niin, etta ne eivat esta ikkunoiden avautumista,
rajoita tyoskentelytilaa tai heikenna siivoustydn ergonomiaa.
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Sdlekaihtimet sijoitetaan lasipintojen valiin, silld ne keraa-
vat vahemman polya ja likaa kuin huonetilan puolelle
sijoitetut kaihtimet. Ulkopuoliset auringonsuojaratkaisut,
kuten saleikot, ritilat ja varjostavat tasot, suunnitellaan
siten, etta ikkunapinnat ja auringonsuojat voidaan puh-
distaa mahdollisimman tehokkaasti ja turvallisesti.

Mikali ikkunoiden pesu on tehtava ulkoapadin, ikkunoi-
den alla ei saa olla kasvillisuutta, kiinteitd rakenteita tai
muita esteitd, jotka haittaavat turvallista tyoskentelyd,
telineiden kayttoa tai nostinten sijoittamista. Korkeiden
ikkunapintojen pesu on voitava tehda ergonomisesti ja
turvallisesti myos rakennuksen sisapuolella. Korkealle
sijoitettujen ikkunoiden ikkunapenkit ovat viistotut, jotta
lasipinnat voidaan puhdistaa lattialla seisten tai maanta-
solta pitkavartisilla tyévalineilla.

Ikkunoiden huollettavuuden nakokulmasta suunnittelussa
otetaan huomioon rakenteiden tarkastus, saato, korjaus
ja osien uusiminen turvallisesti ja ergonomisesti koko
elinkaaren ajan. Ikkunarakenteiden, karmien, puitteiden,
tiivisteiden, helojen ja avausmekanismien on oltava hel-
posti saavutettavissa ja huollettavissa ilman ympardivien
rakenteiden purkamista. Tiivisteiden ja helojen tulee olla
vaihdettavissa tavanomaisin huoltovalinein, ja kaytettavien
komponenttien tulee olla vakiotuotteita, joiden varaosien
saatavuus on varmistettu koko kayttoian ajaksi.
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Ulko-ovet

Ulko-ovia ovat julkisivun puiset ja metalliset ulko-
ovet, ikkunaovet, erityisulko-ovet kuten heiluri-,
kierto-, liuku-, taitto-, kippi-, nosto- ja paljeovet seka
muut ulko-ovet karmeineen, liittymarakenteineen ja
varusteineen. Ulko-ovien rakenneosia ovat ulko-ovi
sisaltden karmin, kynnyksen ja ovilevyn, ulko-oven
lasitukset, karmin osat kuten sahkopielet, lukot ja
helat, ovikoneistot ja peitelistat.

Ulko-oven ovilevy on pinnoiltaan siled, tasainen ja valmis-
tettu yhtendisesta materiaalista, jotta pinnat voidaan puh-
distaa samoilla sivousmenetelmilld ja -aineilla. Ovipinnat
kestavat toistuvaa kosteapyyhintad, puhdistuskemikaa-
leja, mekaanista kulutusta seka ulkoa kulkeutuvan lian
ja kosteuden aiheuttamaa rasitusta. Suunnittelussa val-
tetadn useasta materiaalista valmistettuja, voimakkaasti
profiloituja tai huokoisia pintoja, jotka keraavat likaa ja
vaikeuttavat puhdistusta.

Ulko-oven avaamiseen tarkoitetut tyontolevyt ja vetimet
mitoitetaan ja sijoitetaan siten, etta oven kayttd ohjautuu
niihin eri kayttajaryhmat huomioon ottaen. Tyonto- ja
vetopintojen oikea mitoitus vahentaa oven muiden pinto-
jen likaantumista ja kulumista. Tyontopintojen materiaa-
lien tulee olla sileitd, helposti puhdistettavia seka kestaa
tavanomaisia puhdistusaineita.

Ulko-ovien alaosat varustetaan metallisilla potkulevyilla,
jotka suojaavat ovilevya kenganiskuista, apuvalineista,
lastenvaunuista ja tavarakuljetuksista aiheutuvilta vau-
rioilta. Metallinen potkulevy kestaa puhdistusaineita ja
mekaanista rasitusta paremmin kuin maalatut pinnat.
Kynnysratkaisut suunnitellaan siten, etta ne eivat keraa
likaa tai kosteutta eivdtka vaikeuta puhdistamista.

Kohteissa, joissa on runsas henkildliikenne, kuten myy-
malodissa, oppilaitoksissa ja julkisissa rakennuksissa, suo-
sitellaan automaattisesti avautuvia ulko-ovia. Pydroovien
yhteyteen suunnitellaan my6s kasin avautuva kaantoovi
esteettomyyden, huollon ja poikkeustilanteiden varalle.

Ulko-ovien helat, lukot, ovikoneistot ja sahkolaitteet sijoite-
taan ja suojataan siten, etta ne ovat helposti huollettavissa,
puhdistettavissa ja tarvittaessa vaihdettavissa ilman laajoja
purkutoita. Rakenteiden litoskohdat suunnitellaan tiiviiksi
niin, etta niissa ei ole likaa ja kosteutta keraavia rakoja.

Katokset

Katoksia ovat rakennukseen liittyvat katokset, katos-
ten kannatusrakenteet ja pintarakenteet seka niiden
liittymat muihin rakenteisiin. Katoksen rakenneosia
ovat katosrakenne ja katoksen kannatusrakenteet.
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Katokset altistuvat jatkuvasti saaolosuhteille, kuten
sateelle, lumelle, jaalle, UV-sateilylle ja ilman epdpuh-
tauksille. Katosten rakenteet suunnitellaan selkeiksi ja
yksinkertaisiksi siten, etteivat ne muodosta likaa, vetta
tai lunta kerddvia syvennyksia, vaakapintoja tai sokkeloita.
Rakenteiden muodot tukevat veden ja lumen poistumista
eivatka edellyta saannollista puhdistusta tai lumenpois-
toa vaikeasti saavutettavista kohdista. Suunnittelussa val-
tetaan koristeellisia rakenteita, avoimia ristikoita ja yksi-
tyiskohtia, jotka kerdaavat likaa ja ovat tyolaita puhdistaa.

Katosten pintamateriaalit ovat kestavig, tiiviitd ja helposti
puhdistettavia. Materiaalien tulee kestaa toistuvaa kos-
teusrasitusta, lampotilavaihteluita, puhdistusaineita seka
mekaanista kulutusta. Suunnittelussa valtetdan huokoi-
sia, voimakkaasti profiloituja tai helposti likaantuvia pin-
toja. Pintojen varitys on neutraali ja keskisavyinen, jotta
lika, valumat ja kuluminen eivat korostu.

Katosten pylvaat, pilarit ja muut kannatusrakenteet sijoi-
tetaan siten, etteivat ne estd kulkua, siivouskoneiden
kayttoa tai lattiapintojen puhdistamista katoksen alla.
Kannatusrakenteiden alapaat ja litoskohdat suunnitellaan
siten, etteivat ne keraa vetta, hiekkaa tai roskaa. Pilarien
ja pintojen liittymat ovat tiiviita ja helposti puhdistettavia.

Katosten vedenpoisto suunnitellaan niin, etta se on hal-
littua ja helposti huollettava. Vesikourut, sydksyt ja muut
vedenohjausratkaisut sijoitetaan siten, etteivat ne aiheuta
roiskeita sisaankayntien, ovien tai kulkureittien laheisyy-
dessa. Vedenpoistorakenteet ovat helposti tarkastettavia
ja puhdistettavia, eika tavanomaisessa huollossa edelly-
teta erityisia tyovalineita tai nostimia.

Katosten liittymat julkisivuinin, oviin ja muihin rakenteisiin
toteutetaan tiiviisti ja selkeasti. Liitoskohdissa valtetaan
rakenteellisia ratkaisuja, jotka keraavat likaa tai kosteutta
tai vaikeuttavat puhdistusta. Katokset suunnitellaan
siten, etteivat ne ohjaa vetta tai likaa julkisivupinnoille
tai oviaukkoihin.

Katosten huolto- ja puhdistustarpeet otetaan huomioon
jo suunnitteluvaiheessa. Rakenteiden tarkastus, puhdis-
tus ja mahdollinen lumenpoisto tulee voida toteuttaa
turvallisesti ilman poikkeuksellisia jarjestelyja. Katosten
alla olevat kulkureitit ja sisdankaynnit suunnitellaan siten,
etteivat huolto-ja yllapitotyot aiheuta tarpeetonta turval-

lisuusriskia kayttdjille.

Lasikattorakenteet, kattoikkunat ja
-luukut

Lasikattorakenteita ovat lasikatteet kantavine
rakenteineen ja varusteineen seka muut niihin ver-




rattavat rakennusosat taydentavine rakenteineen.
Lasikattorakenteen rakenneosat ovat lasikate lasi-
tustarvikkeineen ja heloineen, lasikattorakenteen
kantavat rakenteet, lasikaton seinamainen juuri-
rakenne, savunpoistorakenteet, varusteet kuten
lammitysvastukset, murtosuojaus, putoamissuojat,
hoito- ja huoltotasot.

Lasikattorakenteet ja kattoikkunat ovat yllapidon kannalta
vaativia rakennusosia, koska ne sijaitsevat korkealla, altis-
tuvat voimakkaasti saaolosuhteille ja keradvat helposti
likaa, vetta, lehtid, siitepolya ja epapuhtauksia.

Lasikattorakenteet, kattoikkunat ja -luukut suunnitellaan
rakenteiltaan selkeiksi ja mahdollisimman yksinkertaisiksi.
Rakenteet eivat saa muodostaa tarpeettomia syvennyk-
sid, vaakapintoja tai taskuja, joihin lika, vesi tai lumi kertyy.
Lasipintojen kallistukset ja liittymat suunnitellaan siten,
etta vesi ja epapuhtaudet poistuvat hallitusti eivatka jaa
seisomaan rakenteisiin. Juurirakenteet, liittymat vesikat-
toon ja ymparoiviin rakenteisiin toteutetaan tiiviisti ja
selkedsti siten, ettd ne ovat tarkastettavissa ja puhdis-
tettavissa ilman rakenteiden purkamista.

Lasipinnat ovat sileita ja helposti puhdistettavia. Lasityyppi
ja mahdolliset pinnoitteet valitaan siten, etteivat ne korosta
likaa, kalkkisaostumia tai valumajalkia. Lasitustarvikkeet,
tiivisteet ja helat kestavat toistuvaa kosteusrasitusta, lam-
potilavaihteluita ja puhdistustoimenpiteita.

Kantavat rakenteet ja kehykset ovat materiaaleiltaan
korroosionkestavia ja huoltovarmoja. Niissa kaytetta-
vat pintamateriaalit eivat ole huokoisia tai voimakkaasti
profiloituja.

Lasikattorakenteiden, kattoikkunoiden ja -luukkujen puh-
distettavuus otetaan huomioon jo suunnitteluvaiheessa.
Suurten ja korkeiden lasipintojen pesu jarjestetaan turval-
lisesti joko maasta tai lattiapinnalta seisten pitkavartisilla
valineilld, sisa- tai ulkopuolisilla nostimilla tai julkisivuun
tai kattorakenteeseen integroiduilla huoltosilloilla, kel-
koilla tai hoitotasoilla. Hoito- ja huoltotasot suunnitellaan
rakenteiden yhteyteen aina, kun saannéllinen puhdistus
tai huolto ei ole mahdollista turvallisesti lattiapinnalta tai
maasta kasin. Huoltotasot, kiinnityspisteet ja kulkureitit
ovat esteettomia ja turvallisia kayttaa.

Lasikattorakenteisiin, kattoikkunoihin ja -luukkuihin inte-
groidaan tarvittavat putoamissuojaukset, turvakiinnitys-
pisteet ja murtosuojaukset.

Savunpoistoluukkujen toiminta ja huollettavuus varmiste-
taan kaikissa kayttotilanteissa. Mahdolliset lammitysvas-
tukset, sulanapitojarjestelmat ja muut tekniset varusteet
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suunnitellaan siten, etteivat ne vaikeuta puhdistusta tai
huoltoa ja etta niiden toiminta voidaan tarkastaa ja huol-
taa turvallisesti.

Lasikattorakenteiden ja kattoikkunoiden ymparistossa ei
saa olla rakenteita, kasvillisuutta tai varusteita, jotka estavat
puhdistus- ja huoltotdiden suorittamisen. Sisapuolisia nos-
timia varten tiloihin varataan riittavat vapaat alueet, kulku-
reitit ja oviaukot. Nostimien aiheuttamat kuormat huomioi-
daan lattiarakenteiden ja pintamateriaalien mitoituksessa.

5.2 Tilaosat
Vali- ja erityisseinat

Valiseinia ovat tiloja rajaavat ja jakavat paikalla
rakennettavat tai elementeistd asennettavat, ei
kantavat valiseinat. Valiseinat rajautuvat pystysuun-
nassa alapuolisen laatan yldpintaan ja ylapuolisen
laatan alapintaan ja vaakasuunnassa tilaa rajaavan
runkorakennusosan tai toisen valiseinan sisapintaan.
Erityisvaliseinida ovat tavanomaisesta valiseinasta
poikkeavat, siirrettavat vali-, jako- ja siirtoseinat seka
verkkoseinat. Pesutilojen suihkuvaliseinat ja wc-tilo-
jen jakoseinat ovineen ovat erityisseinia.

Seindpinnat suunnitellaan sileiksi, tasaisiksi ja mahdol-
lisimman saumattomiksi. Suunnittelussa valtetaan kar-
keita, huokoisia tai voimakkaasti profiloituja pintoja, koska
ne keraavat herkasti ilmassa leijuvaa polyd ja muuta hiuk-
kasmaista likaa. Pintamateriaalit kestavat kayttotarkoituk-
sen mukaisesti nihkea- ja/tai kosteapyyhintad, tahrojen
poistoa seka mekaanista hankausta ja kulutusta.

Kovassa kaytossa olevien seinapintojen materiaalit ovat
tiiviita ja iskunkestdvia. Laattapintaisissa seinissa laat-
tojen saumat ovat ohuet, tiiviit ja laattapinnan tasossa.
Saumojen varitys valitaan keskisavyiseksi siten, etteivat
kalkkisaostumat tai lika korostu.

Seinapintojen varitys on kayttotarkoituksen mukainen
ja yllapidon kannalta harkittu. Neutraalit ja keskisdvyiset
varisavyt eivat korosta likaa, kulumia tai pienempia vauri-
oita. Markatiloissa ja roiskevedelle alttiilla alueilla suositaan
varitysta, joka peittaa kalkkisaostumia ja vesiroiskejalkia.

Lasivaliseinien ja lasisten tilanjakajien sijoittelussa ote-
taan huomioon se, etta sormenjdljet ja roiskeet nakyvat
niissa herkasti. Yllapitokustannuksia lisaavien lasipintojen
maara ja sijoittelu suunnitellaan harkiten ja niin, etta
lasipinnat ovat helposti puhdistettavia.

Korkean hygienian tiloissa, markatiloissa seka elintarvike-
tiloissa seinapintojen ja littymarakenteiden on kestettava
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pesevia puhdistusmenetelmid. Uimahallien markatiloissa
ja elintarviketiloissa seindpintojen tulee kestaa myos
matalapainepesurin kayttda ilman vaurioitumista.

Pesu- ja wc-tilojen seka suihkutilojen erityisseinat ja
tilanjakajat suunnitellaan siten, etteivat ne muodosta
likaa ja vetta keraavia rakenteita ja etta niiden alaosat
ovat irti lattiapinnasta kuivumisen ja puhdistamisen
helpottamiseksi.

Seinien alaosat ja kulmat ovat erityisen alttiita likaantu-
miselle ja kolhiintumiselle esimerkiksi myymaldissa, kou-
luissa ja liikuntatiloissa. Kovan kulutuksen alueilla seinien
alaosat voidaan maalata erikseen tai varustaa kulutusta
kestavilla pinnoilla, kulmat suojataan kulmasuajilla ja kol-
huille seka iskuille alttiit seinapinnat varustetaan tormays-
suojilla. Suojausratkaisut valitaan siten, etteivat ne muo-
dosta pinnoille vaikeasti puhdistettavia rakoja tai saumoja.

Valiseinien ja erityisseinien liittymat lattia-, katto- ja sei-
narakenteisiin ovat selkeita ja tiiviita. Rakenteissa ei ole
tarpeettomia koloja, ulokkeita tai vaakapintoja, jotka
kerdavat likaa. Kaikki saanndllisesti puhdistettavat pinnat
ovat saavutettavissa tavanomaisilla siivousvalineilla ilman
apuvalineita, kuten telineita tai nostimia.

Kaiteet

Kaiteita ovat rakennuksen sisapuoliset tilaa jakavat
kaiteet ja kasijohteet seka runko- ja tilaportaiden ja
lepotasojen kaiteet ja kasijohteet. Hoitotasojen ja
-siltojen kaiteet kasitelladn ao. nimikkeella. Kaiteiden
rakenneosia ovat runkorakenne, kaiderakenne ja
kasijohde.

Kaideratkaisut vaikuttavat tilojen turvallisuuteen, siivotta-
vuuteen jayllapidon tydmadraan erityisesti portaikoissa,
auloissa, kaytavilla ja muissa kovassa kaytdssa olevissa
tiloissa. Kaiteet ovat tyypillisesti runsaassa kosketuksessa
kayttdjien kanssa ja altistuvat kasista siirtyvalle rasvalle,
polylle ja muulle lialle.

Kaiteiden rakenteet suunnitellaan selkeiksi, yksinker-
taisiksi ja mahdollisimman saumattomiksi. Rakenteissa
valtetddn ratkaisuja, jotka muodostavat vaakapintoja,
kapeita rakoja, paallekkdisia osia tai monimutkaisia liitok-
sia, joihin lika kertyy ja joiden puhdistaminen on tyolasta.
Kaiderakenteiden liittymadt portaisiin, lattioihin ja seiniin
toteutetaan tiiviina ja helposti puhdistettavina siten, ettei-
vat kiinnitystavat muodosta vaikeasti saavutettavia koloja
tai puhdistettavia alueita.

Kaiteiden ja kasijohteiden pintamateriaalit ovat sileitd,
tiiviita, kulutusta ja kolhuja kestavia. Pinnat kestavat tois-
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tuvaa puhdistusta ja kosteapyyhintad. Pinnat eivat saa
olla viimeisteltyja, huokoisia tai voimakkaasti profiloituja.
Suositeltavia materiaaleja ovat esimerkiksi maalattu tai
pinnoitettu metalli, ruostumaton terds tai muut vastaavat
helposti puhdistettavat materiaalit. Pintojen varitys on
neutraali ja keskisavyinen, jotta lika, kulumat ja sormenjal-
jet eivat korostu. Kiiltavia seka erittain tummia tai vaaleita
pintoja valitaan harkiten, silla ne korostavat kosketusjalkia.

Kasijohteet ovat muodoltaan ergonomisia ja pinnoiltaan
yhtenaisid. Pyorea tai loivasti muotoiltu kasijohde on puh-
distettavuudeltaan parempi kuin kulmikas tai moniosai-
nen profiili. Kdsijohteiden liitoskohdat, paat ja kiinnitykset
suunnitellaan siten, etteivat ne muodosta likaa keradvia
koloja. Jatkokset ja paadyt viimeistellaan niin, etta ne ovat
suljetut ja helposti pyyhittavat.

Lasikaiteissa kaytetaan siledpintaisia ja helposti puhdis-
tettavia lasipintoja. Lasien kiinnitysjdrjestelmat suunnitel-
laan niin, ettd lasipinnat ovat helposti puhdistettavissa
koko korkeudeltaan ulko- ja sisapinnoiltaan. Kiinnikkeet
eivat muodosta vaikeasti puhdistettavia rakoja eika lika
tai poly kerry kiinnitysrakenteisiin. Lasipintojen maara
ja sijoittelu harkitaan erityisesti vilkkaissa tiloissa, joissa
sormenjaljet ja roiskeet nakyvat herkasti.

Kaiteet sijoittuvat usein alueille, joissa on tavarankulje-
tusta, suuria henkildvirtoja seka kaytetaan siivousvaunuja
ja -koneita. Ndissa tiloissa kaiderakenteiden tulee kes-
taa mekaanisia iskuja, toistuvaa kosketusta seka puh-
distusaineiden ja -menetelmien aiheuttamaa rasitusta.
Tarvittaessa kaiteiden alaosat tai erityisen alttiit kohdat
varustetaan kulutusta kestavilla suojarakenteilla niin,
etteivat ne heikenna puhdistettavuutta.

Kaiteiden mitoitus, korkeus ja kdsijohteiden sijainti
suunnitellaan voimassa olevien turvallisuus- ja esteet-
tdbmyysvaatimusten mukaisesti. Samalla varmistetaan,
etteivat kaiteet esta koneellista siivousta portaikoissa ja
lepotasoilla eika niiden huolto edellyta poikkeuksellisia
jarjestelyja. Kaikkien kaiteiden ja kasijohteiden tulee olla
turvallisesti ja ergonomisesti puhdistettavissa lattiapin-
nalta tai portaan tasolta kasin.

Valiovet

Valiovia ovat rakennuksen sisapuoliset tiloja rajaavat
ovet, kuten valiovet, kerrostaso-ovet ja osastoivat
ovet. Valioviin luetaan mydés ovikarmit niihin liit-
tyvine osineen ja liittymarakenteineen. Valiovien
rakenneosia ovat ovilevy, karmi ja kynnys, vdlioven
lasitukset, karmiin liittyvat osat, kuten sahkopielet,
lasipielet ja ylaikkunat, lukot ja helat, ovikoneistot
seka listoitus.




Vilkkailla kulkureiteilla olevat valiovet altistuvat runsaalle
kosketukselle, kolhuille seka toistuvalle puhdistukselle.
Valiovien ovilevyt ovat pinnoiltaan sileitd, tasaisia ja val-
mistettu mahdollisuuksien mukaan yhdesta materiaalista
siten, etta koko pinta kestad samoja puhdistusmenetel-
mid ja -aineita. Pintakdsittely vahentaa lian tarttumista ja
kestaa kosteapyyhintaa seka tahrojen poistossa syntyvaa
hankausta.

Valiovien varitys on neutraali tai puunvarinen; erit-
tain vaaleita ja hyvin tummia pintoja valtetaan, koska
niissa kadenjaljet, roiskeet ja kulumat nakyvat herkasti.
Lasipintaisissa valiovissa lasityypin valinta vaikuttaa
merkittavasti puhdistettavuuteen ja lian nakymiseen:
kirkas ja kuvioimaton lasi korostaa likaa ja tahroja, kun
taas kevyesti savytetty tai struktuuripintainen lasi katkee
likaantumista paremmin.

Kovassa kaytdssa oleviin valioviin asennetaan riittavan
suuri tyontolevy, vedin tai painike kdyttajien eri pituudet
huomioon ottaen siten, etta oven kayttd ohjautuu tarkoi-
tettuihin kosketuspintoihin eivatka ovilevyn muut pinnat
likaannu. Ovien alaosiin suositellaan kovasta ja kulutusta
kestavdsta materiaalista valmistettua potkulevyd, joka
suojaa ovilevya kenganiskuilta ja mekaaniselta kulutuk-
selta seka vaikeasti poistettavilta tahroilta. Metallinen
potkulevy on puhdistettavuudeltaan ja kemikaalien kes-

tavyydeltdan parempi kuin maalatut pinnat.

Valiovien leveys, aukeamissuunta ja auki pysyminen vai-
kuttavat oleellisesti siivouskoneiden ja -robottien, sii-
vousvaunujen ja muun huoltolilkenteen sujuvuuteen.
Oviaukot mitoitetaan riittavan leveiksi ja ovien avautu-
missuunta suunnitellaan siten, etteivat ovet esta kulkua
tai koneellista siivousta. Ovien tulee pysya tarvittaessa
avoinna ilman erillisia tukiratkaisuja, jotka muodostavat
likaa kerdavia rakenteita tai turvallisuusriskeja.

Valiovien oviaukot ovat kynnyksettomia tai kynnykset
ovat viistetyt. Esteettdmassa ovessa ei ole tasoeroa tai
kynnysta, ellei se ole valttamatonta esimerkiksi dani- tai
kosteusolosuhteiden, paloalueiden rajojen tai paallys-
teiden vaihtumisen vuoksi. Esteettoman kynnyksen tai
tasoeron korkeus saa olla enintaan 20 mm, ja kynnyksen
profiili on viistetty siten, etta se on helposti ylitettavissa
pyorallisilla apuvalineilld seka siivouskoneilla, -roboteilla
ja-vaunuilla. Luiskatun kynnyksen kaltevuus on enintaan
8 %, silla suorareunainen kynnys vaikeuttaa kulkua ja lisaa
siivoustyon kuormitusta.

Sahkotoimisissa ja automaattisesti avautuvissa valiovissa
avauspainikkeen sijoituskorkeus on 900-1 100 mm, ja
etaisyys nurkasta tai muusta kiinteasta rakenteesta on
vahintaan 400 mm. Avauspainike sijoitetaan oven avau-
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tumispuolelle ja muotoillaan siten, etta sita voidaan kayt-
taa myos kyynarpaalld. Sahkoisesti avautuvissa ovissa on
turvatunnistin, joka estaa oven avautumisen tai sulkeutu-
misen ovesta kulkevien paalle. Oven tulee pysya avoinna
vahintaan 25 sekuntia, jotta kulku siivouskoneiden ja
vaunujen kanssa on sujuvaa. Automaattisesti avautuvien
ovien tunnistimet suunnitellaan siten, etta ne reagoivat
suunnitellaan aina myos kasin avautuva kaantoovi esteet-
tomyyden ja huoltoliikenteen varmistamiseksi. Ahtaiden
turvaporttien viereen suunnitellaan erillinen kulkuvayla esi-
merkiksi siivousvaunujen ja -koneiden kuljettamista varten.

Vdliovien karmit, helat, lukot ja muut varusteet ovat raken-
teeltaan yksinkertaisia, helposti huollettavia ja puhdis-
tettavia. Liittymat seina- ja lattiarakenteisiin toteutetaan
tiiviina siten, etteivat ne muodosta likaa kerdavia rakoja
tai vaikeasti puhdistettavia yksityiskohtia.

Erityisovet

Erityisovia ovat muut kuin tavanomaiset rakennuk-
sen valiovet, kuten palje-, taite- ja nosto-ovet seka nii-
hin liittyvat koneistot ja liittymarakenteet. Erityisovia
ovat myos holvin ja arkiston ovet, saksiverajat seka
muun muassa konehuoneisiin johtavat luukku-ti-
kasrakenteet. Erityisovien rakenneosiin kuuluvat
ovirakenne, karmi ja kynnys, karmiin liittyvat osat
kuten sahkopielet, lasipielet ja ylaikkunat, lukot ja
helat, ovikoneistot ja listoitus.

Erityisovet sijoittuvat usein tiloihin, joissa kulutus, tur-
vallisuusvaatimukset ja tekniset olosuhteet poikkeavat
tavanomaisista, mika korostaa rakenteiden kestavyy-
den lisaksi niiden huollettavuutta. Erityisovien ovira-
kenteet ovat pinnoiltaan sileitd, tiiviita ja mekaanisesti
kestavia siten, etta ne sietavat toistuvaa kayttda, kolhuja
sekad puhdistusta ilman pintavaurioita. Pintamateriaalit
valitaan kayttotarkoituksen mukaan niin, etta ne kes-
tavat kosteapyyhintad ja tarvittaessa myds peseviad
menetelmia.

Suunnittelussa valtetaan huokoisia, moniosaisia tai voi-
makkaasti profiloituja pintoja, silla ne keraavat likaa ja
vaikeuttavat puhdistusta seka kunnossapitoa. Varitys on
neutraali ja kulutusta katkeva; erittdin vaaleita ja hyvin
tummia pintoja valtetadn erityisesti tiloissa, joissa pinnat
altistuvat jatkuvasti kosketukselle ja likaantumiselle.

Erityisovien karmit ja littymdarakenteet toteutetaan tii-
viind ja yhtenadisina siten, etteivat ne muodosta polya,
likaa tai kosteutta kerdavia rakoja. Ovien alaosat ja kar-
mien reunat suojataan tarvittaessa kulutusta kestavilla
suojarakenteilla, erityisesti tiloissa, joissa kdytetaan sii-
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vouskoneita ja -robotteja, kuljetusvaunuja tai raskaita
apuvalineita. Oviaukot ovat kynnyksettomia tai kynnykset
ovat viistetyt, elleivat palo-, aani- tai turvallisuusvaati-
mukset edellytd muuta ratkaisua. Kynnykset mitoitetaan
siten, etteivat ne estd siivouskoneiden ja -robottien, huol-
tovalineiden tai ovien huollossa tarvittavien apuvalinei-
den kayttoa.

Erityisovien koneistot, kuten nosto- ja taitto-ovien moot-
torit, ohjaimet, kiskot ja vastapainot, suunnitellaan siten,
etta ne ovat helposti saavutettavissa huoltoa, saatda ja
tarkastusta varten. Koneistojen ymparille varataan riit-
tavasti huoltotilaa, eika niita sijoiteta rakenteisiin siten,
ettd huolto edellyttaa purkutoita tai tilapaisia rakenteita.
Huoltokohteet, saatopisteet ja tarkastusluukut sijoitetaan
ergonomiselle korkeudelle ja selkedsti tunnistettaviin
paikkoihin. Koneistojen rakenteissa valtetdan avoimia,
polya ja likaa keraavia kotelointeja; koteloinnit ovat avat-
tavia ja helposti puhdistettavia.

Sahkoiset ja automaattisesti toimivat erityisovet varus-
tetaan toimintavarmuuden ja huollettavuuden kannalta
selkeilld kaytto- ja huoltokatkaisuilla. Ovien sahkaliitannadt,
kaapeloinnit ja ohjausyksikot sijoitetaan siten, etteivat ne
altistu kolhuille tai kosteudelle. Huoltotoiden aikana ovien
liilke voidaan turvallisesti estdd ja lukita huoltoasentoon.
Varaosien vaihto ja saatétoimenpiteet voidaan suorittaa
ilman, etta ovia tai niitd ymparoivia rakenteita joudutaan
purkamaan.

Luukku- ja tikasrakenteilla varustettujen erityisovien
suunnittelussa korostuvat turvallinen kaytto ja huolto.
Luukut avautuvat hallitusti ja pysyvat auki huoltotyon
ajan ilman erillisia tukiratkaisuja. Tikasrakenteet ja niihin
liittyvat kaiteet, kasijohteet ja turvarakenteet ovat helposti
puhdistettavia ja kestavat huoltotydssa syntyvaa mekaa-
nista rasitusta. Huolto- ja tarkastuskohteisiin on esteeton
ja turvallinen paasy ilman tilapaisia telineita silloin, kun se
on rakennuksen kayttotarkoituksen kannalta mahdollista.

Tilaportaat

Tilaportaita ovat tilojen sisdiset runkoportaisiin ja
rakennuksen kantavaan jarjestelmaan kuulumatto-
mat portaat kasittaen porrassyoksyt, askellankut ja
lepotasot. Tilaportaiden rakenneosat ovat porras-
syoksy ja lepotaso.

Tilaportaiden pintamateriaalit ovat kovia, tiiviita seka
iskun ja kulutuksen kestdvia siten, etta ne sietavat jat-
kuvaa kayttda ja toistuvaa puhdistusta ilman pintavau-
rioita. Porrassydksyt ja lepotasot toteutetaan samasta
materiaalista, mika vahentaa eri pintamateriaalien raja-
pinnoille muodostuvia, likaa keradvia saumapintoja ja
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helpottaa yhtenaisten puhdistusmenetelmien kayttoa.
Suunnittelussa valtetaan huokoisia, voimakkaasti profi-
loituja tai moniosaisia pintaratkaisuja, silld ne keraavat
likaa seka vaikeuttavat puhdistusta ja kunnossapitoa.

Puhdistettavuutta parantavia rakenteellisia ratkaisuja
ovat portaiden molemmista paista toteutetut kiinteat
umpiaskelmat, jotka estavat lian ja irtoroskan kerty-
mista askelmien alle ja helpottavat koneellisesti sekd
kasin tehtavaa puhdistusta. Askelmapinnan ja etupinnan
litoskohta pydristetaan, jolloin lika ei padse kertymadan
teraviin nurkkiin ja pinta on helpommin puhdistettavissa.
Askelmapinnan ja seinan liittymakohdan tulee sijaita
samalla tasolla ilman syvennyksia tai ulokkeita, jotta liit-
tymapintoihin ei muodostu vaikeasti puhdistettavia koloja
tai tasoeroja.

Tilaportaiden liukastumisesteet sijoitetaan 10-15 mm
padhan askelman etureunasta siten, etteivat ne muo-
dosta vaikeasti puhdistettavia koloja tai reunoja.
Liukastumisesteiden materiaalien tulee kestaa kulutusta
ja puhdistusta seka sailyttad ominaisuutensa koko kayt-
tdidn ajan ilman, etta ne irtoavat tai vaurioittavat askel-
mapintaa. Portaiden pintojen tulee olla turvallisia myos
markinad niissa tiloissa, joissa esiintyy kosteutta.

Porrastasanteille asennetaan pistorasiat ylldapito- ja
perussiivouksessa kaytettavien koneiden kdyttda varten.

Porraskaiteet ja kasijohteet kiinnitetaan porrasaskelman
paihin tai seindan siten, etta askelmien ylapinnat ja sivut
ovat esteettdmasti puhdistettavia. Kaiteiden kiinnityk-
sessa valtetaan lattia- ja askelmapintoihin ulottuvia jal-
karakenteita, jotka keradvat likaa ja vaikeuttavat siivous-
valineiden kayttoa. Kaiteiden ja kasijohteiden pinnat ovat
sileitd, yhtendisia ja helposti pyyhittavia, ja niiden liittymat
muihin rakenteisiin toteutetaan tiiviina.

Tilaportaiden huollettavuus varmistetaan valitsemalla
rakenteet ja pintamateriaalit niin, etta ne kestavat pitka-
aikaista kulutusta ja joiden paikallinen korjaaminen on
mahdollista ilman laajoja purkutoita. Kulutukselle alt-
tiit osat, kuten askelmien etureunat ja lepotasojen kul-
kualueet, suunnitellaan siten, etta ne voidaan tarvittaessa
uusia tai kunnostaa hallitusti. Portaiden rakenteisiin ei
sijoiteta talotekniikkaa tai muita huoltoa vaativia osia,
jotka vaikeuttaisivat puhdistusta tai lisdisivat kunnossa-
pidon tarvetta.

5.3 Tilapinnat

Tilapintoja ovat rakennuksen sisapuoliset lattioiden, kat-
tojen ja seinien pintarakenteet ja pintakerrokset alus- ja
kiinnitysrakenteineen seka pinnat ja pinnoitteet.




Lattioiden pintarakenteet ja lattiapinnat

Lattioiden pintarakenteita ovat ala- tai valipohjan
laattarakenteen paalle tehtavat rakenteet eristyk-
sineen ja korokelattiat. Lattioiden pintarakenteita
ovat muun muassa kelluvat lattiarakenteet ja mar-
katilojen kallistusrakenteet. Korokelattioita ovat kan-
tavan vaakarakenteen paalle tehtavat kerrokselliset
asennus- ja ontelolattiat niihin liittyvine [dmmon,
aanen- ja kosteudeneristeineen. Lattian pintara-
kenne rajautuu vaakasuunnassa runkorakennus-
osien ja valiseinien sisdpintaan ja pystysuunnassa
ala- tai valipohjarakenteen ylapintaan.

Lattiapintoja ovat tilojen lattianpaallyste, jalkalistat,
lattianpaallysteen pintakasittely ja muu pintakerros
tasoitteineen ja kerrokseen kuuluvine alustoineen.
Lattiapinnan rakenneosat ovat pintakasittely, lattian
paallyste, veden- ja kosteudeneriste, alustan kasit-
tely ja jalkalistat. Lattiapinta rajautuu vaakasuun-
nassa runkorakennusosien ja valiseinien sisapintaan
ja pystysuunnassa yla- tai valipohjarakenteen tai
lattian pintarakenteen ylapintaan.
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Julkisissa ja runsaasti kaytetyissa tiloissa lattiapinto-
jen on kestettava kovaa kulutusta, ulkoa kulkeutuvaa
likaa ja kosteutta, henkilo- ja tavaralilkkennetta, kalustei-
den siirtoa seka koneellista yllapito- ja perussiivousta.
Elinkaarikustannusten nakokulmasta lattiapintojen omi-
naisuudet ovat keskeisia, silla merkittava osa siivoustyon
tybajasta kohdistuu lattioiden puhdistukseen ja hoitoon.

Puhdistettavuuden kannalta lattianpadllysteen tulee
olla kova, tiivis, siled ja rakenteeltaan yhtendinen.
Laattapintojen saumojen tulee olla tiiviita, kemikaaleja
kestavia ja laattapinnan tasossa; sauman syvyys saa olla
enintaan 1T mm laatan pinnasta. Saumojen varityksen
tulee olla neutraalija likaa katkeva siivouskertojen valilla.
Kovan kulutuksen alueilla, kuten sisdantuloissa, kaytavilla
ja auloissa, suositellaan isokokoisia kuivapuristelaattoja,
joiden kulutuskestavyysluokka on vahintaan PEI 4-5 ja
joiden liukastumisen estoluokka on R9-R10.

Lattiamateriaalien varitys ja kuviointi vaikuttavat mer-
kittavasti puhdistettavuuteen ja yllapitokustannuksiin.
Neutraalit ja keskisavyiset, kuvioidut tai epatasaisesti
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varjatyt pinnat katkevat likaa ja naarmuja paremmin
kuin yksivariset, hyvin vaaleat tai hyvin tummat pinnat.
Vaaleiden ja kirkkaiden yksivaristen lattiapintojen ylla-
pitokustannukset ovat merkittavasti korkeammat kuin
keskisdvyisten ja kuvioitujen pintojen. Tekstiilipintaisten
lattiapaadllysteiden yllapitokustannukset ovat selvasti
kovia lattiapintoja suuremmat, ja niiden kaytto lisaa tah-
rojen poistoa, imurointia ja siivoustyon ajoitukseen liit-
tyvia rajoitteita. Robotiikan hyédyntaminen lattiapinnan
imuroinnissa laskee siivouskustannuksia edellyttéen, etta
tilojen saavutettavuus ja robottiplynimurin lataus- ja
huoltopisteet on suunniteltu helppokayttoisiksi.

Samassa kayttotarkoituksessa olevien tilojen lattia-
pintamateriaalit suunnitellaan niin, etta yllapito- ja
perussiivouksessa voidaan kdyttda samoja siivousme-
netelmia, -aineita ja -koneita. Esimerkiksi kaytavien ja
niiden ympadrilla olevien huonetilojen lattiapintojen
tulee olla puhdistusominaisuuksiltaan yhteensopivia.
Tama tukee siivoustydn kustannustehokkuutta ja mah-
dollistaa siivouskoneiden ja -robotien hyddyntamisen
tarkoituksenmukaisesti.

Lattiapintarakenteiden ja alusrakenteiden on kestettava
lattiapintamateriaalin vaatimat puhdistus- ja hoitomene-
telmat. Kovien ja tekstiilipintaisten lattiapintojen yllapito- ja
perussiivouksessa kaytetaan pesevia menetelmia, minka
vuoksi lattiapinnan nostaminen seindpinnalle on suositel-
tavaa. Markatiloissa ja vetta runsaasti kayttavissa tiloissa
lattiakallistukset ja lattiakaivot suunnitellaan siten, etta
vesi ei muodosta lammikoita ja pinnat kuivuvat nopeasti.

Lattiapinnan kaidealueet suunnitellaan ylempien ker-
rosten avonaisissa tiloissa niin, etta irtolika ei putoa alla
oleviin tiloihin.

Lattiapintojen huollettavuuden ja vaihdettavuuden nako-
kulmasta lattiapaallysteen tekninen kayttéika huomioi-
daan jo suunnitteluvaiheessa. Lattiapintojen tekninen
kayttoika on tyypillisesti lyhyempi kuin rakenteiden kayt-
toika, ja lattiapaallysteet tulee voida uusia hallitusti ilman
laajoja purkutdita tai muiden rakennusosien vaurioitu-
mista. Lattiapinnan liittymat seina-, kaluste- ja oviauk-
korakenteisiin suunnitellaan siten, etta lattiapaallysteen
osittainen tai kokonaisvaihto on mahdollista teknisen
kayttoidn aikana. Alusrakenteiden, vedeneristysten ja
kallistusten tulee kestaa lattiapinnan koko tekninen kayt-
toika seka huollossa ja perussiivouksessa kaytettavat
menetelmat.

Sisdkattorakenteet ja -pinnat

Sisakattorakenteita ovat kantavasta laatasta ripus-
tetut alakatot tarvikkeineen, sisakattoverhoukseksi
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asennettavat lammaon- ja daneneristeet niihin kuu-
luvine alus- ja kiinnitysrakenteineen seka sisakatto-
verhoukset niihin kuuluvine alus- ja kiinnitysraken-
teineen. Sisakattorakenne rajautuu vaakasuunnassa
runkorakennusosien ja valiseinien sisapintaan ja pys-
tysuunnassa yla- tai valipohjarakenteen alapintaan.

Sisdkattopintoja ovat rapattu kattopinta ja maalattu
kattopinta tasoitteineen seka sisakattopinnoitteet.
Sisdkattopinta rajautuu vaakasuunnassa runkora-
kennusosien ja valiseinien sisapintaan ja pystys-
uunnassa yla- tai vdlipohjarakenteen alapintaan tai
sisakattorakenteeseen.

Sisakattopintojen puhdistettavuuden kannalta keskeisia
ominaisuuksia ovat pinnan sileys, tiiviys ja rakenteiden
yksinkertaisuus. Siledt ja yhtendiset kattopinnat keraa-
vat vdhemman hiukkasmaista polya ja ovat helpommin
puhdistettavia kuin voimakkaasti profiloidut, rei'itetyt tai
avoimet rakenteet. Kattopintojen tulee kestaa kostea-
pyyhintda ja tarvittaessa pesevia puhdistusmenetelmia
tiloissa, joissa syntyy hiukkasmaista likaa, kosteutta tai
rasvakuormaa.

Korkean hygieniatason tiloissa, kuten terveydenhuollon
tiloissa, ladke- ja elintarviketiloissa seka suurkeittidissa,
sisakattopintojen tulee kestda saannollista pesua ilman,
ettd pintarakenteet vaurioituvat tai epapuhtaudet paa-
sevdt rakenteisiin. Naissa tiloissa vadltetaan avoimia ala-
katto- ja ritilarakenteita, joihin lika ja kosteus voivat kertya
ja joita ei voida puhdistaa hallitusti.

Alakattojen suunnittelussa otetaan huomioon seka ala-
katon nakyvan pinnan etta alakaton ylapuolisen ontelon
puhdistettavuus ja huollettavuus. Alakattolevyjen tulee
olla tiiviita ja helposti irrotettavia, jotta ontelon puhdis-
tus, tarkastus ja talotekniikan huolto voidaan suorittaa
turvallisesti ja ergonomisesti. Alakattoihin suunnitellaan
tarvittavat huolto- ja puhdistusluukut erityisesti ilman-
vaihtokanavien, kaapelihyllyjen ja muiden taloteknisten
jarjestelmien huoltoa varten.

Sisakattorakenteiden ja -pintojen suunnittelussa valte-
taan tarpeettomia vaakapintoja, ulokkeita ja rakenteel-
lisia syvennyksia, joihin poly ja lika kertyvat. Valaisimet,
iimanvaihdon paatelaitteet ja muut talotekniset varusteet
integroidaan kattopintaan siten, etta niiden ulkopinnat
ovat sileitd ja helposti puhdistettavia eivatka ne muodosta
erillisia polya keradvia rakenteita.

Sisakattopintojen valinnassa huomioidaan puhdistustyon
ergonomia. Kattopintojen ja niihin liittyvien varusteiden
tulee olla puhdistettavissa turvallisesti lattiapinnalta tai
tarkoitukseen soveltuvilla apuvélineilla ilman poikkeuk-




sellisia tyojarjestelyja. Erityisen korkeissa tiloissa katto-
pintojen huolto ja puhdistus ratkaistaan erillisilla huol-
totasoilla, nostimien kayttomahdollisuuksilla tai muilla
pysyvilla ratkaisuilla.

Huollettavuuden nakokulmasta sisakattorakentei-
den tulee mahdollistaa talotekniikan tarkastus, huolto
ja tarvittaessa uusiminen ilman laajoja purkutdita.
Alakattolevyjen, kiinnitysjarjestelmien ja pintamateriaa-
lien tekninen kayttoika huomioidaan suunnittelussa siten,
etta yksittdiset levyt tai osat voidaan vaihtaa ilman koko
kattorakenteen uusimista. Pintamateriaalien tulee kestaa
niiden koko teknisen kayttoian ajan pinnoille keraantyva
lika, puhdistusmenetelmat seka tilan kaytdn ja huollon
aiheuttama mekaaninen rasitus.

Seinien pintarakenteet ja seinapinnat

Seindn pintarakenteita ovat runko- ja tilaosien
paalle tehtavat sisadseinien verhoukset alusraken-
teineen. Seinien pintarakenteita ovat myos erityis-
tilojen, kuten saunan, jaahdytystilojen, konehuonei-
den ym. tilojen seinien yhtendiset pintakerrokset.
Ikkunapenkkien ja ikkunasyvennysten pintaraken-
teet luetaan myos seinien pintarakenteisiin. Seinien
pintarakenteet rajautuvat vaakasuunnassa runko-
rakennusosien ja valiseinien sisdpintaan ja pystys-
uunnassa ala- tai valipohjan ylapintaan ja vali- tai
ylapohjan alapintaan.

Seindpintoja ovat maalattu seindpinta tasoitteineen,
laatoitettu seinapinta vedeneristeineen, tapetoitu ja
rapattu seinapinta. Ikkunapenkkien ja ikkunasyven-
nysten pinnat luetaan seinapintoihin. Seinapinnan
rakenneosia ovat seindpinta, veden- ja kosteudene-
ristys seka alustan kasittely. Seinapinnat rajautuvat
vaakasuunnassa runkorakennusosien ja valiseinien
sisdpintaan tai seindn pintarakenteeseen ja pystys-
uunnassa ala- tai valipohjan ylapintaan ja vali- tai
ylapohjan alapintaan.

Seindpintojen puhdistettavuuden kannalta keskeisia omi-
naisuuksia ovat pinnan sileys, tiiviys ja rakenteellinen
yksinkertaisuus. Siledt ja tasaiset seindpinnat keradvat
vahemman hiukkasmaista poélya ja ovat helpommin
puhdistettavia kuin karkeat, huokoiset tai voimakkaasti
strukturoidut pinnat. Seinien pintarakenteissa valtetaan
tarpeettomia ulokkeita, syvennyksia ja listoituksia, jotka
vaikeuttavat puhdistamista ja lisaavat siivouksen tarvetta.

Tilojen kayttotarkoitus maarittad seindpintojen puh-
distusmenetelmat ja sitd kautta materiaalien valinnan.
Pintojen tulee kestaa kosteapyyhintaa, tahrojen poistoa
ja tarvittaessa pesevia puhdistusmenetelmia tiloissa,
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joissa seinapinnat altistuvat roiskeille, kosketukselle tai
toistuvalle puhdistukselle. Mdrkatiloissa seindpintojen ja
niiden saumojen tulee kestaa myos matalapainepesurin
kaytto ilman, ettd pinnat vaurioituvat tai kosteus padsee
rakenteisiin.

Laatoitettujen seindpintojen saumausten tulee olla tiiviita,
laattapinnan tasossa ja kemiallisesti kestavia. Saumojen
varisavyn valinnalla voidaan vaikuttaa lian ja kalkkisaostu-
mien nakyvyyteen. Erittdin vaaleita tai hyvin tummia sau-
masavyja valtetaan tiloissa, joissa seinapinnat altistuvat
roiskevedelle tai toistuvalle puhdistukselle.

Seindpintojen varityksella on merkittdva vaikutus ylla-
pidettdavyyteen. Neutraalit ja keskisavyiset varit seka
kevyesti kuvioidut pinnat katkevat likaa ja kulumaa
paremmin kuin yksivariset, hyvin vaaleat tai hyvin tummat
pinnat. Erityisesti kovassa kulutuksessa olevissa tiloissa
seinapintojen alaosien tulee olla helposti huollettavia
ja tarvittaessa paikattavissa tai uudelleen maalattavissa
ilman laajoja purkutdita.

Ikkunapenkkien ja ikkunasyvennysten pintojen tulee
olla viistottuja tai kaltevia siten, etteivat ne muodosta
polya ja likaa keraavia vaakapintoja. Naiden pintojen on
oltava puhdistettavissa turvallisesti lattiapinnalta seisten
tai pitkavartisilla siivousvalineilla ilman poikkeuksellisia
jarjestelyja.

Huollettavuuden nakokulmasta seinien pintarakenteet
suunnitellaan siten, etta pintojen korjaus, osittainen uusi-
minen ja tekninen huolto voidaan toteuttaa hallitusti.
Pintamateriaalien tekninen kayttoika suhteutetaan tilan
kayttdasteeseen, puhdistusmenetelmiin ja mekaaniseen
rasitukseen. Seinarakenteissa valtetaan ratkaisuja, joissa
pintamateriaalin vaurioituminen edellyttaa laajoja purku-
toita tai alusrakenteiden uusimista.

5.4 Tilavarusteet

Tilavarusteita ovat rakennuksen sisdpuoliset kiinteat
kalusteet, laitteet ja vakiolaitteet, jotka eivat ole irtaimis-
toa seka varusteet ja opasteet.

Kiintokalusteet, varusteet seka
irtokalusteet

Vakiokiintokalusteita ovat rakennuksen sisapuoliset
vakiovalmisteiset kiinteat kalusteet kuten komerot,
kaapit, hyllyt ja pesupdydat verhouksineen, koteloi-
neen ja listoituksineen. Erityiskiintokalusteita ovat
rakennuksen sisapuoliset erikseen suunniteltavat ja
tilauksen mukaan valmistettavat kiinteat kalusteet
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kuten komerot, kaapit, hyllyt ja pesupdydat verhouk-
sineen, koteloineen ja listoituksineen.

Varusteita ovat muun muassa naulakot, koukut,
peilit, tuuletustelineet, asennettavat ikkunapenkit,
jalkaritilat, porrasmatot, urheiluvélinetelineet, ver-
holaudat, verhokiskot, salekaihtimet ja muut vas-
taavat varusteet.

Kiintokalusteet

Kiintokalusteet muodostavat merkittavan osan tilojen
pysyvista pinnoista ja vaikuttavat olennaisesti tilojen
puhdistettavuuteen, huollettavuuteen ja yllapidon kus-
tannuksiin koko rakennuksen elinkaaren ajan.

Kiintokalusteiden suunnittelussa ja valinnassa keskeista on,
ettd kalusteratkaisut eivat muodosta pysyvid esteita lattia-
ja seinapintojen puhdistamiselle eivatka keraa likaa kalus-
teiden alle, taakse tai ylapinnalle. Kalusteiden sijoittelu, kiin-
nitystapa ja mitoitus vaikuttavat suoraan siihen, voidaanko
tiloissa kayttaa koneellista puhdistusta ja robotiikkaa seka
kuinka paljon kasimenetelmia siivoustyo edellyttaa.

Kalusteet kiinnitetaan ensisijaisesti seindpintoihin siten,
ettd niiden alla oleva lattiapinta on esteettémadsti puhdis-
tettavissa. Kalustejalkojen kayttoa valtetaan, ellei kalus-
teiden siirrettavyys tai huollettavuus sita edellytd ja ellei
jalkojen korkeus mahdollista koneellista puhdistusta
kalusteen alta. Lattiaan asti ulottuvat kalusteratkaisut
tulee toteuttaa kiintealld sokkelilla siten, etta sokkelin
ja lattian valiin ei jaa rakoja polyn ja lian kertymiselle.
Irrotettavia tai kevytrakenteisia sokkeleita valtetaan, ellei
niiden tiivis kiinnitys ja huollettavuus ole varmistettu.

Kalusteiden ylapinnat sijoitetaan ulottuvuuskorkeudelle
(enintaan noin 1 800 mm) tai ne muotoillaan viistetyiksi
siten, ettd niille ei synny pysyvaa sailytystilaa ja etta pinnat
voidaan tarvittaessa puhdistaa lattiapinnalla seisten jat-
kovarrella. Yli ulottuvuuskorkeuden nousevien kaappien
ylapinnat suljetaan kattoon ulottuvilla koteloinneilla tai
sokkeleilla, jotta pdlya keraavia vaakapintoja ei synny.

Kalustepintojen materiaalien tulee kestaa tilan kayttdon
littyvd mekaaninen rasitus. Helposti puhdistettavat
pinnat ovat sileitd, tiiviita ja saumattomia seka kesta-
vat toistuvaa kosteapyyhintda ja tarvittaessa pesua.
Pintamateriaalien valinnassa valtetaan huokoisia, voi-
makkaasti struktuuripintaisia tai korkeakiiltoisia ratkai-
suja, joissa korostuvat lika ja sormenijaljet siivouskertojen
valilla. Materiaalivalinnoissa valtetdan huokoisia materi-
aaleja, monimutkaisia muotoja ja voimakkaasti struktuu-
ripintaisia ratkaisuja. Varityksessa suositaan neutraaleja
ja keskisavyisia pintoja, jotka eivat korosta tavanomaista
likaantumista tai kulumista.
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Puhdistettavuus ja hygieenisyys korostuvat vaativissa kayt-
toymparistoissa, kuten terveydenhuollon tiloissa, elintar-
viketiloissa, paivakodeissa ja laboratorioissa. Kalusteiden
rakenteiden tulee olla mahdollisimman yksinkertaisia, sel-
keitd ja saumattomia. Suunnittelussa valtetaan rakenteita,
joissa on avoimia rakoja, syvennyksia, padllekkaisia pintoja
tai vaikeasti saavutettavia liitoskohtia, joihin keraantyy
helposti lika, poly tai kosteus. Erityisesti hygieniavaati-
muksiltaan vaativissa tiloissa kalusteiden liitoskohdat
seind- ja lattiapintoihin suunnitellaan tiiviiksi ja helposti
puhdistettaviksi.

Kiintokalusteiden tulee tukea tilan kayttotarkoitusta
siten, etta tavaroita ei jouduta sailyttdmdan kalusteiden
paall, lattialla tai muilla puhdistusta vaikeuttavilla pin-
noilla. Riittava ja oikein mitoitettu sailytystila véhentaa
epadjarjestystd, nopeuttaa siivousta ja pienentad yllapidon
kokonaiskustannuksia.

Kalusteiden huollettavuus edellyttda, etta yksittdiset osat,
kuten ovet, vetimet, saranat ja hyllyt, ovat vaihdettavissa
ilman laajoja purkutdita. Kalusteratkaisuissa valtetaan
monimutkaisia rakenteita, erikoiskiinnikkeitd ja vaikeasti
saavutettavia huoltokohteita. Huoltoa vaativat tekniset
osat sijoitetaan siten, etta niiden tarkastus ja korjaus
voidaan tehda kalustetta purkamatta tai siirtamatta.

Materiaalivalinnoissa ja rakenteissa korostuvat pitkaai-
kainen kestavyys seka mahdollisuus osittaiseen uusimi-
seen tai korjaamiseen ilman koko kalustekokonaisuuden
vaihtoa. Kalusteisiin integroidut talotekniset liitannat,
kuten vesipisteet ja sahkonsyotot, sijoitetaan siten, etta
niiden tarkastus ja huolto on mahdollista kalusteita irrot-
tamatta tai siirtamatta.

Varusteet

Varusteet taydentavat tilojen toiminnallisuutta, mutta
muodostavat samalla merkittdvan osan puhdistettavista
pinnoista ja vaikuttavat suoraan tilojen yllapidettavyyteen
ja huollettavuuteen. Varusteiden mdaraa ja sijoittelua
tarkastellaan kokonaisuutena tilan yllapidettavyyden kan-
nalta. Liiallinen varustemaard lisaa puhdistettavien pinto-
jen maaraa ja siivoustyon kuormitusta, kun taas harkitut,
monikayttoiset ja helposti huollettavat varusteratkaisut
tukevat tilojen siisteyttd, turvallisuutta ja kustannusteho-
kasta yllapitoa koko elinkaaren ajan.

Varusteiden suunnittelussa ja valinnassa on keskeista,
etta ne tukevat tilojen kayttotarkoitusta ilman, etta ne
tarpeettomasti lisdavat puhdistettavien pintojen maaraa
tai vaikeuttavat siivousta. Varusteet sijoitetaan siten, ettad
ne eivat esta lattia-, seina- tai lasipintojen puhdistamista
kasin tai koneellisesti. Erityisesti lattianrajassa ja kulku-




reiteilla valtetaan rakenteita, jotka muodostavat ahtaita
rakoja, sokkeloita tai esteita siivousvalineiden kaytolle.

Varusteiden pintamateriaalien tulee olla sileitd, tiiviita ja
helposti puhdistettavia. Suunnittelussa valtetaan huo-
koisia, voimakkaasti struktuuripintaisia tai helposti likaa
sitovia materiaaleja. Varusteiden tulee kestaa toistuvaa
pyyhintda seka tilassa kaytettavid puhdistus- ja desinfek-
tioaineita ilman, etta pinnat vaurioituvat tai menettavat
toiminnallisia ominaisuuksiaan. Varityksessa suositaan
neutraaleja ja keskisavyisid pintoja, joissa tavanomainen
likaantuminen ja kuluminen eivat korostu.

Naulakot, koukut ja muut vaatteiden sailytykseen tarkoi-
tetut varusteet suunnitellaan siten, etta niiden alla oleva
lattiapinta on helposti puhdistettavissa. Varusteiden
kiinnityskorkeudet ja -tavat valitaan niin, etta siivousvali-
neilld paastaan esteettomasti varusteiden alle ja taakse.
Tarvittaessa varusteet toteutetaan seindkiinnitteising
ilman lattiaan ulottuvia rakenteita tai kiintealld sokkelilla,
siten etta sokkelin ja lattian ei jaa rakoa.

Peilit, lasipinnat ja muut heijastavat varusteet valitaan
ja sijoitetaan siten, etta ne ovat helposti saavutettavissa
ja turvallisesti puhdistettavissa. Peilipintojen ja lasien
taustarakenteet suunnitellaan siten, ettei niihin synny
likaa keraavia koloja. Salekaihtimet sijoitetaan lasipin-
tojen valiin, jolloin poélyn ja lian kertyminen vahenee ja
puhdistustarve pienenee.

Jalkaritilat, porrasmatot ja muut vastaavat varusteet suun-
nitellaan modulaarisiksi, helpostiirrotettaviksi ja huolletta-
viksi. Niiden alusrakenteiden tulee olla kosteutta kestavia
ja helposti puhdistettavia, eikd varusteiden alle saa jadda
rakenteita, jotka kerdaavat likaa ja kosteutta. Varusteiden
mitoituksessa ja painossa huomioidaan ergonominen
kasiteltavyys huollon ja puhdistuksen aikana.

Huollettavuuden nakodkulmasta varusteiden kiinnitysten,
kiinnikkeiden ja lilkkuvien osien tulee olla kestavia ja hel-
posti tarkastettavissa. Varaosien saatavuus, kuten kouk-
kujen, kiskojen tai kiinnityselementtien vaihdettavuus,
tukee varusteiden pitkaa teknista kdyttoikaa ja vahentaa
koko varusteen uusimistarvetta.

Irtokalusteet
Irtokalusteita ovat tiloihin sijoitettavat, kiintedsti raken-
teisiin kiinnittamattomat kalusteet, kuten pdydat, tuolit,
sohvat, sailytyskalusteet, siirrettavat tasot, istuimet seka
muut vastaavat kalusteet. Irtokalusteet vaikuttavat mer-
kittavasti tilojen yllapidettavyyteen, silla niiden muoto,
materiaal, siirrettavyys ja sijoittelu maarittavat siivouksen
sujuvuuden, koneellisten menetelmien kaytettavyyden
seka pintojen kulumisen.
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Yllapidettavyyden nakokulmasta irtokalusteiden tulee
olla rakenteeltaan yksinkertaisia, pinnoiltaan yhtenaisia
ja helposti puhdistettavia. Kalusteissa valtetdaan moni-
mutkaisia rakenteita, avoimia koloja, syvid saumoja ja
koristeellisia yksityiskohtia, joihin poly ja lika keraantyvat
ja joita on vaikea puhdistaa. Kalusteet on muotoiltu niin,
etta pinnat voidaan puhdistaa kauttaaltaan ilman osien

purkamista tai siirtamista.

Kalusteiden siirrettavyys on keskeinen tekija siivouksen
tehokkuuden kannalta. Kevyet kalusteet tai pyorilld varus-
tetut kalusteet helpottavat lattioiden puhdistamista seka
kasi- etta konemenetelmin. Pyorien tulee olla riittavan
suuret, kulutusta kestavat ja sellaiset, etteivat ne jata
lattiapintoihin naarmuja tai vaikeasti poistettavia jalkia.
Pyorallisissa kalusteissa pyorien lukittavuus parantaa
turvallisuutta ja kayttdmukavuutta.

Kalusteiden jalkarakenteiden tulee olla selkeitd ja helposti
puhdistettavia. Valtetadn ristikko- ja keharakenteita seka
tiheasti tai matalasti (alle 300 mm) sijoitettuja jalkoja, jotka
estavat siivousvalineiden ja -koneiden kayton kalusteiden
alla. Mikali kaluste on sijoitettu tilaan pysyvasti, se kiinni-
tetaan seinadn tai varustetaan kiintealla sokkelilla siten,
ettei kalusteen alle muodostu likaa keraavia ja vaikeasti
puhdistettavia alueita.

Kalustepintojen materiaalivalinnoissa korostuvat kulu-
tuksen, kosteuden ja puhdistusaineiden kesto. Pintojen
tulee kestaa toistuvaa nihkea- tai kosteapyyhintaa seka
tarvittaessa tahrojen poistossa kaytettavia puhdistusaineita
ilman varimuutoksia tai pintavaurioita. Erittain vaaleita, kor-
keakiiltoisia tai hyvin tummia pintoja valtetaan tiloissa, joissa
kalusteet altistuvat kosketukselle, silla niissa lika, sormen-
jaljet ja naarmut nakyvat herkasti lisaten siivoustarvetta.

Tekstiilipintaiset irtokalusteet, kuten sohvat, nojatuolit ja
pehmustetutistuimet, asettavat erityisia vaatimuksia yllapi-
dettavyydelle. Tekstiilipintojen tulee olla tiiviita, vahan polya
sitovia, nukkaamattomia ja kulutusta kestavia. Kankaan
rakenteen ja varityksen tulee kdtked vahdista likaantumista
ja kulumaa. Tahrat ja poly nakyvat herkasti hyvin vaaleissa
ja tummissa seka kirkkaissa vareissa. Irrotettavat ja kone-
pestdvat padlliset parantavat merkittavasti kalusteiden
huollettavuutta ja pidentdvat niiden kayttoikaa.

Tekstiilipintaisia kalusteita ei suositella tiloihin, joissa
esiintyy runsaasti kosteutta, ruoka- ja kahvilikaa tai muuta
vaikeasti poistettavaa likaa, ellei kalusteen kaytto ole toi-
minnallisesti perusteltua. Talléin huolto-, puhdistus- ja
vaihtotarpeet tulee huomioida jo hankintavaiheessa.
Tekstiilipintojen saanndllinen imurointi ja maaraajoin
tehtava syvapuhdistus tulee olla mahdollista ilman tilan
kayton merkittavaad hairiintymista.
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Kalusteiden sijoittelussa otetaan huomioon kulkureitit,
siivouskoneiden ja -robottien liikkkuminen seka pintojen
saavutettavuus. Kalusteita ei sijoiteta liian tiheasti eika
siten, etta ne muodostavat sokkeloita tai kapeita valeja,
jotka edellyttavat kasityota. Lasi- ja ikkunapintojen eteen
ei sijoiteta kalusteita, jotka estavat niiden puhdistamisen.

Irtokalusteiden hankinnassa ja suunnittelussa on suo-
siteltavaa arvioida myos kalusteiden tekninen kayttoika,
huollettavuus ja varaosien saatavuus. Kalusteiden tulee
kestaa tilan kayttotarkoituksen mukainen kuormitus koko
elinkaarensa ajan ilman, etta yllapitokustannukset kasva-
vat kohtuuttomasti. (ks. taulukko 3)

Taulukko 3. Yhteenveto vakio- ja erityiskiintokalusteiden, varusteiden sekd irtokalusteiden
puhdistettavuuteen vaikuttavista ominaisuuksista.

Ominaisuus

Puhdistettavuutta tukeva ratkaisu

Puhdistettavuutta heikentava
ratkaisu

Vari

Neutraali, hieman sdvya sisaltava vari, jossa lika
nakyy mutta ei korostu liikaa.

Erittain vaalea, kirkas (nayttaa kaiken
lian) tai hyvin tumma/kiiltava (korostaa
polya ja sormenjalkia).

Pintamateriaali

Siled ja tiivis pinta, joka kestaa kosteapyyhintaa.
Korkean hygienian tiloissa ja markatiloissa

seina- ja lattiapinnat kestavat koneellisia
pesumenetelmia (yhdistelmakone, lattiahoitokone,
matalapainepesuri).

Huokoinen tai pehmea pinta
(tekstiiliverhoilu, syvakuvioiset pinnat),
jonka puhdistamisessa on kdytettava
imurointia.

Muotoilu Selkedlinjainen, vahasaumainen, vahan erilaisia Monimutkainen, koristeellinen, paljon
yksityiskohtia. kulmia ja syvennyksia.
Kalusteen Joko lattiaan asti ulottuva sokkeli tai vahintaan Matala sokkeli, kapeat raot lattian ja

rakenne ja jalat

200 mm korkeudella lattiapinnasta. Kalusteet
kiinnitetaan seinaan tai kalustejalat ovat suorat ja
sileat.

kalusteen valissg, paljon erilaisia pintoja
sisaltavat jalat.

Siirreltavyys

Kevyt ja helppo siirtad, varustettu pyorilla tai
rakenteeltaan pinottava. Ruokailutilojen tms. tuolit
ripustettavissa poytaan. Kalustejalat eivat jata
naarmuja tai lahtemattomia tahroja lattiapintaan tai
ne voidaan suojata helposti.

Raskas siirtaa, kiinnitetty lattiapintaan,
kalustejalat jattavat naarmuja tai
l&htemattémia tahroja lattiapintaan.

Kulutuksen kesto

Pinta kestda kayttotarkoituksen mukaista kulutusta,

kosteapyyhintda seka koneellisia siivousmenetelmia.

Helposti naarmuuntuva, likaantuva,
varjaytyva tai huokoinen materiaali.

Ergonomia

Esteeton paasy rakennuksen eri osiin,
ulottuvuuskorkeudella olevat pinnat.

Monimutkaiset rakenteet, esteitd
lattiapinnoilla, vaikeasti saavutettavia
pintoja (koloja, matalia kattopintoja jne.).

Sailytyskalusteet

Sailytyskalusteet ovat ovelliset tai niissa on
vetolaatikot. Kalusteiden ulko- ja sisapinnat ovat
tiiviit ja sileat.

Avohyllyt ja avoimet sailytystilat, jotka
keradvat polya.

Koneellinen
siivous

Kalusteiden jalat sijoitettu niin, etta robotti-
imuri mahtuu kulkemaan (=10 cm vapaa
korkeus). Riittavasti avointa lattiapinta-alaa myos
yhdistelmakoneen kayttoa varten. Kalusteiden
sijoittelu ei muodosta sokkeloita.

Matalat kalusteet, joihin robotti ei padse
alle; tineasti sijoitetut kalusteet tai
ahtaat kaytavat, jotka estavat koneiden
likkumisen.

Pdytien ja tuolien
jarjestettavyys

Kalusteet voidaan siirtda nopeasti tilaa vapauttaen,
pinottavat ja pyoralliset ratkaisut tukevat koneellista
siivousta

Kiinteasti paikoilleen asennetut
irtokalusteet, joita ei voi siirtaa
siivouksen ajaksi
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Vakiolaitteet

Vakiolaitteita ovat liedet, jaakaapit, pakastimet ja
kiukaat ja vastaavat vakiolaitteet. Vakiolaitteet mita-
taan kappaleina laitteen tyypin mukaan.

Vakiolaitteiden ominaisuuksilla on merkittava vaikutus
tilojen yllapidettavyyteen, hygienian hallintaan, huolto-
toimenpiteiden sujuvuuteen seka elinkaarikustannuksiin.

Puhdistettavuuden nakodkulmasta vakiolaitteiden pintojen
tulee olla sileitd, tiiviita ja kemikaaleja kestavia. Laitteissa
valtetdan huokoisia materiaaleja, avoimia rakoja, tera-
via kulmia ja monimutkaisia muotoja, joihin lika, rasva
ja poly kertyvat. Erityisesti laitteen etu- ja ylapintojen,
kahvojen, saatimien seka ovien tiivisteiden tulee olla hel-
posti saavutettavia ja puhdistettavissa ilman purkamista.
Korkeakiiltoiset, hyvin vaaleat tai erittdin tummat pinnat
korostavat likaa ja sormenjalkia ja lisdavat puhdistustar-
vetta, minka vuoksi neutraalit ja keskisavyiset pinnat ovat
yllapidon kannalta edullisempia.

Laitteiden sijoittelussa on varmistettava riittava vapaa tila
laitteen ymparilla seka edessa, jotta puhdistus, huolto
ja mahdollinen irrotus voidaan toteuttaa ergonomisesti
ja turvallisesti. Laitteita ei sijoiteta tiiviisti nurkkiin tai
kalusteisiin siten, etta tausta- ja sivupintojen puhdista-
minen estyy. Lattiaan asti ulottuvat laitteet varustetaan
kiinteilld sokkeleilla tai asennetaan jalustalle siten, ettei
laitteen alle muodostu vaikeasti puhdistettavia alueita.
Vaihtoehtoisesti laitteiden alla tulee olla riittava vapaa
tila koneellista puhdistusta varten.

Huollettavuuden nakdkulmasta vakiolaitteiden raken-
teen tulee mahdollistaa kuluvien osien, kuten tiivisteiden,
suodattimien, vastusten ja valaisimien, helppo tarkastus,
puhdistus ja vaihto. Huoltokohteiden tulee olla helposti
saavutettavissa ilman laitteen purkamista tai siirtamista,
mikali mahdollista. Sahko- ja vesiliitantojen sijoittelussa
huomioidaan huollon turvallisuus ja laitteiden irrotet-
tavuus. Laitteiden teknisten tilojen tulee olla suojattuja
lialta ja kosteudelta, mutta samalla helposti avattavissa
huoltotoimenpiteita varten.

Kiukaat ja muut korkeille lampatiloille altistuvat vakio-
laitteet edellyttavat erityista huomiota seka puhdistetta-
vuuteen etta huollettavuuteen. Niiden rakenteiden tulee
kestaa lampotilavaihteluita, kosteutta ja puhdistuksessa
kaytettavia menetelmia ilman vaurioitumista. Kiukaan
ympariston rakenteet ja pintamateriaalit suunnitellaan
siten, etta ne voidaan puhdistaa turvallisesti ja etta huol-
totoimenpiteet voidaan toteuttaa esteetta.

Yllapidettavyyden ja elinkaaritalouden kannalta suositel-
laan valitsemaan vakiolaitteita, joille on saatavilla selkeat
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huolto-ohjeet, varaosia seka teknista tukea koko oletetun
kayttoian ajan. Laitteiden energiatehokkuus, melutaso
ja kayton aikainen hygieniaturvallisuus tukevat osaltaan
tilojen pitkdaikaista, hairiotonta kayttod. Vakiolaitteiden
tekninen kayttoika vaihtelee laitetyypin, kayttdasteen ja
kayttoolosuhteiden mukaan, mutta on tyypillisesti lyhy-
empi kuin varsinaisten rakennusosien.

Suunnittelussa ja hankinnoissa tulee huomioida laitteiden
vaihdettavuus siten, ettd laitteen uusiminen ei edellytd
rakenteiden purkamista tai laajamittaisia muutostoita.
Laitteiden mitoitus, liitdannat ja asennustapa suunnitel-
laan siten, ettd laitteen vaihto voidaan toteuttaa nopeasti
ja turvallisesti rakennuksen elinkaaren aikana.

Tilaopasteet

Tilaopasteita ovat rakennuksen sisapuoliset opasteet
kuten nimikilvet, -taulut ja osoitetaulut. Tilaopasteet
mitataan kappaleina tyypin mukaan.

Opasteiden toimivuus, luettavuus ja siisteys vaikuttavat
suoraan rakennuksen kaytettavyyteen, turvallisuuteen ja
koettuun laatuun. Tilaopasteiden suunnittelussa yhdis-
tyvat puhdistettavuus, huollettavuus ja pitka tekninen
kayttoika. Tarkoituksenmukaiset ja helposti paivitettavat
opasteratkaisut tukevat rakennuksen toimivuutta, turval-
lisuutta ja siistia kokonaisilmetta koko elinkaaren ajan.

Puhdistettavuuden nakokulmasta tilaopasteiden pin-
tojen tulee olla sileitd, tiiviita ja helposti pyyhittavia.
Materiaalivalinnoissa suositaan kovia ja kulutusta kestavia
pintoja, kuten maalattua tai anodisoitua metallia, kovaa
muovia tai lasia, jotka kestavat toistuvaa kuivaa ja kosteaa
pyyhintaa ilman vaurioitumista. Huokoisia materiaaleja,
kohokuvioita, syvia kaiverruksia ja monikerroksisia raken-
teita valtetaan, silla ne keradvat polya ja vaikeuttavat
puhdistusta. Opasteiden varityksen tulee olla neutraali ja
keskisavyinen; erittdin vaaleat, tummat tai korkeakiiltoiset
pinnat korostavat polya, sormenijalkia ja pyyhintajalkia.

Opasteiden sijoittelussa huomioidaan puhdistettavuus ja
pintojen saavutettavuus. Opasteet kiinnitetaan siten, etta
niiden ymparilla olevat seina- ja ovipinnat voidaan puh-
distaa esteettd. Opasteita ei sijoiteta ahtaisiin nurkkiin,
syvennyksiin tai paikkoihin, joissa puhdistus edellyttaa
kalusteiden siirtamista tai poikkeuksellisia tydasentoja.
Lattiatasossa tai lattianrajassa sijaitsevia opasteita valte-
taan, ellei niiden kaytto ole toiminnallisesti perusteltua.

Huollettavuuden nakdkulmasta tilaopasteiden tulee
olla helposti irrotettavia, vaihdettavia ja paivitettavia.
Erityisesti nimikilvissa ja tilakohtaisissa opasteissa muu-
tostarpeet ovat yleisia tilojen kayttajien ja toimintojen
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vaihtuessa. Kiinnitysratkaisut suunnitellaan siten, etta
opasteen vaihto ei vaurioita taustapintaa eika edellyta
seindrakenteiden korjaamista. Modulaariset ja standar-
doidut opastejarjestelmat tukevat tehokasta yllapitoa ja
vahentavat elinkaarikustannuksia.

Sahkoiset tai valaistut tilaopasteet edellyttavat erityista
huomiota huollettavuuteen. Valonlahteiden, virtalahtei-
den ja ohjauslaitteiden tulee olla helposti saavutettavissa
ja vaihdettavissa ilman opasteen purkamista tai erikois-
tyokaluja. Sahkoiset opasteet suunnitellaan siten, etta
ne kestdvat tilan olosuhteet, kuten kosteuden, lampo-
tilavaihtelut ja puhdistuksessa kaytettavat menetelmat.

Tilaopasteiden tekninen kayttoika on tyypillisesti pidempi
kuin niiden toiminnallinen kayttoika. Vaikka opasteen
rakenne ja materiaali sdilyisivat teknisesti kayttokelpoi-
sina, opasteiden sisaltd voi vanhentua tilojen kayttotar-
koituksen muuttuessa. Suunnittelussa ja hankinnoissa
korostuu siksi opasteiden muunneltavuus ja uudelleen-
kaytettdavyys. Yllapidettavyyden kannalta suositellaan
opasteita, joiden materiaalit, kiinnitykset ja grafiikat kes-
tavat useita paivityskertoja ilman merkittavaa kulumista.

Hoitotasot ja kulkurakenteet

Hoitotasoja ja kulkurakenteita ovat tilaan erillisena
rakennetut hoitotasot, kulkusillat, tikkaat ja tasoja
taydentdvat kevyet portaat kaiteineen. Hoitotasojen
ja kulkurakenteiden rakenneosia ovat hoitotasot ja
kulkurakenteet sisaltdaen hoitotasojen portaat ja
askelmat, talon rungosta erilliset runkorakenteet,
kaiteet ja kasijohteet seka hoitotasojen ja kulkura-
kenteiden verhous, pintakerrokset ja -kasittely.

Hoitotasoja ja kulkurakenteita kaytetaan ensisijaisesti
rakennuksen teknisten jarjestelmien, rakenteiden ja lait-
teiden huoltoon, tarkastukseen ja puhdistukseen. Ndiden
rakenteiden suunnittelussa korostuvat turvallisuus,
ergonomia, esteeton lilkkkuminen seka pintojen helppo
puhdistettavuus. Rakenteiden on kestettdva toistuvaa
kayttdd, huoltotydn aiheuttamaa mekaanista rasitusta
sekd mahdollisesti myds puhdistus- ja huoltokemikaaleja.

Puhdistettavuuden nakdkulmasta hoitotasojen ja kulku-
rakenteiden pintojen tulee olla sileitd, tiiviita ja helposti
puhdistettavia. Pintamateriaaleina suositaan metallisia tai
vastaavia kovia ja kulutusta kestavia materiaaleja, jotka
eivatime likaa tai kosteutta, ja jotka kestavat kuiva- ja kos-
teapyyhintaa. Ritila- ja verkkopintojen kdyttoa harkitaan
tapauskohtaisesti; mikali niita kaytetadn, rakenteiden
on oltava helposti puhdistettavia ja sellaisia, etteivat ne
keraa merkittavasti polya taiirtolikaa rakenteiden alle tai
vaikeasti saavutettaviin rakenteisiin.
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Rakenteiden muotoilussa valtetaan syvia koloja, paal-
lekkadisia tasoja ja rakenteellisia yksityiskohtia, joihin lika
kertyy ja joiden puhdistaminen edellyttaa poikkeukselli-
sia tydvaiheita. Liitoskohdat, askelmapinnat ja kaiteiden
kiinnityskohdat suunnitellaan siten, etta ne ovat helposti
tarkastettavissa ja puhdistettavissa. Askelmapintojen ja
tasojen liukastumisenestot toteutetaan niin, etta ne eivat
keraad likaa tai vaikeuta puhdistusta.

Hoitotasoihin ja kulkurakenteisiin liittyvien kaiteiden ja
kasijohteiden muotoilu tukee seka turvallista liikkumista
ettd puhdistettavuutta. Kaiteet ovat rakenteeltaan yksin-
kertaisia, ilman polya kerdavia vaakapintoja tai vaikeasti
puhdistettavia liitoksia. Kasijohteet ovat pinnoiltaan
sileitd ja jatkuvia, ja ne kestavat toistuvaa kosketusta
seka puhdistusta.

Huollettavuuden kannalta hoitotasojen ja kulkurakentei-
den rakenteiden tulee olla pitkaikaisia, helposti tarkastet-
tavia ja tarvittaessa korjattavia. Kiinnitykset suunnitellaan
siten, etta yksittdiset rakenneosat, kuten kaiteet, kasijoh-
teet tai askelmat, voidaan vaihtaa ilman laajamittaisia
purkutoita. Rakenteiden kantavuus ja vakaus sdilyvat koko
teknisen kayttoian ajan, eika huoltotyd edellyta tilapdisia
lisarakenteita tai epavarmoja tydmenetelmia.

Teknisen kayttoian nakokulmasta hoitotasot ja kulkura-
kenteet suunnitellaan pitkaikaisiksi rakenteiksi, joiden
kayttoika vastaa vahintaan rakennuksen teknisten jarjes-
telmien kdyttoikda. Pintakasittelyjen ja materiaalien tulee
sailyttda ominaisuutensa koko elinkaaren ajan ilman
merkittavaa kunnossapitotarvetta. Huollettavuuden
ja turvallisuuden kannalta rakenteiden kunnon seu-
ranta ja maaraaikaistarkastukset on voitava toteuttaa
vaivattomasti.

5.5 Talolaitteet

Hissit

Hisseja ovat rakennuksen sisapuoliset tai tiloja pal-
velevat rakennuksen julkisivurakenteeseen liittyvat
hissit. Hissinimikkeeseen sisaltyy hissikori varustei-
neen, hissikoneisto, ohjausjarjestelma, koneistoon
valittémasti liittyva suojarakenne tai konehuone, his-
sikuilun kevyet seinat, kuilun varusteet, oven edus-
tarakenteet ja verhoukset, hissikorin sisapuoliset
pintarakenteet ja pinnat seka hissin ja hissikuilun
sisapuoliset tekniikkaosat. Hissit rajautuvat talo-
osien osalta kantavien tai osastoivien rakenteiden
sisapintoihin, sahkéosien osalta sahkénsyottojar-
jestelmaan ja ilmanvaihto-osien osalta rakennuksen
ilmanvaihdon kanavajarjestelmaan.




Hissit ovat rakennuksen kayton ja esteettomyyden kan-
nalta keskeisia talolaitteita, joiden puhtaus, toimintavar-
muus ja turvallisuus vaikuttavat suoraan kayttajakoke-
mukseen sekad rakennuksen yleiseen laatuvaikutelmaan.
Hissit ovat jatkuvassa kaytossa ja altistuvat runsaalle kos-
ketukselle, lialle, kosteudelle ja mekaaniselle kulutukselle,
erityisesti julkisissa rakennuksissa.

Hissien mitoituksessa otetaan huomioon siivoustydssa
kaytettavien siivouskoneiden, -robottien ja -vaunu-
jen vaatimukset hissikorin syvyydelle, leveydelle ja
painorajoituksille.

Hissikorin sisapintojen tulee olla sileitd, tiiviitd ja helposti
puhdistettavia. Pintamateriaalien on kestettdva toistuvaa
kosteapyyhintaa, puhdistusaineita seka hankausta vau-
rioitumatta. Hyvin vaaleita, tummia tai korkeakiiltoisia
pintoja valtetaan, koska niissa sormenjaljet, roiskeet ja
naarmut korostuvat. Ruostumaton teras, mattapintaiset
laminaatit ja kestavasti pinnoitetut metallipinnat soveltu-
vat hyvin kovaan kayttoon.

Hissikorin lattian tulee kestaa erittain kovaa kulutusta,
pyorallisia apuvalineitd, siivouskoneita ja kosteutta.
Lattiapinnan tulee olla tiivis, luistamaton ja helposti puh-
distettava. Lattiamateriaalin vaihtaminen tai uusiminen
on voitava toteuttaa ilman, etta hissin rakenteita joudu-
taan purkamaan laajasti.

Ovien, karmien ja oven edustarakenteiden pinnat ovat
erityisen alttiita kolhuille ja likaantumiselle. Naiden pin-
tojen tulee olla kestavia ja helposti puhdistettavia. Oven
kynnysalueet suunnitellaan kynnyksettomiksi tai viisto-
tuiksi, jotta siivouskoneiden ja -robottien kayttd seka
pyorallisten apuvalineiden liikkkuminen on esteetonta.

Hissien ohjauspaneelit, painikkeet ja kosketuspinnat ovat
keskeisia hygienian kannalta. Pintojen tulee olla sileita,
saumattomia ja helposti desinfioitavia. Kosketuspintojen
maaraa voidaan vahentaa kosketusvapain ratkaisuin,
kuten lahestymistunnistimin tai kutsupainikkeiden vaih-
toehtoisin ohjaustavoin. Painikkeiden ja paneelien kiin-
nitysten tulee mahdollistaa niiden huolto ja vaihto ilman
laajamittaisia purkutoita.

Hissikuilun ja koneiston huollettavuus edellyttaa riittavia
huoltotiloja, turvallisia kulkureitteja ja selkeitd huoltoluuk-
kuja. Hissikuilun rakenteiden tulee olla sellaisia, ettei-
vat ne kerad polya tai irtolikaa vaikeasti saavutettaviin
paikkoihin. Huolto- ja tarkastustoimenpiteet on voitava
suorittaa turvallisesti ja ergonomisesti.

Teknisen kayttoian nakokulmasta hissien keskeisten kom-
ponenttien, kuten koneiston, ohjausjarjestelman, oviko-
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neistojen ja painikejarjestelmien, tulee olla vaindettavissa
ja paivitettavissa elinkaaren aikana. Pintarakenteiden ja
sisaverhousten tekninen kayttoika on tyypillisesti lyhy-
empi kuin koneiston, ja niiden uusiminen tulee olla mah-
dollista ilman merkittavia kayttokatkoja.

Kuljettimet

Kuljettimia ovat rakennuksen sisapuoliset liukupor-
taat ja -kaytavat seka tavarakuljettimet koneistoi-
neen, ohjausjarjestelmineen, kaiteineen, verhouk-
sineen ja listoituksineen. Kuljettimet rajautuvat
talo-osien osalta kantavien rakenteiden sisapintoihin
ja tekniikkaosien osalta rakennuksen talotekniikan
syottdjarjestelmiin.

Kuljetinlaitteet ovat suurissa rakennuksissa ja liikkennein-
tensiivisissa kohteissa keskeisia talolaitteita, joiden puh-
distettavuus ja huollettavuus vaikuttavat merkittavasti
turvallisuuteen, kaytettavyyteen ja elinkaarikustannuksiin.
Liukuportaat ja -kaytavat altistuvat jatkuvalle kaytolle, hie-
kalle, kosteudelle ja roskille, jotka kulkeutuvat erityisesti
jalkineiden mukana.

Kuljetinlaitteiden askelmat, kulkupinnat ja tasanteet val-
mistetaan kovista, kulutusta kestavista ja liukastumista
estavista materiaaleista. Pintojen tulee olla muotoiltu
siten, etteivat ne keraa likaa koloihin tai rakenteellisiin
syvennyksiin. Askelmien ja kulkupintojen rakenteiden
tulee mahdollistaa tehokas puhdistus seka kdsimene-
telmin ettd koneellisesti.

Kaiteiden, kasijohteiden ja sivupintojen pinnat ovat jat-
kuvassa kosketuksessa kayttajiin. Naiden pintojen tulee
olla sileita, saumattomia ja helposti puhdistettavia seka
kestaa toistuvaa desinfiointia. Kasijohteiden materiaalien
tulee kestaa jatkuvaa liiketta, puhdistusta ja mekaanista
rasitusta ilman, etta niiden pinnan ominaisuudet muut-
tuvat tai vaurioituvat.

Kuljetinlaitteiden ympardivat rakenteet, kuten lattia- ja
seindliitokset, suunnitellaan niin, etteivat ne muodosta
vaikeasti puhdistettavia rakoja tai sokkeloita. Laitteiden
sivu- ja alapintoihin tulee olla riittava paasy huoltoa ja
puhdistusta varten. Huoltoluukkujen ja tarkastusaukko-
jen sijoittelu suunnitellaan siten, etta huoltotyot voidaan
suorittaa turvallisesti ilman tilapaisia purkuja.

Huollettavuuden kannalta kuljetinlaitteiden koneistot,
ohjausjarjestelmat ja kuluvat osat tulee olla helposti
saavutettavissa ja vaihdettavissa. Saannallinen huolto ja
puhdistus ovat keskeisia laitteen turvallisen toiminnan ja
teknisen kayttdian kannalta, ja tdma tulee huomioida jo
tilavarauksissa ja rakenteellisissa ratkaisuissa.
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Tekninen kayttoika koostuu useista eri osista: kulkupin-
tojen, kaiteiden ja nakyvien pintojen kayttdika on tyypil-
lisesti lynyempi kuin koneiston ja rungon. Rakenteiden
ja liitosten tulee mahdollistaa osittainen uusiminen ja
komponenttien vaihto ilman, etta koko laite joudutaan
korvaamaan. Tama vahentaa elinkaarikustannuksia ja
kayttokatkoja.

Tilalaitteet

Tilalaitteita ovat yhtenaisen toiminnallisen ja suun-
nittelukokonaisuuden muodostamat laitteistot
kuten esimerkiksi laitoskeittiéon, pesulan, uima-al-
taan, vaestonsuojan ja muiden vastaavien tilaryh-
mien laitteet.

Keittidlaitteita ovat erilliseen keittidlaitesuunnitel-
maan perustuvat laitoskeittididen laitteet kuten
esimerkiksi padat, liedet, uunit, jaa- ja pakastekaa-
pit seka tarjoilulinjastot. Keittidlaitteet rajautuvat
talo-osien osalta tilapintoihin ja tekniikkaosien osalta
rakennuksen talotekniikan syottojarjestelmiin.
Keittidlaitteet mitoitetaan keittiétyypin ja annos-
maaran perusteella.

Pesulalaitteita ovat erilliseen pesulasuunnitelmaan
perustuvat laitospesuloiden laitteet kuten esimer-
kiksi pesukoneet, lingot ja kuivaimet. Pesulalaitteet
rajautuvat talo-osien osalta tilapintoihin ja tekniik-
kaosien osalta rakennuksen syottéjarjestelmiin.
Pesulalaitteet mitoitetaan pesulatyypin ja pestavan
materiaalin maaran ja ominaisuuksien perusteella.

Allaslaitteita ovat erilliseen suunnitelmaan perustu-
vat uima-allaslaitteet kuten veden puhdistuslaitteet,
pumput, kemikaalien annostuslaitteet ja putkistot.

Tilalaitteet muodostavat rakennuksessa toiminnallisesti
ja teknisesti vaativia kokonaisuuksia, joiden suunnit-
teluratkaisut vaikuttavat merkittavasti tilojen yllapi-
dettavyyteen, hygieniatasoon, kayttoturvallisuuteen ja
elinkaarikustannuksiin. Tilalaitteet rajautuvat talo- ja
tilaosien osalta padosin tilapintoihin seka talotekniikan
syottojarjestelmiin, ja niiden sijoittelu, kiinnitys ja liityn-
nat on suunniteltava siten, etta laitteiden puhdistus,
huolto ja osittainen uusiminen on mahdollista koko
elinkaaren ajan.

Tekninen kadyttoikd, huollon helppous ja laitteiden vaih-
dettavuus ovat keskeisia suunnitteluperusteita erityisesti
tiloissa, joissa toiminnan keskeytykset eivat ole mahdol-
lisia. Hyvin suunnitellut tilalaiteratkaisut tukevat raken-
nuksen pitkaaikaista kayttogd, hygieniavaatimusten tayt-
tymista ja turvallista tydskentelya koko elinkaaren ajan.
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Tilalaitteiden ymparistoissa korostuvat toistuva puhdis-
tus, kemikaalikuormitus, kosteus, lampo seka mekaa-
ninen rasitus. Ndiden olosuhteiden hallinta edellyttaa
seka laitevalinnoilta etta tilaratkaisuilta jarjestelmallista
huollettavuuden huomioimista.

Laitoskeittiéiden keittiélaitteet ja -kalusteet

Keittiolaitteet ovat laitoskeittididen toiminnan kannalta
kriittisia tilalaitteita, ja ne altistuvat jatkuvasti rasvali-
alle, kosteudelle, lammalle ja puhdistuskemikaaleille.
Laitteiden puhdistettavuus ja huollettavuus vaikuttavat
suoraan elintarvikehygieniaan, palo- ja tyoturvallisuuteen,
laitteiden kuntoon seka siivoustyon kuormittavuuteen.

Keittidlaitteiden pintojen tulee olla sileitd, saumattomia ja
valmistettu materiaaleista, jotka kestavat toistuvaa pesua,
kuumaa vetta ja emadksisia sekd happamia puhdistusai-
neita. Ruostumaton terds on yleisesti suositeltava mate-
riaali. Laitteiden rakenteissa valtetaan avonaisia saumoja,
teravid kulmia ja likaa keradvia rakenteita.

Laitteiden sijoittelu suunnitellaan siten, ettd niiden
ymparilla ja alla olevat lattia- ja seindpinnat ovat puh-
distettavissa. Kiinteasti asennettavat laitteet nostetaan
joko seindkiinnitteisiksi tai varustetaan riittavan korkeilla
(vahintaan 300 mm) kalustejaloilla, jotta lattian puhdis-
tus on mahdollista. Laitteiden taakse ja sivuille varataan
tarvittavat huoltotilat ilman, etta laitteita joudutaan siir-
tamaan toistuvasti.

Huollettavuuden kannalta keskeista on, etta laitteiden huol-
topaneelit, suodattimet, vastukset ja muut kuluvat osat ovat
helposti saavutettavissa. Laitteiden litannat (sahko, vesi,
viemari, ilmanvaihto) suunnitellaan siten, etta laite voidaan
tarvittaessa irrottaa tai vaihtaa ilman laajoja purkutoita.

Keittiolaitteiden tekninen kayttoika on usein lyhyempi kuin
niitd ymparoivien rakenteiden. Suunnittelussa tulee varautua
laitteiden uusimiseen siten, etta mitoitus, litdnnat ja kuljetus-
reitit mahdollistavat laitteiden vaihdon koko elinkaaren ajan.

Pesulalaitteet

Pesulalaitteet toimivat kosteissa, lampimissa ja kemikaa-
likuormitteisissa olosuhteissa, joissa laitteiden puhdistet-
tavuus ja huollettavuus ovat keskeisia yllapidettavyyden
kannalta. Laitteiden kaytdssa syntyy nukkaa, kosteutta
ja pesuainejaamid, jotka kuormittavat seka laitteita etta
ymparoivia pintoja.

Pesulalaitteiden ulkopintojen tulee olla sileita ja helposti
puhdistettavia. Laitteiden alusrakenteiden ja lattioiden
on kestettava roiskevettd, kemikaaleja ja mekaanista
rasitusta. Laitteiden sijoittelussa varataan riittavasti tilaa
huoltoa, puhdistusta ja ilmankiertoa varten.




Huollettavuuden nakdkulmasta laitteiden suodattimet,
pumput ja muut kuluvat osat on voitava huoltaa turvalli-
sesti ja ergonomisesti. Huoltotoimenpiteet eivat saa edel-
lyttaa raskaita nostoja tai tilapaisia purkutgita. Laitteiden
litanndt suunnitellaan niin, etta irrotus ja vaihto ovat
mahdollisia ilman laajoja rakenteellisia muutoksia.

Pesulalaitteiden tekninen kayttoika on usein rajallinen
verrattuna tilojen rakenteisiin. Tilaratkaisujen tulee mah-
dollistaa laitteiden uusiminen ja kapasiteetin muuttami-
nen ilman merkittavia kdyttokatkoja tai lisdrakentamista.

Allaslaitteet (uima-allas- ja kylpyldtilat)
Allaslaitteet muodostavat teknisesti vaativan kokonai-
suuden, joka toimii jatkuvasti kosteissa ja kemiallisesti
kuormittavissa olosuhteissa. Laitteiden puhdistettavuus
ja huollettavuus ovat keskeisia seka hygienian etta kayt-
toturvallisuuden kannalta.
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Allaslaitteiden, kuten pumppujen, suodattimien ja kemi-
kaalien annostuslaitteiden, sijoittelu suunnitellaan siten,
ettd niihin on esteeton ja turvallinen padsy huoltoa ja
puhdistusta varten. Laitetilat varustetaan riittavalla
valaistuksella, lattiakaivoilla ja kemikaaleja kestavilla
pintamateriaaleilla.

Putkistojen, venttiilien ja muiden teknisten osien tulee olla
selkedsti merkittyjd ja helposti saavutettavia. Rakenteissa
valtetdan ratkaisuja, joissa laitteiden huolto edellyttaa
rakenteiden purkamista tai allasveden tyhjentamista.

Allaslaitteiden tekninen kayttoika vaihtelee laitekohtai-
sesti, ja se on usein lyhyempi kuin allasrakenteiden elin-
kaari. Suunnittelussa tulee varautua laitteiden vaiheittai-
seen uusimiseen, varaosien saatavuuteen ja teknologian
kehittymiseen koko rakennuksen kayttoian aikana.

\
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6 Ulkoalueiden ja sis

suunnittelu

aankayntien

6.1 Ulkoalueet

Ulkoalueiden suunnittelu ja kunnossapito ovat keskei-
sid rakennuksen yllapidettavyyden kannalta, silla arvi-
olta 70-80 % sisatiloihin kulkeutuvasta liasta on perai-
sin ulkoalueilta ja siirtyy sisatiloihin henkildliikenteen
mukana. Ulkoalueiden suunnitteluratkaisuilla voidaan
merkittavasti vahentad sisatilojen likaantumista, siivous-
tydn madraa seka pintojen kulumista koko rakennuksen
elinkaaren aikana.

Lian levidmista ehkaistaan valitsemalla kulkualueille kayt-
totarkoitukseen soveltuvat paallysteet, ohjaamalla litkku-
mista selkeille reiteille seka huomioimalla ulkoalueiden
koneellinen kunnossapito eri vuodenaikoina. Ulkoalueet
muodostavat rakennuksen ensimmaisen puhtauden-
hallinnan vyohykkeen, jossa karkea lika, hiekka, vesi ja
lumi pyritaan irrottamaan ennen rakennuksen vaippaa
ja sisatiloja.

Ulkoalueiden pintarakenteiden ja paallysteiden tulee kes-
taa mekaanista rasitusta, saaolosuhteita, puhdistus- ja
kunnossapitokalustoa seka toistuvaa hiekanpoistoa ja
pesua. Padllysteiden tulee olla huollettavia ja tarvittaessa
osittain vaihdettavia ilman laajoja purkutoita.

Talvikunnossapidon nakokulmasta ulkoalueiden hoidet-
tavuuteen vaikuttavat toimintojen sijoittelu, kulkureittien
leveys, muoto ja esteettomyys, alueiden padllystema-
teriaalit seka riittavien lumen ja hiekan ldjityspaikkojen
suunnittelu. Ulkoalueiden eri toiminnot, kuten leikki- ja
oleskelualueet, vaikuttavat merkittavasti kunnossapidon
menetelmiin ja kustannuksiin. Esimerkiksi hiekkateko-
nurmi- ja kumialustat vaurioituvat herkasti koneellisessa
aurauksessa. Hiekoitushiekka puolestaan heikentaa nii-
den turvallisuusominaisuuksia seka lisaa irtoaineksen
kulkeutumista kulkureiteille.

Kasin tehtavien lumitdiden ja liukkaudentorjunnan tarve
on suuri erityisesti portaikoissa, luiskissa, kapeilla kulku-
reiteilla ja ahtaissa sisdankayntien edustoissa. Kasityon
tarvetta voidaan véhentaa suunnittelemalla kulkureitit
riittavan leveiksi koneellista kunnossapitoa varten, hyo-
dyntamalla katosrakenteita seka kayttamalla kulkuvaylien
lammitysta kriittisilla alueilla.

Irtomateriaalien, kuten hiekan, soran, kuorikatteen ja kas-
vualustojen, leviamista kulkuvaylille ja sisatiloihin voidaan

ehkaista sijoittamalla eri toiminnot loogisiksi kokonai-
suuksiksija rajaamalla leikki- ja viheralueet kovapintaisilla,
helposti puhdistettavilla ja riittavan leveilld kulkuvaylilla.
Kasvillisuuden sijoittelussa otetaan huomioon lehtien,
neulasten ja siitepdlyn kulkeutuminen kulkureiteille ja
sisaankaynteihin.

Sade- ja sulamisvesien hallinta on olennainen osa
ulkoalueiden yllapidettavyytta. Pintakallistusten, veden-
ohjauksen ja kuivatusratkaisujen tulee estda veden
ohjautuminen kulkureiteille ja sisadnkayntien edustoille.
Sadevesijarjestelmat suunnitellaan helposti puhdistetta-
viksi ja huollettaviksi, eika niihin synny lietettd tai roskaa
kerdavia kohtia.

Ulkoalueiden puhtaanapitoa ja rakennuksen sisatilojen
yllapidettavyytta parantavat suunnitteluratkaisut perus-
tuvat ensisijaisesti likkumisen ohjaamiseen, materiaa-
livalintoihin ja kunnossapidon edellytysten huomioon
ottamiseen. Jalankulku ja ajoneuvoliikenne erotetaan
toisistaan, jotta ajoneuvoista peraisin oleva 6ljy-, poly-
ja suolapitoinen lika ei kulkeudu jalankulkijoiden mukana
sisatiloihin. Pysakointialueilta sisdankaynneille johdetaan
yhtenadiset, kovapintaiset kulkureitit, joiden paallystema-
teriaalit eivat tartu jalkineisiin eivatka murene kaytossa.
Nurmikko- ja viheralueet rajataan selkeasti kulkuvay-
lista korotetuilla tai loivasti luiskatuilla reunuksilla, jotta
multa ja irtoaines eivat valu sateella jalankulkualueille.
Reunuksiin ja kulkureitteihin toteutetaan luiskia ja kaan-
toalueita ulkoalueiden koneellista kunnossapitoa varten.
Sisaankayntien edustat suojataan katosrakenteilla, jotka
vahentavat sateen ja sulamisvesien aiheuttamaa likaan-
tumista ja parantavat kulkualueiden kuivana pysymista.
Tupakointipaikat sijoitetaan riittdvan etaalle sisdankayn-
neista, ulkoilman sisaanottoaukoista ja avattavista ikku-
noista, ja ne varustetaan paloturvallisilla, helposti tyhjen-
nettavilld ja ymparistda roskaamattomilla tuhka-astioilla.
Edelld kuvatut ulkoalueet tukevat rakennuksen kokonais-
valtaista yllapitoa ja vahentavat sisatilojen kuormitusta.

6.2 Sisaankaynnit

Sisaankdyntien suunnitteluratkaisuilla voidaan vahen-
taa piha- ja paikoitusalueelta henkildliikenteen mukana
rakennuksen sisatiloihin kulkeutuvien epapuhtauksien,
sade- ja sulamisvesien, karkean lian ja kosteuden maa-
raa. Sisaankdyntialueen yllapidettavyys vaikuttaa suoraan
rakennuksen sisatilojen puhtaustasoon, pintojen kulu-
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miseen, siivoustyon maaraan seka koko rakennuksen
elinkaarikustannuksiin,

Rakennuksessa voi olla keskitetty paasisaankaynti tai
sisdankdynnit voidaan hajauttaa useiksi tasa-arvoisiksi
sisaankdynneiksi. Paasisaankaynnin lisaksi rakennuksissa
on tyypillisesti huoltosisdankdynteja seka paloteknisen
mitoituksen mukaisia uloskaynteja. Sisadnkayntien maa-
raan, sijoitteluun ja mitoitukseen vaikuttavat rakennuksen
kayttotarkoitus, kayttajamaarat, kayttdajat seka huolto- ja
tavaraliikenteen tarpeet.

Huoltosisaankaynnit ja tavaralilkenteen kayttamat sisaan-
kaynnit erotetaan mahdollisuuksien mukaan asiakassi-
saankaynneistd. Nain vahennetaan huollon ja tavarankul-
jetusten mukana kulkeutuvan lian ja kosteuden leviamista
rakennuksen paasisaankayntialueille ja parannetaan
koko rakennuksen yllapidettavyytta.

Sisdankdynti muodostaa ulkotiloissa ensimmaisen
lian pysayttamisen ja kosteudenhallinnan vydhykkeen.
Vyohykkeeseen kuuluvat sisaankdynnin edustan kul-
kureitit, katosalueet, ovien edustat seka niihin liittyvat
pintarakenteet ja varusteet. Naiden osien tulee toimia
kokonaisuutena siten, etta karkea lika, hiekka, vesija lumi
irtoavat mahdollisimman tehokkaasti jo ennen raken-
nuksen vaippaa.

Sisdankayntien edustojen pintarakenteet valitaan kovaan
kulutukseen soveltuviksi, tiiviiksi ja helposti puhdistetta-
viksi. Kovapintaiset materiaalit, kuten betonikiveys, laatoi-
tus tai asfaltti, vahentavat lian kulkeutumista sisatiloihin
ja kestavat koneellista puhdistusta. Kovapintaisen kulu-
vaylan pituuden ennen sisaankayntia tulee olla vahin-
taan noin 5 metrid, jotta lian irtoaminen jalkineista on
tehokasta.

Sisaankayntialueelle sijoitettavat upotetut jalkasaleikot
ja ulkomattoratkaisut irrottavat karkeaa likaa, hiekkaa
ja loskaa. Vilkasliikenteisissa kohteissa, kuten oppilai-
toksissa, paivakodeissa ja myymaldissa jalkasaleikon
suositeltava pituus on vahintdan 2 000 mm. Saleikot
toteutetaan useasta osasta, jotta niiden nostaminen,
puhdistaminen ja huolto ovat ergonomisesti ja turvalli-
sesti mahdollista. Saleikdn alle varataan tilaa hiekan ja
lumen kertymiselle vahintdaan 150 mm. Saleikot upote-
taan ymparoivien pintojen tasoon kompastumisriskin
valttamiseksi. Saleikkdjen rakenteiden tulee soveltua
esimerkiksi apuvalineiden ja lastenvaunujen kayttoon.

Sisdankadyntialueiden kallistukset ja pintarakenteet suun-
nitellaan siten, ettd sade- ja sulamisvedet ohjautuvat pois
ovien edustoilta eivatka muodosta lammikoita tai jaaty-
misriskid. Vedenpoistossa kaytettavat ratkaisut ovat hel-
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posti puhdistettavia ja huollettavia, eika niihin synny vai-

4 keasti saavutettavia rakenteita tai lietteen kertymiskohtia.

- 2 f
' s ‘ Sisaankdyntien rakenteet ja varusteet suunnitellaan
- - - Y n huollettaviksi ja pitkaikaisiksi. Jalkasaleikot, ritilat ja mat-
- - - - - - > torakenteet ovat helposti irrotettavia, puhdistettavia ja
— - - - tarvittaessa vaihdettavia. Pintarakenteet kestavat mekaa-

nista rasitusta, sadolosuhteita seka puhdistusaineita koko
teknisen kayttoikansa ajan ilman merkittavaa toiminnal-
lista heikkenemista.

Taloteknisilla ratkaisuilla tuetaan sisadnkdyntialueen
yllapidettavyytta ja turvallisuutta. Valaistus suunnitel-
laan siten, etta sisaankayntialue on hyvin valaistu myos
pimedan aikaan ja huoltotdiden aikana. Valaisimet sijoi-
tetaan ja suojataan siten, ettd ne ovat helposti huollet-
tavia eivatka keraa likaa. Lisaksi rakennukseen varataan
varasto paivittaisille ulkohuollon vélineille, kuten harjoille
ja lumilapioille.
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7 Jatehuollion suunnittelu

Suomen jatepolitiikan Iahtokohtana on jatteen synnyn
ehkaisy, materiaalien tehokas kierratys ja ymparisto- seka
terveyshaittojen minimointi. Jatehuoltotilojen suunnitte-
lun tavoitteena on jarjestaa jatteiden kerays, lajittelu ja
kuljetus siten, etta se tayttaa voimassa olevan jatelain-
sdadannodn ja kunnan jatehuoltomaaraysten vaatimukset
seka tukee tehokkaasti rakennuksen yllapidettavyytta,

tyoturvallisuutta seka sisa- ja ulkotilojen puhtaanapitoa.

Jatehuolto suunnitellaan kokonaisuutena, joka kattaa
sisatilojen lajittelun, kiinteiston keraysjarjestelmat seka
jatteiden kuljetuksen tontilla. Julkisissa rakennuksissa
jatteiden lajittelu aloitetaan syntypaikalla sisatiloissa.
Tilasuunnittelussa varataan riittavat ja tarkoituksenmu-
kaiset lajittelupisteet rakennuksen eri osiin, kuten keitti-
6ihin, henkildston taukotiloihin, opetustiloihin, auloihin
ja muihin toiminnallisesti keskeisiin paikkoihin. Jokaisessa
kerroksessa tai merkittdvassa toiminnallisessa kokonai-

suudessa on oltava tilavaraus lajittelulle.

Lajitteluastioiden maara, koko ja sijoittelu mitoitetaan
syntyvan jatemaaran ja tilojen kdyttdasteen perusteella.
Astiat ovat helposti saavutettavia, selkedsti merkittyja
ja kayttajille ymmarrettavia. Opastuksen ja visuaalisen
ohjauksen tulee olla yhdenmukaista koko kiinteistdssa.
Lajitteluratkaisujen on oltava myos siivouksen ja huol-
lon kannalta toimivia: astiat ovat helposti siirrettavia ja
tyhjennettavia, lajittelu ei aiheuta hajuhaittoja, ja jateas-
tioita ymparoivat pysty- ja lattiapinnat voidaan puhdistaa
esteetta.

Kiinteistdlle varataan erilliset kerdysastiat kaikille vaadi-
tuille jatejakeille. Kerdysjarjestelma suunnitellaan kiin-
teiston kayttotarkoituksen, jatemaarien, kuljetusjdrjeste-
lyjen ja mahdollisten tulevien muutosten nakokulmasta.
Kerdys voidaan toteuttaa kiinteistokohtaisilla astioilla,
yhteisilla jateastioilla tai aluekohtaisilla ratkaisuilla paikal-
listen maaraysten mukaisesti. Jateastioiden tyhjennysvalit
maaritellaan hygienian, hajuhaittojen ja jatehuollon suju-
vuuden varmistamiseksi.

Jatehuoltotilojen mitoituksessa tulee varautua jatehuol-
toa koskevan lainsaadannon ja viranomaismaaradysten
kiristymiseen seka erilliskerattavien jatejakeiden maa-
ran kasvuun. Tilat suunnitellaan muuntojoustaviksi siten,
ettd jateastioiden maaraa, kokoa ja sijoittelua voidaan
muuttaa ilman rakenteellisia muutoksia. Tama edellyttaa
riittdvaa tilavarausta, selkeita ja esteettomia kulkureitteja
seka joustavia kalusteratkaisuja. Muuntojoustavuudella
varmistetaan jatehuollon toimivuus ja tehokkuus koko
rakennuksen elinkaaren ajan seka valtetdaan myoéhem-
mista muutostarpeista aiheutuvat kustannukset.

Jatteiden kerdilytilat sijoitetaan ensisijaisesti sisatiloihin
tai katettuihin, suojattuihin ulkotiloihin. Tilojen sijainti
valitaan siten, etta yhteydet sisdisiin lajittelupisteisiin, sii-
voustiloihin ja huoltoreitteihin ovat sujuvat, esteettdmat
ja ergonomiset. Ulos sijoitettavien jatekatosten, -kera-
ysastioiden ja -huoneiden suunnittelussa otetaan huo-
mioon kulkureittien turvallisuus, jateautojen reitit seka
jateastioiden siirron ergonomia kaikkina vuodenaikoina.

Jatehuoltotilojen rakenteiden ja pintamateriaalien tulee
olla helposti puhdistettavia, kosteutta ja kemikaaleja kes-
tavia seka mekaanista rasitusta sietavia. Tilat varustetaan
vesipisteelld ja lattiakaivolla jateastioiden pesua varten
tai niille jarjestetaan erillinen pesupaikka. Suurissa koh-
teissa voidaan kayttad omia pesulinjastoja esimerkiksi
240 ja 600 litran jateastioille. Jatepuristimien ja muiden
koneellisten ratkaisujen sijoittelussa huomioidaan huol-
lettavuus, melu, turvallisuus ja puhdistettavuus.

Jateastioiden valinnassa ja sijoittelussa otetaan huo-
mioon kayttdjien ulottuvuudet, tydergonomia sekd astioi-
den turvallinen kasittely. Tuholaisten torjunta, hajuhait-
tojen ehkaisy ja palo- ja tyoturvallisuus ovat keskeisia
suunnitteluperusteita. Jatehuoltotilat suunnitellaan niin,
etta ne tukevat rakennuksen kokonaisvaltaista yllapitoa
eivatka muodosta lika-, haju- tai turvallisuusriskia sisa- tai
ulkotiloihin.
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8 Yllapitoa tukevan talotekniikan

suunnittelu

8.1 Yleista talotekniikan
suunnittelusta

Talotekniikan suunnittelulla on keskeinen merkitys raken-
nuksen kaytettavyyteen, turvallisuuteen, energiatehok-
kuuteen ja elinkaaritalouteen. Teknisten jdrjestelmien
toimivuus, huollettavuus ja puhdistettavuus vaikuttavat
suoraan kayttajien hyvinvointiin seka kiinteiston yllapi-
don sujuvuuteen. Kiinteistopalveluiden ja talotekniikan
hoito- ja huoltopalveluiden henkil6sto on yksi rakennuk-
sen keskeisista kdyttajaryhmista, ja heiddn tydskente-
lynsa edellytykset tulee huomioida jarjestelmallisesti jo
suunnitteluvaiheessa.

Rakennuksen pinta-alasta merkittdva osa muodostuu
talotekniikkatiloista, ja kiinteistonhoito seka taloteknii-
kan hoito ja huolto muodostavat huomattavan osuuden
rakennuksen elinkaarikustannuksista. Erityisesti raken-
nuksissa, joissa kdyttdaste on korkea ja toiminta ympari-
vuorokautista - kuten kauppakeskuksissa, uimahalleissa
ja terveydenhuollon rakennuksissa - talotekniikan hai-
rioton toiminta ja huollon nopea toteutettavuus ovat
kriittisia. Tama asettaa lisavaatimuksia teknisten tilojen
mitoitukselle, sijainnille ja saavutettavuudelle.

Riittavien laite- ja huoltotilojen varaaminen suunnittelu-
vaiheessa voi kasvattaa alkuinvestointia, mutta paran-
taa merkittavasti jdrjestelmien huollettavuutta, vahentaa
kayttdaikaisia hadirioita ja pienentad elinkaarikustannuk-
sia. Hyvin suunnitellut huoltoratkaisut auttavat piden-
tamaan taloteknisten jarjestelmien teknista kayttoikaa,
joka on tavanomaisessa kayttdymparistossa tyypilli-
sesti 25-50 vuotta. Talotekniikkalajien valinen yhteistyd
suunnittelu- ja rakennusvaiheessa sekd huoltoasiantun-
tijan osallistuminen hankkeen alkuvaiheisiin varmistavat,
ettd jarjestelmat ovat kaytanndssa huollettavia erilaisissa
rakennustyypeissa.

Talotekniikka huolletaan valmistajan kaytto- ja huolto-oh-
jeen mukaisesti, ja talotekniikan yllapidettavyytta tuke-
vat huolellisesti laaditut ja ajantasaiset kaytto-, hoito- ja
huolto-ohjeet. Suunnittelijoiden ja urakoitsijoiden tuot-
tama aineisto kootaan sahkodiseen huoltokirjaan, joka
toimii kiinteistonhoidon ja talotekniikan yllapidon kes-
keisena tyokaluna koko rakennuksen elinkaaren ajan.
Huoltokirjan rakenteen tulee olla selkea ja sen sisallon
helposti [0ydettavissa.

Taloteknisten jarjestelmien huollettavuus

Talotekniikan huollettavuuden perusta muodostuu laittei-
den jajarjestelmien tarkoituksenmukaisesta sijoittelusta,
riittdvista huoltotiloista seka esteettomista ja turvallisista
kulkuyhteyksista. Kaikkiin rakennuksen osiin, joissa on
saannollisesti huollettavia laitteita tai rakenteita, kuten
ilmanvaihtokoneisiin, sahko- ja LVI-tiloihin, vesikatolle
seka savunpoisto- ja turvajdrjestelmiin, jarjestetaan tur-
vallinen ja esteetdn paasy kiinteilld portailla tai hissilla.

Talotekniset laitteet, kuten ilmanvaihtokoneet, sah-
kopaakeskukset, vesimittarit, pumput ja lammonjako-
keskukset, sijoitetaan helposti saavutettaviin tiloihin.
Talotekniikkatilat mitoitetaan riittavan suuriksi siten, etta
laitteiden huolto, tarkastus, puhdistus ja mahdollinen
vaihto voidaan toteuttaa turvallisesti ja tehokkaasti ilman
purkutoita tai poikkeuksellisia jarjestelyja.

Huoltolikenteelle varataan riittavan levedt ja esteettdmat
kulkuvaylat, jotka mahdollistavat tarvikkeiden, varaosien
ja laitteiden turvallisen kuljettamisen. Huoltokohteiden
sijoittelussa otetaan huomioon ergonominen tydsken-
tely: valtetaan vaikeasti saavutettavia paikkoja, liian kor-
kealle tai matalalle sijoitettuja huoltokohteita seka ahtaita
huoltotiloja. Ulottuvuudet huoltokohteisiin suunnitellaan
siten, ettd tyd voidaan tehda turvallisesti ilman tikkaita
tai valiaikaisia apurakenteita.

Oviaukot huoltotiloihin ja teknisiin tiloihin suunnitellaan
kynnyksettomiksi tai kynnykset viistetdan tai varustetaan
[uiskilla niin, ettd ne eivat esta raskaiden laitteiden, konei-
den ja huoltovaunujen kuljettamista. Sahkokeskusten
ja muiden huoltokohteiden edessa olevien ovien tulee
avautua esteettdmasti siten, etteivat ne rajoita huolto-
tyota tai kulkua.

Kanaviin, putkistoihin ja muihin teknisiin jarjestelmiin
sijoitetaan riittavasti huoltoluukkuja ja tarkastusauk-
koja, tyypillisesti vahintaan 600 x 600 mm. Koteloihin ja
ei-avattaviin alaslaskuihin suunnitellaan huollettavien ja
tarkkailtavien putkien, laitteiden, varusteiden ja litosten
kohdalle avattavat vahintdaan 500 x 500 mm huoltoluukut,
jotta puhdistus, tarkastus ja huolto voidaan suorittaa
ilman rakenteiden purkamista. Huoltoluukut sijoitetaan
nakyville ja helposti saavutettaville paikoille.
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Yleisimmin huollossa ja hoidossa tarvittaville tarvikkeille
varataan varastotilaa talotekniikkatilojen laheisyyteen tai
varastotila sijoitetaan siten, etta sielta on lyhyt ja sujuva
yhteys huoltokohteisiin. Kokoaikaiselle huoltohenkildstolle
varataan tyoskentelytiloja esimerkiksi paikallisvalvomon,
vahtimestarin tyopisteen tai aulapalvelupisteen yhteyteen.

Suunnittelussa varmistetaan, etta hatailmoitukset kuulu-
vat myo6s talotekniikkatiloihin ja etta poistumisopastus ja
poistumisreitit ovat aukottomat. Tekniset tilat, huoltoluu-
kut, sulkuventtiilit, paakytkimet ja mittauspisteet merki-
taan selkeasti, jotta huoltohenkildsto [0ytaa ne helposti.

Talotekniikkatilojen muotoilussa valtetaan syvia nurk-
kia, koloja ja vaikeasti puhdistettavia tasopintoja, jotka
keradvat polya ja likaa ja heikentavat tilojen puhdistet-
tavuutta. Tilojen pintamateriaalit valitaan niin, ettd ne
kestavat huoltoa ja puhdistusta seka mekaanista rasi-
tusta. Lattiapinnat ovat tiiviita, saumattomia ja kosteutta
kestavia seka soveltuvat kosteapyyhintaan. Pintojen tulee
kestaa kolhuja ja terdvia esineita seka olla tarvittaessa
helposti paikattavissa.

Seina- ja kattopintojen materiaalivalinnoissa huomioi-
daan seka puhdistettavuus etta tilan akustiset vaatimuk-
set. lImanvaihtokonehuoneiden akustointiratkaisujen
tulee tukea daneneristysta ilman, ettd ne muodostavat
polya kerdavia tai vaikeasti puhdistettavia pintoja.

Huolto- ja teknisissa tiloissa valaistus mitoitetaan siten,
etta huolto- ja tarkastustyot voidaan tehda turvallisesti kai-
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kissa tilanteissa. Liiketunnistimilla toimiva valaistus suun-
nitellaan niin, etta tiloihin ei synny heikosti valaistuja kat-
vealueita. lmanvaihtokonehuoneisiin varataan vesipisteet
ja viemarointi huolto- ja puhdistustoiden helpottamiseksi.

8.2 limanvaihtojarjestelmain
suunnittelu

Ymparistoministerion asetuksen uuden rakennuksen
sisdilmastosta ja ilmanvaihdosta (1009/2017, 24 §)
mukaan ilmanvaihtojarjestelma ja sen huoltovaylat on
suunniteltava siten, etta jarjestelman osat voidaan hel-
posti ja turvallisesti puhdistaa, huoltaa, korjata ja tarvit-
taessa vaihtaa. llImanvaihtokoneiden huoltoa ja korjausta
varten on varattava huoltosuunnassa vahintaan huollet-
tavan laitteen mittainen vapaa tila.

lImanvaihdon kayttdaikojen maarittelyssa on otettava
huomioon siivoustyon ajoitus seka mahdollinen ilta- ja
viikonloppukayttd. Julkisten palvelurakennusten ilman-
vaihdon kayton yleisohjeen mukaan ilmanvaihtoa kdyte-
taan rakennuksen todellisten kdyttoaikojen mukaisesti.
Ympadrivuorokautisessa kaytdssa ilmanvaihto toimii jatku-
vasti, kun taas paiva- ja iltakayttoon rajoittuvissa raken-
nuksissa ilmanvaihtoa kdytetaan kayttdajan mukaan.
Vakioilmavirtajarjestelmissa ilmavirrat kaynnistetaan
ennen kayttdajan alkua ja siirretadn osateholle kaytto-
ajan ulkopuolella. Tarpeenmukaisessa ilmanvaihdossa
iimavirtoja saadetaan esimerkiksi hiilidioksidipitoisuuden
tai lampotilan perusteella, mutta myos talldin tehostus- ja
osatehotilojen ajoitus perustuu rakennuksen kayttoon.




lImanvaihtojarjestelman puhtaus varmistetaan ensim-
maisen kerran rakennusvaiheessa ennen toimintakokei-
den, mittausten ja saatdjen aloittamista. Rakennuksen
kayton aikana jarjestelmaa huolletaan saannollisesti laite-
valmistajien ohjeiden, tilojen kayttotarkoituksen ja likaan-
tumisherkkyyden mukaisesti. lImanvaihtojarjestelman
yksittaisten komponenttien tekninen kayttoika edellyttaa
usein jarjestelmien vaihtamisen ja osittaisen uusimisen
huomioon ottamista jo suunnitteluvaiheessa.

lImanvaihtojarjestelman toimintaan ja sisdilman laatuun
vaikuttavat suunnitteluratkaisujen lisdksi olennaisesti
myos jarjestelman kaytto, saannollinen huolto seka tilo-
jen kaytto ja tarkoituksenmukainen yllapito.

Tilojen asianmukainen puhtaustaso ja jarjestelmallinen
huolto vahentdvat ilmanvaihdon padtelaitteiden ja kana-
vien likaantumista seka pidentdvat jarjestelman kayttoi-
kad. Tilojen kalusteet, tyopisteet ja varusteet sijoitetaan
siten, etteivat ne peita tai esta tulo- ja poistoilmalaitteiden
toimintaa.

Yllapitosiivous ja perussiivous huomioidaan kayttoaikoja
madriteltaessa, ja ilmanvaihto pidetaan toiminnassa
koko siivoustyon ajan, myos kayttoaikojen ulkopuolella
tehtavissa toissa. Ilmanvaihdon pdaatelaitteiden suun-
tauksiin ja asetuksiin tehtavista muutoksista vastaavat
aina teknisten jarjestelmien huollosta vastaavat tahot,
ja mahdollisista poikkeamista, kuten vedosta, tunkkai-
suudesta tai hairitsevista danista, ilmoitetaan viipymatta
kiinteistonhuollolle.

IImanvaihtojarjestelman huollettavuutta
tukevat suunnitteluratkaisut

lImanvaihtojarjestelman huollettavuutta ja puhdistet-
tavuutta voidaan parantaa merkittavasti suunnittelu-
vaiheen ratkaisuilla. lImanvaihtokonehuone sijoitetaan
siten, ettd siihen on turvallinen ja esteetdn paasy kiinteilla
portailla tai hissilla. Konehuoneen kulkuyhteydet mitoi-
tetaan riittavan leveiksi huoltotarvikkeiden, varaosien ja
mahdollisten vaihtolaitteiden kuljettamista varten.

lImanvaihtokonehuone varustetaan vesipisteella esimer-
kiksi irrotettavien osien pesua varten. Konehuoneeseen
suunnitellaan kayttotarkoituksen mukaiset lattiakallistuk-
set ja lattiakaivot, jotka tukevat tilan puhdistettavuutta ja
mahdollistavat lattiapintojen pesumenetelmien kayton.
Lattiakaivot sijoitetaan vapaille lattiapinnoille siten, etta
niiden kannet voidaan helposti irrottaa ja kaivot voidaan
puhdistaa ilman kalusteiden tai laitteiden purkamista.
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lImanvaihtokanaviin ja -laitteisiin sijoitetaan riittavasti
puhdistus- ja huoltoluukkuja niin, etta tyot voidaan tehda
turvallisesti ja ergonomisesti.

Huonelaitteiden, kuten ilmanvaihdon paatelaitteiden ja
lammityspattereiden valinnassa otetaan huomioon lait-
teiden puhdistettavuus ja huollettavuus. Paatelaitteiden
ymparistoissa valtetdan ratkaisuja, jotka keraavat helposti
polyd tai vaikeuttavat puhdistamista. Herkasti likaantuvat
poistoilmalaitteet ja siirtoilmaratkaisut sijoitetaan paik-
koihin, joissa niiden huolto ja puhdistus voidaan tehda
turvallisesti ja tehokkaasti.

lImanvaihtokanavat ja laitteet suunnitellaan siten, etta
jarjestelmadan ei paase epapuhtauksia ympardivista
rakenteista tai tiloista. Erityisesti ullakko- ja ylapohijati-
loissa vdltetadn laajoja kanavavetoja tiloissa, joissa on
puhallusvillaa tai muita irtoavia eristemateriaaleja. Mikali
kanavointi joudutaan sijoittamaan tallaisiin tiloihin, kana-
vat ja liitokset suojataan huolellisesti.

lImanjaon suunnittelussa otetaan huomioon tilojen kaytto-
tarkoitus ja kayttdjien toiminta. Huonesaatimet sijoitetaan
helposti saavutettaviin paikkoihin, joissa niiden tarkastus,

saato ja mahdollinen vaihto voidaan tehda turvallisesti.

lImanvaihtokoneille, padkanaville ja muille keskeisille
jarjestelmaosille varataan riittavat tekniset tilat, kuilut
ja huoltotilat. Laitteet asennetaan valmistajan ohjeiden
mukaisesti siten, etta suojaetdisyydet ja huoltotilat toteu-
tuvat taysimadaraisesti. Laitteita ei sijoiteta liian korkealle
tai vaikeasti saavutettaviin paikkoihin, ellei huollolle ole
jarjestetty vaihtoehtoista ja turvallista huoltoreittia.

Jarjestelmaosien sijoittamista ahtaisiin alakattoihin tai vai-
keakulkuisiin ullakkotiloihin valtetaan erityisesti silloin, kun
tiloissa on epapuhtauslahteita tai liikkkumista vaikeuttavia
esteitd. Huollettavuuden nakdkulmasta keskitetyt, tilavat ja
selkeasti jasennellyt tekniset tilat ovat ensisijainen ratkaisu.

IImanvaihdon suunnittelu
sisailmastoluokissa S1 ja S2

Sisdilmastoluokitus 2018 -asiakirjan mukaisiin sisailmas-
toluokkiin S1 ja S2 pyrittdessa ilmanvaihdon suunnitte-
lulle ja ilmanvaihtotuotteille asetetaan viranomaisvaati-
muksia tiukempia ja yksityiskohtaisempia vaatimuksia.
Suunnittelussa tulee kdyttda pddasiassa vahapdastoisia
rakennusmateriaaleja ja ilmanvaihtojarjestelmadssa kay-
tettavien tuotteiden tulee tayttaa puhtausluokan M1 vaa-
timukset. Puhtausluokiteltu ilmanvaihtotuote ei saa lisata
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tuloilmaan tai jarjestelmdan terveydelle tai viihtyisyydelle
haitallisia kaasumaisia tai hiukkasmaisia epapuhtauksia,
aiheuttaa hajuja eika heikentaa sisailman laatua. Lisaksi
tuotteiden on oltava helposti puhdistettavia.

Sisailmastoluokitus 2018 asettaa ilmanvaihtokanaville,
kanavaosille sekd saato- ja palopelleille yksityiskoh-
taisia puhdistettavuuteen ja rakenteelliseen laatuun
liittyvia vaatimuksia. Kanavistojen ja niihin kuuluvien
osien on oltava puhdistettavissa standardin SFS-EN
12097:2006 mukaisesti, mukaan lukien puhdistusluukut
ja-aukot. Kanavien ja kanavaosien tulee kestaa vahintaan
kymmenen puhdistuskertaa niille tarkoitetuilla mene-
telmilla ilman rakenteellisia vaurioita, eika puhdistuksen
yhteydessa tai sen jalkeen saa irrota tuloilmaan kuituja yli
0,1 kpl/m3. Saato- ja palopellit eivat saa estaa kanaviston
puhdistamista, ja saatopeltien asento on voitava tar-
kastaa ja palauttaa alkuperdiseen saatéasentoon ilman
kanavan avaamista.

Kanavien sisapintojen on oltava sileita ja helposti puh-
distettavia: materiaalin karheus saa olla enintdan 1 mm,
ja kanavien liitoskohtien saumakorkeudet on rajattu
kanavan koon mukaan. Tuotteissa ei saa olla jdysteita
tai rakenteellisia yksityiskohtia, jotka vaikeuttavat puh-
distusta tai vaurioittavat puhdistusvalineita. Kanavien ja
kanavaosien tiiviyden on taytettdva vahintaan asetuksen
1009/2017 tiiviysluokan C vaatimukset, eika tiivistemate-
riaaleista saa erittyd ilmavirtaan terveydelle haitallisia tai
ilman laatua heikentavia aineita. Runsasta kittien kayttod
valtetaan, ja puhtausluokiteltujen tuotteiden valmistuk-
sessa suositellaan kaytettavaksi M1- tai M2-luokan tai
muuten emissioiltaan alhaisia tiivistemateriaaleja.

8.3 Lammitysjarjestelméan
suunnittelu

Lammitysjarjestelman suunnittelussa huollettavuus
ja puhdistettavuus vaikuttavat suoraan jarjestelman
toimintavarmuuteen, energiatehokkuuteen, sisdolo-
suhteiden hallintaan seka elinkaarikustannuksiin.
Suunnitteluratkaisuilla voidaan merkittavasti vahentaa
huollon tydmaaraa, parantaa tyoturvallisuutta ja ehkaista
epapuhtauksien kertymista tiloihin.

Lammitysjarjestelman keskeiset laitteet, kuten lammaon-
jakokeskukset, [dmmaonvaihtimet, energiavaraajat, lam-
popumput, paisunta-astiat ja sadtolaitteet, sijoitetaan
helposti saavutettaviin ja riittavan tilaviin teknisiin tiloi-
hin. Huoltokohteisiin tulee olla esteetdn ja turvallinen
paasy kiinteita kulkureitteja pitkin. Laitteiden ymparille
varataan riittavasti vapaata tilaa huoltoa, tarkastuksia

ja mahdollisia vaihtotoimenpiteita varten valmistajien
ohjeiden mukaisesti.
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Teknisissa tiloissa ja lammityslaitteiden ymparilla pinta-
materiaalien tulee olla tiiviita, sileitd ja kosteapyyhintaa
kestavia. Lattioiden tulee kestaa vetta ja puhdistuskemi-
kaaleja seka mahdollisia vuotoja. Lattiakaivojen ja kallis-
tusten avulla helpotetaan puhdistusta ja vuototilanteiden
hallintaa. Suunnittelussa valtetaan polya kerdavia vaaka-
pintoja, avoimia kotelointeja ja vaikeasti puhdistettavia
rakenteita.

Putkistot suunnitellaan selkeiksi ja loogisiksi kokonaisuuk-
siksi siten, etta venttiilit, sulut, mittarit ja sadtolaitteet
ovat helposti nahtavissd, saavutettavissa ja merkittyja.
Putkistojen sijoittelussa valtetadn ahtaita rakenteita,
joissa huolto ja puhdistus vaikeutuvat. Pintaan asenne-
tut putket koteloidaan vain tarvittaessa, ja koteloinnit
toteutetaan avattavina ja puhdistettavina.

Lammonluovuttimien, kuten pattereiden, konvektorien,
paneelien, lattialammitysjarjestelmien jakotukkien ja puhal-
linkonvektorien, suunnittelussa korostuu puhdistettavuus.
Patterit ja konvektorit sijoitetaan siten, etta niiden taustat,
alapinnatja ymparoivat lattiapinnat ovat puhdistettavissa.
Suunnittelussa valtetaan rakenteita, jotka estavat siivous-
valineiden kayton tai kerdavat polya. Puhallinkonvektorien
suodattimien ja puhallinosien huolto ja puhdistus on oltava
mahdollista ilman rakenteiden purkamista.

Lammitysjarjestelman veden laatu vaikuttaa olennai-
sesti jarjestelman kayttoikdan ja huoltotarpeeseen.
Suunnittelussa varaudutaan veden kasittelyyn, huuhte-
luun ja naytteenottoon. Jarjestelmaan varataan asianmu-
kaiset tyhjennys-, taytto- ja ilmausmahdollisuudet seka
riittavat huoltopisteet.

Lammitysjdrjestelman automaatio-, mittaus- ja val-
vontalaitteet suunnitellaan siten, ettd ne ovat helposti
luettavissa, saddettavissa ja huollettavissa. Laitteiden
suunnittelussa varmistetaan, etta halytykset ja tieto
poikkeamatilanteista valittyvat selkeasti myos kiinteis-
tohuoltotiloihin. Anturit sijoitetaan paikkoihin, joissa ne
mittaavat olosuhteita luotettavasti, eivatka likaannu tai
vaurioidu helposti.

8.4 Sahkosuunnittelu

Sahkosuunnittelussa otetaan huomioon tilojen kaytto-
tarkoitus, puhtausvaatimukset seka siivous- ja huoltotoi-
mintojen sujuva ja turvallinen toteuttaminen koko raken-
nuksen elinkaaren ajan. Sahkojarjestelmien sijoittelu ja
toteutustapa vaikuttavat merkittavasti tilojen puhdistet-
tavuuteen, huollon ergonomiaan seka tydturvallisuuteen.

Valaistuksen suunnittelussa huomioidaan riittava ja
tasainen valaistustaso siivoustyon aikana. Siivouksen ja




huollon kannalta valaistuksen tulee olla tehokas, hai-
kaisematon ja tarvittaessa erikseen ohjattavissa kaytto-
aikojen ulkopuolella. Tilojen varsinaisen kayton aikana
valaistus voidaan mitoittaa kayttotarkoituksen mukaisesti
matalammalle tasolle energiatehokkuuden ja viihtyisyy-
den parantamiseksi. Erityistiloissa, kuten tutkimus- ja
puhdastiloissa, voidaan kdyttaa toimintaan soveltuvia
erikoisvalaisimia, esimerkiksi mikrobeja vahentavia valon-
lahteita. Elektroniikka- ja ladketeollisuuden puhdastiloissa
valaisimet ja sahkoiset paatelaitteet sijoitetaan ensisi-
jaisesti luokiteltujen tilojen ulkopuolelle tai toteutetaan
puhdastilavaatimukset tayttavina ratkaisuina.

Valaisimet integroidaan kattopintoihin siten, etteivat ne
muodosta polya kerdavia ulokkeita tai vaikeasti puhdis-
tettavia rakenteita. Avattavat ja huollettavat valaisimet
valitaan niin, etta lamppujen ja komponenttien vaihto
voidaan tehda turvallisesti ilman erityisjarjestelyja tai
rakenteiden purkamista.

Sahkoasennukset, kaapeloinnit ja laitteet sijoitetaan
siten, etteivat ne estd siivousvalineiden, -koneiden tai
-robottien kayttod. Irtojohdot ja tilapaiset sahkojarjestelyt
minimoidaan. Kaapeloinnit toteutetaan koteloituina tai
siististi kiinnitettying, ja vaakasuuntaisia polya keradvia
kaapelihyllyja valtetaan tiloissa, joissa puhtausvaatimuk-
set ovat korkeat.
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Pistorasioita varataan riittavasti siivous- ja huoltokdyttoon.
Pistorasioiden sijoittelussa tavoitellaan noin 8-10 metrin
toimintasadetta siivouskoneille, huomioiden palo-ovien ja
osastointien vaikutus kulkureitteihin. Siivoukseen varatut
pistorasiat merkitadn ja sijoitetaan ergonomiselle korkeu-
delle ja varustetaan tarvittaessa kansilla roiskeiden ja lian
kertymisen estamiseksi. Valaisinkytkimien yhteyteen sijoi-
tettavat kannelliset pistorasiat helpottavat siivoustyota ja
vahentavat erillisten jatkojohtojen tarvetta.

Yleisissa ja yhteiskdyttdisissa tiloissa siivousta varten
tarkoitetut pistorasiaryhmat voidaan liittaa avainkytki-
men ohjaukseen, jolloin estetdan pistorasioiden asiaton
kaytto. Siivoustiloihin ja huoltopisteisiin varataan erilliset
pistorasiat akkukayttdisten siivouskoneiden ja -robottien
latausta varten. Latauspisteet sijoitetaan siten, etteivat ne
muodosta kompastumis- tai paloriskid ja irrotettavat akut
voidaan sailyttaa turvallisesti tasopinnalla latauksen ajan.

Asennusreiteille varataan riittava jalkiasennusvara myo-
hempia asennuksia varten. Taloteknisten jarjestelmien
vaakasuuntaisten reititysten tulee olla sellaisia, ettd
jarjestelmien muuntojoustavuus on otettu huomioon
suunnitteluvaiheessa.

Sahkokeskukset, ohjauslaitteet ja muut huollettavat sah-
koiset jdrjestelmat sijoitetaan helposti saavutettaviin tek-
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nisiin tiloihin, joissa on riittava tyoskentelytila huolto- ja
korjaustoimenpiteita varten. Sahko- ja elektroniikkalaittei-
den puhdistus toteutetaan saanndllisesti laitevalmistajien
ohjeiden mukaisesti. Erityistiloissa, kuten suurjannite- ja
kytkinlaitostiloissa, puhdistustoimenpiteet tehdaan vain
vastuullisen kaytonjohtajan ohjeistuksella ja valvonnassa
tyoturvallisuusmadrayksia noudattaen.

8.5 Vesi- ja viemarijarjestelmien
suunnittelu

Vesi- ja viemarijarjestelmien suunnittelussa korostuvat
jarjestelmien toimintavarmuus, hygienia, huollettavuus
ja turvallinen kaytto koko rakennuksen elinkaaren ajan.
Ratkaisut vaikuttavat suoraan tilojen puhdistettavuuteen,
kosteudenhallintaan, sisdilman laatuun seka yllapidon
tydmaaraan ja kustannuksiin. Huolellinen suunnittelu
vahentaa vuoto-, tukos- ja hygieniavaurioiden riskia seka
mahdollistaa jarjestelmien tehokkaan tarkastuksen, puh-
distuksen ja korjauksen.

Vesi- ja viemarijarjestelmat suunnitellaan siten, etta kaikki
saannollisesti huollettavat ja puhdistettavat osat ovat
helposti ja turvallisesti saavutettavissa. Putkistot, vent-
tiilit, vesimittarit, sulku- ja saatolaitteet seka lattiakaivot
sijoitetaan nakyville tai huoltoluukkujen taakse siten, etta
huoltotoimenpiteet voidaan tehda ilman rakenteiden
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purkamista. Piiloon jadvien rakenteiden maardaa mini-
moidaan, ja putkistojen reititys toteutetaan selkeina ja
loogisina kokonaisuuksina.

Vesijohdot sijoitetaan ensisijaisesti nakyville tai helposti
avattaviin rakenteisiin siten, ettd mahdollinen vuoto
havaitaan nopeasti ennen kuin se ehtii aiheuttaa raken-
nevaurioita. Piilloon jaaviin rakenteisiin asennettavat joh-
dot sijoitetaan suojaputkeen, josta vuotovesi ohjautuu
nakyville. Tarkastusluukut mitoitetaan riittavan suuriksi,
jotta huoltotyd voidaan tehda ergonomisesti ja turval-
lisesti. Tarkastusluukut sijoitetaan nakyville ja helposti
saavutettaviin paikkoihin, ja niiden palo-osastoinnin tulee
vastata pystykuilun osastointia.

Putkistojen sijoittelussa valtetaan tarpeettomia vaakapintoja,
kotelointeja ja syvid rakenteita, joihin voi kertyd polya ja likaa.
Koteloinnit suunnitellaan avattaviksija helposti puhdistetta-
viksi. Kaikissa tiloissa huomioidaan riittava tila huoltotydlle,
ergonomisille tydasennaille ja tydvalineiden kaytolle.

Vesikalusteet valitaan kestamaan toistuvaa puhdistusta,
kosteutta ja puhdistuskemikaaleja. Kalusteiden rakenteet
ovat sileitd, yntendisia ja helposti pyyhittavia, eika niissa
ole tarpeettomia rakoja tai likaa keraavia yksityiskohtia.
Kiinnitystavat mahdollistavat kalusteiden taustojen ja
alapuolisten pintojen puhdistamisen.




Kasienpesualtaat, hanat ja muut vesipisteet sijoitetaan
siten, etta roiskevesi ei kastele laajasti ymparoivia seina-
ja lattiapintoja. Roiskeille alttiilla alueilla kdytetaan kos-
teutta kestaviad pintamateriaaleja. Elektroniset tai koske-
tusvapaat hanat voivat parantaa hygieniaa ja vahentaa
likaantumista, kunhan niiden huollettavuus ja varaosien
saatavuus on varmistettu.

Vesimittareille varataan riittava tila siten, etta valmista-
jan asennusohjeita voidaan noudattaa ja mittarit ovat
helposti luettavissa, huollettavissa ja vaihdettavissa.
Vesimittareiden molemmin puolin asennetaan sulkuvent-
tiilit, jotka sijoitetaan helposti saavutettaviksi ja vaihdet-
taviksi. Sulkuventtiilit merkitaan selkeasti, jotta vuoto- ja
hairidtilanteisiin voidaan reagoida nopeasti.

Huolto- ja teknisissa tiloissa, siivoustiloissa seka ilman-
vaihtokonehuoneissa varataan erilliset vesipisteet huolto-
ja puhdistustoita varten. Vesipisteet varustetaan kasisuih-
kulla ja sijoitetaan lattiakaivon yhteyteen.

Lattiakaivot ovat keskeinen osa tilojen puhdistettavuutta
ja kosteudenhallintaa. Ne sijoitetaan kalustamattomille ja
helposti saavutettaville alueille siten, ettd niiden puhdis-
tus ja tarkastus voidaan tehda esteettomasti. Lattiakaivoja
ei sijoiteta kiinteiden kalusteiden, putkivetojen, koneiden
tai raskaan varustuksen alle. Lattiakaivojen kansien tulee
olla helpostiirrotettavia ja rakenteiltaan sellaisia, etta ne
kestavat koneellista puhdistusta seka tarvittaessa lam-
podesinfektiota. Kaivojen ympariston kallistukset suun-
nitellaan huolellisesti siten, etta pesuvedet ohjautuvat
tehokkaasti kaivoon eika vesi lammikoidu lattiapinnoille.
Kallistukset suunnitellaan niin, ettd ne soveltuvat tilan
kayttotarkoitukseen ja ergonomiavaatimuksiin.

Viemadriputkistot varustetaan riittavalla madralla tarkas-
tus- ja puhdistusluukkuja, jotka sijoitetaan loogisiin ja
helposti saavutettaviin paikkoihin. Tukosten avaaminen
ja viemarien huolto tulee voida tehda ilman rakenteiden
purkamista tai tilojen pitkaaikaista sulkemista.
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Putkistojen ja viemarien materiaalit valitaan kestamaan
kayttoolosuhteet, lampdtilavaihtelut, puhdistusaineet ja
mekaaninen rasitus. Materiaalivalinnoissa huomioidaan
myos jarjestelmien tekninen kayttoika ja varaosien saa-
tavuus. Rakenteiden ja pintojen tulee kestad mahdolliset
huolto- ja pesutilanteet ilman vaurioitumista.

Lapivientien tiivistykset tehdaan huolellisesti siten, ettei-
vat ne muodosta kosteusriskin lisaksi likaa kerdavia tai
vaikeasti puhdistettavia yksityiskohtia. Kaikki vesi- ja vie-
marijarjestelmiin liittyvat rakenteelliset ratkaisut sovite-
taan yhteen lattia- ja seindpintojen kanssa.

Verkostopaineen hallinta on suunnitteluperuste, jolla voi-
daan vaikuttaa seka vedenkulutukseen etta energiankulu-
tukseen. Liian korkea verkostopaine lisaa vesikalusteiden
kulumista ja vuotoriskia, kun taas oikein mitoitettu paine
pidentaa jarjestelmien kayttoikaa ja tukee rakennuksen
energiatehokkuustavoitteita. Paineenhallinnan ratkaisut
dokumentoidaan huoltokirjaan, jotta kayton aikainen seu-
ranta ja saato ovat mahdollisia.

Vesi- ja viemarointijarjestelmien suunnittelussa varau-
dutaan jdrjestelmien tarkastukseen, korjaukseen ja
osittaiseen uusimiseen rakennuksen elinkaaren aikana.
Kayttoonottovaiheessa varmistetaan, etta putkistot on
huuhdeltu ja tiiviys koestettu ennen rakennuksen kayt-
toonottoa. Huuhtelua ja tiiviyskoetta varten suunnitte-
lussa varataan riittdvat tyhjennyspisteet ja huoltoyhtey-
det, jotka palvelevat myos myohempda kunnossapitoa.
Jarjestelmien selkea dokumentointi ja tietojen kokoa-
minen sahkoiseen huoltokirjaan tukevat pitkajanteista
yllapitoa ja vahentavat virheiden riskia. Hyvin huollettava
ja puhdistettava vesi- ja viemarointijarjestelma parantaa
rakennuksen hygienian tasoa, vahentaa korjaustarpeita
ja tukee rakennuksen kestavaa kdyttoa.
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9 Tilatyyppien yllapidettavyys

9.1 Ammattikeittiot

Oppaassa ammattikeittioilla tarkoitetaan kaikkia niita
keittioita, joissa ruoanvalmistus tapahtuu ammattimai-
sesti. Ammattikeittiot voidaan luokitella valmistustavan
mukaan, esimerkkeina keskus-, valmistus-, komponentti-,
kuumennus- ja jakelukeittiot. Ammattikeittiot sijaitse-
vat usein julkisissa rakennuksissa, kuten kouluissa, pai-
vakodeissa tai hoitolaitoksissa seka erilaisissa ravitse-
musliikkeissa kuten ravintoloissa, pikaruokapaikoissa ja
kahviloissa.

Ammattikeittididen poikkeuksellisen vaativan toimintaym-
pariston suunnittelussa korostuvat yllapidettavyyden ja
huollettavuuden vaatimukset. Markatiloiksi luokitellut
keittiotilat altistuvat samanaikaisesti kosteudelle, lam-
molle, rasvalle, kemikaaleille, mekaaniselle kulutukselle
seka jatkuville puhdistusprosesseille. Olosuhteet asetta-
vat merkittavia vaatimuksia pintarakenteille, liitoksille ja
taloteknisille jarjestelmille. Suurkeittidissa tilojen lahes
katkeamaton kayttd vaikeuttaa myos huolto- ja korjaus-
toimenpiteiden ajoittamista.

Ruoan valmistuksessa syntyy eldin- ja kasviperaista likaa
seka rasvalikaa, joka on erityisen vaikeasti puhdistettavaa
ja tarttuu helposti pinnoille sitoen hiukkasmaista likaa.
Ammattikeittididen suunnittelussa korostuvat hygienian
nakokulmasta pintamateriaalien, laitteiden, kalusteiden
ja tyovdlineiden puhdistettavuus. Kaikkien materiaalien
on kestettdva tuotantoprosessin olosuhteet seka sii-
voustydssa kaytettavat menetelmat ja puhdistusaineet.
Siivousvalineiden ja koneiden kayton on oltava esteetdnta
ja ergonomista.

Tuotantoprosesseissa syntyva kosteus ja lika levidvat
nopeasti ilmavirtojen seka henkilo- ja tavaraliikenteen

mukana myos keittidtilojen ldheisyydessa sijaitseviin
tiloihin. Ammattikeittion suunnittelussa tulee huomi-
oida muutokset ja ylikuormitustilanteet, silla tuotanto-
tapojen, -maarien ja -laitteiden vaihtelu vaikuttaa muun
muassa lampo- ja kosteuskuormitukseen seka ilman-
vaihdon tarpeisiin. Joustavuus ja varautuminen poikke-
ustilanteisiin ovat suunnittelun olennaisia lahtokohtia.
Rakennussuunnittelun, talotekniikan suunnittelun ja
keittiosuunnittelun yhteensovittaminen on tarkeaa, jotta
vdltetaan esimerkiksi lapivienteihin ja keitticlaitteiden
asennuksiin liittyvat ongelmat.

Pintojen puhdistettavuuteen vaikuttavat pintamateri-
aalit, kalusteet, tilan muoto ja pintojen saavutettavuus,
rakenteelliset ratkaisut seka talotekniikan suunnittelu.
Naita tekijoita tarkastellaan seuraavissa alaluvuissa.
Lisatietoja ammattikeittididen suunnittelusta on kuvattu
RT 94-11254 Ammattikeittiot.

Pintamateriaalit ja kalusteet
Kattopinnat

e Kattopinnat ovat tasaisia, kiinteitd ja umpinaisia seka
kestavat kosteutta, korroosiota ja kuumia hoyryja

e Kattorakenteet eivat sisalla pdlya tai rasvaa kerdavia
avoimia tai ritilamaisia ratkaisuja ja ne kestavat tar-
vittaessa kosteapyyhintaa

e Akustiikkalevyt eivat toimi mikrobien kasvualus-
tana, niiden pinnat ovat sileitd ja ne kestdvat
kosteapyyhintamenetelmadt

Seindpinnat

e Seindpinnat ovat kovia, sileitd ja kestavat kuumuutta,
kosteutta seka pesevia siivousmenetelmia

e Saumauslaastina kaytetadn epoksipohjaista, kos-
teutta ja likaa hylkivaa laastia, joka ulottuu alas las-
ketun alakaton ylapuolelle

e Kylmaelementtiseinissa kaytetdan muovipinnoitettua
ja kolhuja kestavaa teraslevya

e Seinapinnoille, oviin ja ovenpieliin asennetaan tor-
mayssuojat 150 mm ja 750 mm korkeuteen tasovau-
nuista syntyvien kolhujen estamiseksi

e |kkunakarmit kestavat kuumuutta ja kosteutta

e |kkunalaudat laatoitetaan ja laattojen reunat listoite-
taan siten, etteivat pinnat kolhiinnu
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Ikkunapinnat sijoitetaan siten, etta niiden puhdistus on
esteetdntad ja se voidaan tehda lattiapinnalla seisten

Ovipinnat ovat sileitd, variltdan neutraaleja ja
kestavat kolhuja, kosteapyyhintad seka pesevia
siivousmenetelmia

Ovet ovat kynnyksettdmia tai niissa on viistotut
kynnykset

Ovet, karmit ja muut kosketuspinnat kestavat kovaa
kayttda ja toistuvaa puhdistusta

Kosketus ohjataan kahvoihin ja tydntopintoihin siten,
ettd seindpintojen likaantuminen vahenee

Oviaukot ovat kynnyksettémia ja/tai kynnykset ovat
viistetyt siten, ettad siivouskoneiden ja -robottien
kayttd on esteetonta

Ikkunapinnat avautuvat sisaanpadin ja ovat puhdistet-
tavissa lattiapinnalla seisten

Lattiapinnat

Lattiapintamateriaali on pinnaltaan yhtendinen, jat-
kuvaa kosteutta kestdvd ja markandkin turvallinen

Lattiapintamateriaalina kaytetaan harjaavia pesu-
menetelmia kestavaa hiertomassalattiaa (akryyli tai
epoksi)

Lattiapinta nostetaan seinapinnalle rakenteiden
kosteusrasituksen estamiseksi vahintaan 100 mm
korkeudelle

Lattiamassa on variltadn neutraali ja kuvioitu siten,
ettd pinnassa eivat ndy selvasti kalkkisaostumat, esi-
merkkind harmaa savy, johon on sekoitettu mustaa
ja valkoista

Lattiapinnan erivarejd voidaan kdyttad ilmaisemaan
tilan eri hygieniatasossa olevia alueita

Keittion ja sen valittomassa laheisyydessa olevissa
tiloissa kaytetaan samoja lattiapintamateriaaleja.

Kalusteet

Kalustepintamateriaalit ovat kovia, sileitd ja kestavat
kuumuutta, kosteutta seka pesevid sivousmenetelmia

Kalusteet valmistetaan padsaantdisesti ruostumat-
tomasta terdksesta

Varastohyllyt kestavat kovaa kulutusta ja ne voidaan
pesta astianpesukoneessa; hyllyjen syvyys on enin-
taan 500 mm

Seindn viereen sijoitettavat kalusteet kiinnitetaan
seindpintaan

Keittiolaitteet ja -kalusteet sijoitetaan siten, etta niiden
valiin jadvat pinnat voidaan puhdistaa esteettdmasti

Kalusteissa ei ole roiskevedelle ja lialle alttiita
avohyllyja
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Astioiden sdilytysta varten suunnitellaan ovelliset
kaapit ja/tai vetolaatikostot.

Astioiden sailyttdmiseen varataan hyllyvaunuija, jotka
voidaan siirtaa pois tilasta siivouksen ajaksi

Laatikostovaunut varustetaan pyorilla siirtamisen
helpottamiseksi

Upotettavat ja tasoon sijoitetut laitteet helpottavat
pintojen puhdistamista

Kalusteiden ja laitteiden valissa ei ole rasvalikaa ja
kosteutta keraavia saumoja.

Kalusteiden ja laitteiden huoltoon ja puhdistamiseen
varataan riittavasti tilaa. Esimerkiksi uunien ja muiden
korkeiden laitteiden takana ja valissa on vahintaan
400 mm tilaa puhdistamisen helpottamiseksi

Kalusteissa, kuten poytdtasoissa, kaapeissa ja laa-
tikostoissa, kaytetaan pyoristettyja kulmia, helposti

puhdistettavia kadensijoja ja irrotettavia vetolaatikoita

Astianpesukoneiden mitoituksessa huomioidaan
pesuaika seka pestavien ruokailu- ja valmistusastioi-
den maara.

Tilan muodot ja pintojen saavutettavuus

Tilojen muodot ovat selkeitd ja tukevat koneellista
siivousta

Poistoputkia ja kalustejalkoja ei sijoiteta lattiakaivojen
padlle

Kulkureitit, oviaukot ja kdytavaleveydet mahdollistavat
siivouskoneiden ja -robottien liilkkumisen; kulkuvay-
lien leveys on vahintaan 1 000 mm, jotta ne soveltuvat
seka yhdistelmakoneilla tapahtuvaan puhdistukseen
ettd tarjoilu- ja kuljetusvaunujen kayttoon ruoanval-
mistuksen aikana

Varastokaytavien leveys on 1 800-2 000 mm.

Véltetdan ahtaita rakoja, syvennyksia, korkeita vaaka-
pintoja ja ulokkeita, jotka keraavat polya

Tilan korkeus on kaikkialla sellainen, etta siivoustydssa
voidaan kdyttaa esteettd varrellisia siivousvalineita

Kaikki saannollisesti puhdistettavat pinnat ovat tur-
vallisesti saavutettavissa lattiapinnalta seisten

Ikkunoiden edessa ei ole kiinteita kalusteita tai
muita esteitd, jotka estavat niiden avaamisen ja
puhdistamisen

Sijainti ja yhteydet

Riittavat ja hyvin jarjestetyt kuiva- ja kylmasailytystilat
ehkaisevat polyn kertymista pinnoille ja vahentavat
tyoskentelya hidastavaa epdjarjestysta

Yhteydet keittion omaan siivoustilaan ovat esteet-
témat; siivoustilojen lukumaaradn, varustukseen ja




mitoitukseen vaikuttavat keittion koko, siivoustyon
jarjestelyt sekd kaytettavat siivousvalineet ja -koneet

Keittion valittdmaan laheisyyteen tai sen yhteyteen
sijoitetaan ovella varustettu toimistotila, josta on
ikkuna suoraan tuotantotilaan

Henkilokunnan sosiaali- ja taukotilat sijoitetaan keit-
tion valittdmaan ldheisyyteen siten, etta vaatteiden
ja jalkineiden vaihto on sujuvaa eika edellyta kulkua
likaisten tilojen kautta keittitiloihin

WC:n ovi ei avaudu suoraan keittiotilaan

Yhteydet lastauslaitureille, mahdollisiin valivarastoi-
hin ja jatehuoltotiloihin ovat lyhyet, esteettomat ja
turvalliset eri vuodenaikoina

Talotekniikka

Talotekniikan suunnittelussa valtetaan lapivienteja lat-
tiapinnoista seka poikittaisia putkivetoja. Talotekniikka,
kuten sahkg, vesi ja muut putkistot seka paineilma, tuo-
daan katosta tekniikkapilarin kautta ja johdetaan edelleen
asennusseinan kautta kullekin laitteelle.

[Imanvaihto ja lammitys

lImanvaihdon suunnittelussa huomioidaan keittion
koneellisen jadhdytyksen tarve seka keittiolaitteiden
tuottama lampokuorma ja tuoksujen levidmisen esta-
minen ymparoiviin tiloihin

Paikallista poistoilman johtamista, lampokuorman ja
kosteudenpoistoa varten asennetaan huuvia

Keskisuuriin ammattikeittioinin soveltuvat poistoilma-
moduuleista koostuvat ilmastointikattojarjestelmat,
joihin voidaan integroida valaisimet ja tuloilmalaitteet

Kattopinnan puhtaanapitoa helpottavat itsepesevat
kattojarjestelmat, jotka keradvat poistoilman kattoon
integroidun huuvan tai kattorakenteen kautta ja puh-
distavat jarjestelman automaattisesti vedella

UV-valolla varustetut huuvat ja ilmastointikatot
vahentadvat suodattimien puhdistustarvetta.

Vesikiertoinen lattialammitys pitaa lattiapinnat kuivina
ja vahentda seindpinnoille asennettavien, vaikeasti
puhdistettavien lampopattereiden maaraa

lImanvaihdon paatelaitteet ja lammityslaitteet sijoi-
tetaan siten, etta ne ovat puhdistettavissa eivatka
muodosta polya keraavia rakenteita

Lammityslaitteet valitaan ja sijoitetaan siten, etta ne
ovat puhdistettavissa eivatkd muodosta polya kerda-
vid rakenteita
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Sahko

Keittion jakokeskus sijoitetaan rakennuskustannuk-
siltaan edullisemmalle varastokaytavalle, jotta sdas-
tetaan keittion seinatilaa keittiolaitteita ja -kalusteita
varten

Valaistuksessa kaytetaan LED-valaistusta
Kylma- ja varastotilat varustetaan liiketunnistimin

Pistorasioita varataan riittavasti 8-10 metrin valien ja
ne sijoitetaan 1 000-1 100 mm korkeuteen, markati-
loissa vahintaan 1 400 mm korkeuteen

Pistorasioiden suunnittelussa otetaan huomioon
pienlaitteiden kayttd tyopisteissa

Sahkaliitannat toteutetaan niin, etta niiden ymparilla
olevat pinnat voidaan puhdistaa turvallisesti

Kalusteiden vaatimat sahkoliitdnnat toteutetaan niin,
ettd ne eivat aiheuta vaikeasti puhdistettavia pintoja

Koko keittiotilan kattava valaistus auttaa havaitse-
maan likaiset kohdat ja helpottaa siivoustydta

Lampolamput asennetaan niin, etta ne voidaan
puhdistaa esteettomasti keittion tai ravintolasalin
puolelta

Siivousroboteille ja -koneille varataan latauspiste
kuhunkin kerrokseen ja/tai siivousalueelle

Vesi ja viemarointi

Viemariputkiston materiaali valitaan niin, etta se
kestaa keittion jatevesien lampatiloja ja siina olevia
aineita, jotka voivat olla sydvyttavia

Vesiliitannat suunnitellaan keittion tuotantopro-
sessien ja siivouksessa kdytettavien menetelmien
mukaisesti

Kasienpesualtaisiin asennetaan elektroniset, koske-
tusvapaat vesihanat; tuotantoprosessien kayttoon
kaytetadn ei-elektronisia vesihanoja

Kromatut vesiputket asennetaan pinta-asennuksina.

Kdsienpesualtaat valmistetaan ruostumattomasta
terdksesta ja poistoputket siledsta muovista

Lattiakaivojen suunnittelussa huomioidaan tydsken-
telypisteiden sijoitus ja maara, keittion koko seka
tuotantoprosessi

Lattiakaivot sijoitetaan kalustamattomille pinnoille
siten, ettad niiden puhdistaminen on esteetonta

Laitteiden vieressa olevat lattiakaivot sijoitetaan siten,
ettd nesteet voidaan kaataa suoraan lattiakaivoon

Lattiakaivoihin suunnitellaan paikalliskaadot ja lat-
tiapintojen kallistukset ohjataan seindsta poispain
lattiakaivoihin

YLLAPIDETTAVYYS RAKENNUSTEN SUUNNITTELUSSA

63



64

9 Tilatyyppien ylldpidettdvyys | Asiakaspalvelutilat ja toimistotilat

9.2 Asiakaspalvelutilat ja toimistotilat

Asiakaspalvelu- ja toimistotiloissa tilojen puhtaus on tar-
ked osa kayttdja- ja asiakaskokemusta. Siivoustarvetta
aiheuttavat paaasiassa jalkineissa kantautuva lika, hieno-
jakoinen poly ja kosketuspintojen, kuten valokatkaisimien,
poytapintojen, vetimien ja ovenkahvojen likaantuminen.
Toimistotiloissa herkasti likaantuvia tiloja ovat ruokailuun
kaytettavat keittio- ja taukotilat. Asiakaspalvelutiloissa
kayttoasteet ja tilojen likaantuminen puolestaan ovat
selvasti tavanomaisia toimistotiloja voimakkaampaa.
Likaantumiselle alttiita alueita ja pintoja on erityisesti
sisaantuloauloissa, kulkuvaylilla ja asiakaspalvelupisteissa.

Tilojen suunnittelun ja kalustamisen tulee tukea help-
poa, nopeaa ja hairidtdnta siivousta: pinnat ovat helposti
puhdistettavia ja ylldpitosiivous voidaan toteuttaa ilman
raskaita pesumenetelmia tai toiminnan keskeyttamista.
Siivouksen koneellistamista ja robotiikan hyodyntamista
voidaan edistaa kalusteiden ja lattiapintamateriaalien
valinnoilla seka varmistamalla suunnitteluratkaisuilla
koneiden esteeton kaytto.

Pintojen puhdistettavuuteen vaikuttavat pintamateriaalit,
kalusteet, tilan muoto ja pintojen saavutettavuus, raken-
teelliset ratkaisut seka talotekniikan suunnittelu. Naita
tekijoita tarkastellaan seuraavissa alaluvuissa.

Pintamateriaalit ja kalusteet
Kattopinnat

e Alakattolevyt ovat tiiviit ja estavat hiukkasmaisen lian
leviamisen talotekniikkapinnoille
Seinapinnat

e Seinapinnat ovat variltaan neutraalit, valtetaan hyvin
tummien tai vaaleiden pintojen kayttdéd herkadsti
likaantuvissa tiloissa

e Seindpinnan materiaaliontasainen ja siled seka kestaa
kosteapyyhinnan ja tahrojen poiston vaurioitumatta

e Asiakaspalvelupisteen pystypintaan asennetaan silea
potkulevy, joka estaa pinnan vaurioitumisen

e Akustolevyjen pinta on tasainen ja kestaa kosteapyy-
hinnan kauttaaltaan, herkasti likaantuviin pintoihin
valitaan kosteapyyhittavat tai konepestavat materiaalit
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e Valitaan siivouskustannuksia lisaavia valilaseja ja lasi-
sia seinapintoja harkiten

e Salekaihtimet sijoitetaan ikkunalasien valiin

e |kkunalaudat ovat siledt ja viistetyt niin, etta ulot-
tuvuuskorkeuden (yli 1 800 mm) ylapuolella olevat
ikkunat voidaan pesta lattiapinnalla seisten

e Qvipinnat, karmit ja lasipinnat ovat sileita, pinnoiltaan
yhtendisia ja kestavat toistuvaa puhdistusta

e Qviaukot ovat kynnyksettémia ja/tai kynnykset ovat
viistetyt siten, etta siivouskoneiden ja -robottien
kayttd on esteetonta

e Ovenkahvat ja tyontopinnat sijoitetaan siten, etta
kosketus ohjautuu niihin eika seina- tai lasipinnoille

e |kkunapinnat avautuvat sisdanpain ja ovat puhdistet-
tavissa lattiapinnalla seisten

Lattiapinnat

e |attiapinnat ovat variltdan neutraalit ja kuvioidut, val-
tetaan hyvin tummia, kirkkaita tai vaaleita yksivarisia
materiaaleja

e [attiapinnat on valmistettu samasta materiaalista kul-
lakin siivousalueella ja kestavat pesevat, koneellisesti
toteutetut siivousmenetelmat

e Asiakaspalvelupisteiden ja keittictilojen lattiapinnat
ovat siledt ja kovapintaiset seka kestavat pesevat,
koneellisesti toteutetut siivousmenetelmat

e Sisaankayntien, asiakaspalvelupisteiden, naulakoiden
seka hissien eteen varataan tilaa vaihtomatolle

e Valvomoissa ja laitesaleissa kaytettavat asennus-
lattiat ovat sileitd, kulutusta kestavia seka kestavat
kosteapyyhintaa

Kalusteet

e Kalustepinnat ovat variltaan neutraaleja; korkeakiil-
toisissa seka hyvin tummissa tai vaaleissa seka huo-
koisissa pinnoissa hieno irtolika ja kdsista syntyvat
rasvatahrat nakyvat herkasti

e Kalustepinnat kestavat kosteapyyhintaa

e Asiakaspalvelu- ja taukotilojen kalustepinnat kestavat
myds tahrojen poistossa kaytettavia kemikaaleja ja
hankausta.

e Tyopoytien ja-tuolien kalustejalat ovat sileita ja raken-
teeltaan helposti puhdistettavia, eika pinnoissa ole
terdvia kulmia tai koloja

e Tekstiiliverhoiltujen tuolien kangas on tiivis, venyma-
ton, kestava seka variltdan neutraali ja kuvioitu, ja se
kestaa tahrojen poistossa kaytettdvia kemikaaleja ja
hankausta
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Taukotilojen tualit ovat variltdan neutraaleja ja val-
mistettu kovista materiaaleista, jotka kestavat kostea-
pyyhintaa ja tahrojen poistossa syntyvaa hankausta.

Tyotuolit, laatikostot ja tydpistekohtaiset sailytyska-
lusteet varustetaan pyorilla kalusteiden siirtamisen
helpottamiseksi.

Sailytyskalusteet ovat ovellisia ja niiden ylapinnat
sijoitetaan ulottuvuuskorkeudelle tai ylapinnat viis-
tetadn siten, etta ne voidaan pyyhkia jatkovarrella
lattiapinnalla seisten.

Sdilytyskalusteet kiinnitetaan seindpintaan taivarus-
tetaan lattiasokkeleilla

Tyopoytiin upotetut sahkopistokkeet varustetaan
suojakansilla

Ergonomiavalineet, kuten jalkatuet ja jumppapallot,
ovat sileita ja rakenteeltaan helposti puhdistettavia

TyOpoytien nayttdjen ja muiden AV-laitteiden johdot
niputetaan ja kiinnitetadn tydpoytien alapintoihin

Tekstiilistd valmistetut verhot kestavat imurointia,
ovat polyamattomia eivatka nukkaannu.

Sisustuselementit ovat sileitd ja kestavat kosteapyy-
hintaa, eikd niissa ole vaikeasti puhdistettavia pintoja
tai koloja.

Jatekalusteet sijoitetaan keskitetysti kullekin toimin-
ta-alueelle, esimerkiksi kopiointi- ja taukotiloihin, tyo-
pistekohtaisten jdteastioiden sijaan

Nestemaiset kdsidesinfektioannostelijat sijoitetaan
siten, etteivat ne likaa seiné- ja lattiapintoja

Tilan muodot ja pintojen saavutettavuus

Tilojen muodot ovat selkeita ja tukevat koneellista
siivousta.

Véltetdan ahtaita rakoja, syvennyksia, korkeita vaaka-
pintoja ja ulokkeita, jotka keraavat polya.

Kaikki saanndllisesti puhdistettavat pinnat ovat tur-
vallisesti saavutettavissa lattiapinnalta seisten

Ikkunoiden edessa ei ole kiinteita kalusteita tai
muita esteitd, jotka estavat niiden avaamisen ja
puhdistamisen

Kulkuvaylat ovat vapaat ja riittavan leveita tiloissa kay-
tettaville yndistelmakoneille ja siivousroboteille myos
kalustetuilla alueilla, véhimmaisleveys on 1 000 mm

Sijainti ja yhteydet

Rakennuksessa on kerroskohtainen varasto sani-
teettitarvikkeille tai kerroksista on sujuva hissiyhteys
varastotilaan

Rakennuksen kerroksista on sujuva hissiyhteys sii-
vouskeskukseen (siivoustekstiilien pesu, valineiden
ja koneiden huolto ja varastointi),

Rakennuksessa on kerroskohtainen siivoustila,
jossa vesipiste ja tila imurin sailytykselle seka sii-
vousvaunun valivarastointi tai sujuva hissiyhteys
siivouskeskukseen

Rakennuksessa on kerros- tai siivousaluekohtaiset
lataus- ja huoltopisteet siivousroboteille

Talotekniikan suunnittelu

[Imanvaihto ja lammitys

lImanvaihdon pdatelaitteet integroidaan kattopin-
taan ja sijoitetaan siten, etta ne ovat puhdistettavissa
eivatka muodosta polya keraavia rakenteita

lImanvaihto on normaalilla teholla yllapitosiivouksen
tydaikana myos silloin, kun siivousta ei tehda tilojen
tavanomaisina kdyttoaikoina

lImanvaihtoa voidaan tehostaa ilmankosteutta lisaa-
van perussiivouksen aikana

lImanvaihdon paadtelaitteet ja lammityslaitteet sijoi-
tetaan siten, ettd ne ovat puhdistettavissa eivatka
muodosta polya keraavia rakenteita

Sahko

Valaisimet integroidaan kattopintaan

Roikkuvissa valaisimissa on siled, yhtendinen ulko- ja
sisapinta, joka kestaa nihkea- tai kosteapyyhintaa

Tyopoytiin upotetut sahkopistokkeet varustetaan
suojakansilla

Siivousta varten sijoitetaan sahkdpistorasiat vahin-
taan 8-10 metrin valein

Siivoukseen tarkoitetut sahkopistorasiat merkitaan
ja sijoitetaan ergonomiselle korkeudelle (110 mm)

Siivousta varten voidaan kytkea paalle tavanomai-
nen valaistus esimerkiksi wc-tiloissa, joissa kdytetaan
sinista valoa

Automaattisesti avautuvilla ovilla parannetaan sii-
vouskoneiden ja -robottien esteetonta kayttoa

Siivousroboteille varataan tarvittaessa latauspiste
kuhunkin kerrokseen ja/tai siivousalueelle

Vesi ja viemarointi

Kasienpesualtaat varustetaan kosketusvapailla
vesihanoilla

Sosiaalitiloissa kaytetaan kosketusvapaita suihkuja

Markatilojen lattiakaivot sijoitetaan kalustamatto-
malle lattiapinnalle niin, ettd ne voidaan puhdistaa
esteettd

Siivousroboteille varataan pesuveden tyhjennysta ja
tayttoa palveleva telakka-asema kuhunkin kerrokseen
ja/tai siivousalueelle
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9.3 Eteistilat ja kdytavat

Eteistilat ja kdytavat ovat rakennuksen kayton kannalta
kriittisia solmukohtia, joissa yhdistyvat ulko- ja sisatilat,
suuri kayttajavirta seka merkittava maara likaa, kosteutta
ja kulutusta. Erityisesti kouluissa ja muissa julkisissa
rakennuksissa eteis- ja kaytavatilat eivat ole enad pel-
kastaan lapikulkutiloja, vaan ne toimivat myos sailytys-,
kokoontumis- ja oleskelutiloina. Tama lisaa tilojen kuor-
mitusta ja asettaa suunnittelulle erityisid vaatimuksia
yllapidettavyyden, huollettavuuden, siivottavuuden ja
turvallisuuden nakodkulmasta.

Eteistilat ovat rakennuksen voimakkaimmin likaantuvia
sisatiloja. Ulkoa kulkeutuva hiekka, kura, kosteus ja suola
kuormittavat erityisesti lattiapintoja, mutta myos seinig,
ovia ja kalusteita. Tilojen puhtaustason hallinta edellyttda
tehokasta lian hallintaa jo sisaankaynnissa seka pinta-
materiaaleja ja rakenteellisia ratkaisuja, jotka kestavat
toistuvaa koneellista puhdistusta ja kosteutta.

Pintojen puhdistettavuuteen vaikuttavat pintamateriaalit,
kalusteet, tilan muoto ja pintojen saavutettavuus, raken-
teelliset ratkaisut seka talotekniikan suunnittelu. Naita
tekijoita tarkastellaan seuraavissa alaluvuissa.

Pintamateriaalien ja kalusteiden valinta
Kattopinnat

e Alakattolevyt ovat tiiviita ja estavat hiukkasmaisen lian
leviamisen talotekniikkapinnoille

e Alakatot toteutetaan kiinteind tai alas lasketuissa ala-
katoissa kdytetadan umpinaisia alakattolevyja; verkko-,
ritila- tai avoimia alakattoratkaisuja ei kdytetd, koska
niihin kertyy hienoa irtolikaa vaikeasti puhdistettaville
alakatto- ja talotekniikkapinnoille

e Kattopinnoille ei suunnitella roikkuvia rakenteita,
jotka vaikeuttavat siivousta tai altistuvat ilkivallalle.
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Seinapinnat

e Seindpinnat ovat variltdan neutraaleja; hyvin tum-
mien, vaaleiden tai kirkkaiden pintojen kayttoa val-
tetaan herkasti likaantuvissa tiloissa

e Seinapintojen materiaalit ovat tasaisia ja sileita
seka kestavat kosteapyyhinnan ja tahrojen poiston
vaurioitumatta.

e Asiakaspalvelupisteiden pystypinnoille asennetaan
siledt potkulevyt pinnan vaurioitumisen estamiseksi

e Akustolevyjen pinnat ovat tasaisia ja kestavat kostea-
pyyhinnan kauttaaltaan, herkasti likaantuviin pintoi-
hin valitaan konepestavat materiaalit

e Siivouskustannuksia lisdavia valilaseja ja lasisia seina-
pintoja kdytetaan harkiten.

e Salekaihtimet sijoitetaan ikkunalasien valiin

e |kkunalaudat ovat sileita ja viistettyja siten, etta ulot-
tuvuuskorkeuden ylapuolella (yli 1 800 mm) olevat
ikkunat voidaan pesta lattiapinnalla seisten.

e Qvipinnat ovat variltdan neutraaleja tai viilupintaisia
siten, ettd ne katkevat likaa ja sormenjalkig; liian tum-
mia tai korkeakiiltoisia pintoja valtetaan

e Qvien kahvat ja tyontopinnat sijoitetaan kayttajaasi-
akkaat huomioon ottaen, mika vahentaa pintojen
likaantumista

e Qvipinnat, karmit ja lasipinnat ovat sileita, pinnoiltaan
yhtendisia ja kestavat toistuvaa puhdistusta

e Qviaukot ovat kynnyksettémia ja/tai kynnykset ovat
viistetyt siten, etta siivousvaunujen, - koneiden ja
-robottien kayttd on esteetonta

Lattiapinnat

e [attiapinnat kestavat kosteutta, jalkineissa kantautu-
via epapuhtauksia ja kovaa kulutusta

e Lattiapinnat ovat variltadn neutraaleja ja kuvioituja
seka katkevat siivouskertojen valilla pinnoille kertyvaa
likaa; hyvin tummia, kirkkaita tai vaaleita yksivarisia
materiaaleja valtetaan

e [aattapintojen saumaus on tiivis ja saumat ovat lat-
tiapinnan tasolla.

e Lattiapinnat valitaan niin, etta niiden yllapito- ja
perussiivousmenetelmat ja niissa tarvittavat laitteet
ja koneet ovat yhtenaiset kullakin siivousalueella

e Asiakaspalvelupisteiden ja keittictilojen lattiapinnat
ovat sileita ja kovapintaisia seka kestavat pesevat ja
koneellisesti toteutetut siivousmenetelmat

e Sisaankayntien, asiakaspalvelupisteiden, naulakoiden
ja hissien eteen varataan tilaa vaihtomatoille




e Lattiapinnat kestavat tarvittaessa korkeiden tasojen,

ikkunoiden seka lasiseinien pesussa kaytettavien hen-
kildonostinten painon

Kalusteet

e Kalusteiden pintamateriaalit kestavat kosteapyyhin-

taa seka tahrojen poistossa kaytettavia kemikaaleja
ja hankausta.

Kalusteet kestdvat kolhuja eivatka naarmuunnu
helposti

Pehmustettujen kalusteiden pintamateriaali on tiivis,
kestaa kovaa kulutusta ja on variltaan neutraali

Tekstiilikalusteissa on irrotettavat ja konepesun kes-
tavat paalliset

Kalusteet sijoitetaan siten, etté tiloissa voidaan kayttaa
esteettdmasti yhdistelméakoneita ja siivousrobotteja

Helposti siirrettavat, kevyet tai pyorilla varustetut
kalusteet helpottavat lattiapintojen puhdistamista
kasi- ja konemenetelmin

Kiinteat kalusteet kiinnitetaan seinapintoihin tai nii-
den alapinta sokkeloidaan siten, ettei kalusteen alle
kerry likaa

Istuinportaikkojen pinnat ovat sileita ja saumatto-
mia seka valmistettu materiaaleista, jotka kestavat
kosteapyyhintaa seka tahrojen poistossa kaytettavia
puhdistusaineita ja hankaavia puhdistusmenetelmia
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Tilanjakajiin ei suunnitella vaakarimoituksia tai raken-
teita, jotka kerddvat polya ja likaa.

Naulakot ja kenkasailytykseen varatut telineet ovat
pinnoiltaan yhtenaisia ja helposti puhdistettavia, ja ne
mitoitetaan myos varrellisille kengille sopiviksi

Kenkatelineet ovat riittavan levedt ja korkeat myos
varrellisten kenkien sailytykseen

Kenkatelineen alapinnalla on taso, johon keraantyva
lika voidaan helposti pyyhkia tai imuroida

Kenkatelineiden likaa kerdavat tasopinnat eivat taivu
irrotettaessa ja ne ovat helposti liikuteltavia

Sailytyslokerikot ovat lukittavia, iskunkestavia ja hel-
posti pyyhittdvia

Sdilytyslokerot ovat kooltaan riittavan suuret leveys-,
pituus- ja korkeussuunnissa kayttajaasiakkaiden vaat-
teiden, jalkineiden ja tavaroiden, kuten pyordily- ja
mopokyparien, sailytykseen

Kaappien ja lokeroiden ylapinnat ovat viistettyja
siten, ettd ne estdvat tavaroiden sailyttamisen yla-
pinnoilla ja ovat helposti puhdistettavia varrellisilla
siivousvalineilla.

Saippua-annostelija ovat kosketusvapaita ja ne sijoi-
tetaan kasienpesualtaiden ylapuolelle siten, etta saip-
pua eivalu lattiapinnoille

Tekstiillipyyherullat ja kasipaperiannostelijat sijoite-
taan kasienpesualtaiden valittomaan laheisyyteen
siten, etta kasista valuva vesi ei kastele lattiapintaa

YLLAPIDETTAVYYS RAKENNUSTEN SUUNNITTELUSSA
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Tilan muodot ja pintojen saavutettavuus e Vuokrattaviin tiloihin johtavien eteistilojen yhteyteen

sijoitetaan siivous- ja varastotilat kayttajien suoritta-

e Eteistilaan ja sisdantuloaulaan johtavien ovien eteen B
maa siivousta varten

ja jalkeen varataan tila vahintaan 2 000 mm pitkalle
tekstiilimatolle, joka sitoo henkildliikkenteen mukana e Varastoihin varataan tilaa esimerkiksi saniteettipa-
kulkeutuvaa hienoa irtolikaa ja kosteutta perille ja kangaspyyhkeille, ja siivoustilan varustus

. . ) ) suunnitellaan kayttotarkoituksen mukaisesti.
e Tekstillimattopinnoille varattavassa tilassa huomi-

oidaan myo6s muihin tiloihin johtavat kulkusuunnat.

e Kaytavat ovat riittdvan leveita tiloissa kaytettaville
yhdistelmakoneille ja siivousroboteille myds kalus-
tetuilla alueilla; vahimmaisleveys on 1 000 mm

e Tilojen muodot ovat selkeita ja tukevat koneellista
siivousta.

e Valtetdan ahtaita rakoja, syvennyksia, korkeita vaaka-
pintoja ja ulokkeita, jotka kerdavat polya.

e Kaikki saannallisesti puhdistettavat pinnat ovat tur-
vallisesti saavutettavissa lattiapinnalta seisten

e |kkunoiden edessa ei ole kiinteita kalusteita tai
muita esteitd, jotka estavat niiden avaamisen ja
puhdistamisen

%mg-' “"\f‘ &

e Rakenteet ejvat esta siivousvdlineiden ja -koneiden . .
kayttod ja kulkureitit, oviaukot ja kaytavaleveydet Talotekniikan suunnittelu
mahdollistavat siivouskoneiden ja -robottien liikku- llmanvaihto ja lammitys

misen tiloissa . 1 . . .
e [Imanvaihdon pdatelaitteet integroidaan kattopin-

taan ja sijoitetaan siten, etta ne ovat puhdistettavissa
eivatkd muodosta polya kerdadvia rakenteita

; e |Imanvaihto on normaalilla teholla yllapitosiivouksen
l’ | tydaikana myos silloin, kun siivousta ei tehda tilojen

¢ [Imanvaihtoa voidaan tehostaa ilmankosteutta lisaa-

R : tavanomaisina kayttoaikoina
‘I-- -
== |
¢ I van perussiivouksen aikana

e —— e Lammityslaitteet valitaan ja sijoitetaan siten, etta ne
ovat puhdistettavissa eivatka muodosta polya kerda-
vid rakenteita

—
N

Sahko

Yhteydet muihin tiloihin e Valaisimet integroidaan kattopintaan

e Yhteydet sosiaali- ja we-tiloihin, naulakkoalueille seka

! L ) o e Valtetdan roikkuvia valaisinelementtejg; valaisimien
kenkien sailytystiloihin ovat lyhyet ja esteettomadt

yldpinta on yhtendinen ja kestaa nihkedpyyhintaa

e Erikayttajaryhmille, kuten eriikaryhmille yhtendiskou-
luissa ja paivakodeissa, varataan omat sisaankdynnit,
mika vahentad sisaantulojen ja eteistilojen kuormi-
tusta ja ruuhkautumista.

e Kameravalvonta lokerikko- ja kenkatiloissa vahentaa
ilkivaltaa

Vesi ja viemarointi
e Yhteydet siivouskoneiden ja -robottien huolto- ja

o L e Kasienpesupisteiden altaat ovat niin syvat, etta ne
lataustiloihin ovat esteettomat

estavat veden roiskumisen seina- ja lattiapinnoille

e Ulkopuolisten asiakkaiden kaytdssa oleviin tiloihin,
kuten iltakaytossa oleviin lilkuntatiloihin, johtavat
eteistilat mitoitetaan kayttdjaliikenteelle sopiviksi
siten, etta eteistiloihin voidaan sijoittaa tekstiilimatot
ja tarvittavat kalusteet ja etta tilat voidaan puhdistaa
koneellisin menetelmin

e Kdsienpesualtaat varustetaan elektronisilla
vesihanoilla
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9.4 Kauppakeskukset ja suuret myymalat

Kauppakeskuksille ja suurille myymalaille tyypillisia ovat
suuret kdvijamadarat, pitkat aukioloajat ja monimuotoinen
toiminta. Tilat ovat kaytossa lahes koko pdivan, ja kayt-
tajakunta on heterogeeninen seka kayttaytymiseltaan
vaikeasti ennakoitava. Tama asettaa poikkeuksellisen
korkeat vaatimukset tilojen yllapidettavyydelle, huol-
lettavuudelle ja siivottavuudelle, kun samanaikaisesti
suunnittelussa tavoitellaan esteettisyytta ja viihtyisyytta
lisdavid ratkaisuja.

Tilojen korkea kayttoaste ja rajallinen ydaikainen siivous-
aika lisaavat paivaaikaisen valisiivouksen ja paivystavan
siivouksen tarvetta. Siivousty® tapahtuu usein samanai-
kaisesti asiakaskayton kanssa, mika korostaa turvallisten,
selkeiden ja koneelliseen siivoukseen soveltuvien ratkai-
sujen merkitysta. Suuret avoimet tilat edellyttavat koneel-
lista siivousta ja mahdollistavat osin myds siivousrobo-
tilkan kayton, mikali tilojen mitoitus ja kalustus tukevat
sitd. Kauppakeskusten toimintaan liittyy myos kohonnut
ilkivallan ja poikkeavan kayton riski erityisesti julkisissa
wc-tiloissa, oleskelualueilla ja jatehuoltoon liittyvissa
tiloissa. Rakenteiden, pintamateriaalien ja taloteknisten
ratkaisujen tulee kestaa kovaa kulutusta, toistuvaa puh-
distusta ja ajoittain myos poikkeuksellista kuormitusta.

Jatehuollon merkitys kauppakeskuksissa on suuri.
Jatejakeiden maara ja kirjo ovat laajat ja kasvavat lain-
saadannon myota. Jatehuollon jarjestelyt vaikuttavat suo-
raan myymalahenkilokunnan ajankayttéon, siivouksen
tehokkuuteen ja tilojen siisteyteen. Toimivat huoltoreitit,

riittavat jate- ja varastotilat seka ergonomisesti toteutetut
ratkaisut ovat keskeinen osa kokonaisuutta.

Kauppakeskuksissa on samanaikaisesti kiinteiston omistajan
vastuulla olevia yleisia tiloja seka itsendisten vuokralaisten
hallinnoimia myymalatiloja. Yllapidon vastuut, siivouskay-
tannot ja kaytettavat menetelmat vaihtelevat toimijakohtai-
sesti, vaikka asiakas kokee tilat yhtendisend kokonaisuutena.
Tama edellyttaa suunnitteluratkaisuja, jotka tukevat sujuvaa
yllapitoa erilaisissa kayttd- ja vastuunjakotilanteissa.

Pintojen puhdistettavuuteen vaikuttavat pintamateriaalit,
kalusteet, tilan muoto ja pintojen saavutettavuus, raken-
teelliset ratkaisut seka talotekniikan suunnittelu. Naita
tekijoita tarkastellaan seuraavissa alaluvuissa.

Pintamateriaalit ja kalusteet
Kattopinnat

e Yleisissa tiloissa kdytetaan kiinteita ja umpinaisia kat-
toratkaisuja, jotka estavat hiukkasmaisen lian keraan-
tymisen vaikeasti puhdistettaville pinnoille

e Metalli-ja puuritildkatot toteutetaan ohuista rimoista,
jotka kerdavat vahan polya ja ovat irrotettavissa hel-
posti puhdistamista varten

e Roikkuvien valaisimien, rakenteiden ja somisteiden
suunnittelua valtetadn erityisesti liukuportaiden ja
avointen tilojen ylapuolella turvallisuuden ja puhdis-
tettavuuden varmistamiseksi
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Seinapinnat

e Seinapinnat ovat sileita ja kestavat kosteapyyhintaa

seka tahrojen poistossa kaytettavia puhdistusaineita
ja hankausta

Huokoisia ja voimakkaasti struktuuripintaisia sei-
napintamateriaaleja valtetdaan helposti likaantuvilla
alueilla

Seindpinnat ovat variltaan neutraaleja ja keskisavyisig;
valkoiset, hyvin kirkkaat tai erittdin tummat ja yksiva-
riset pinnat korostavat likaa ja kulumia

Ovien pintamateriaalit ovat kestavia ja variltaan neut-
raaleja tai villupintaisia, jotta ne kdtkevat sormenjalkia
ja kulumia

Ovipinnat, karmit ja lasipinnat ovat sileitd, pinnoiltaan
yhtendisia ja kestavat toistuvaa puhdistusta

Ovet ovat riittavan leveita (vahintaan 1 000 mm) sii-
vouskoneiden ja -robottien kayttda seka jateastioiden
kuljettamista varten

Ovet ovat kynnyksettomia tai kynnykset ovat viistet-
tyja siten, ettd koneellinen siivous ja tavaraliikenne
on esteetonta

Ovien leveys ja avattavuus tukevat sujuvaa huolto- ja
siivousliikennetta.

Ovenkahvat ja tyontopinnat sijoitetaan siten, etta
kosketus ohjautuu niihin eika seina- tai lasipinnoille

Ikkunapinnat avautuvat sisdanpain ja ovat puhdistet-
tavissa lattiapinnalla seisten

Tavarankuljetukseen kaytettavilla vaylilla seinapin-
noille suunnitellaan térmayssuojat pintojen kolhiin-
tumisen ja likaantumisen estamiseksi.

Lattiapinnat

e Lattiapinnat kestavat erittdin kovaa kulutusta, likaa

ja kosteutta erityisesti sisdantuloissa, kaytavilla ja
aulatiloissa.

Lattiapinnat soveltuvat koneelliseen yllapito- ja
perussiivoukseen seka kestavat pesevig, koneellisesti
toteutettavia siivousmenetelmia, puhdistusaineita ja
hankausta

Pinnat ovat variltadn neutraaleja, keskisavyisia ja
kuvioituja

Laattapinnat saumataan tiiviisti ja pinnat ovat sileita
ja tasaisia

Lattiapintamateriaalit valitaan siten, etta samat ylla-
pito- ja perussiivousmenetelmat soveltuvat kaikille
pintamateriaaleille kullakin siivousalueella

Lattiapintamateriaalien valinnassa huomioidaan tila-
kohtainen likaantuminen: hedelma- ja vihannesosas-
toilla sitrushedelmien hapot rasittavat pintoja, paivit-
taistavara-alueilla raskaat lavat ja rullakot aiheuttavat
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pistekuormia ja iskuja, ja kayttotavara-alueilla likaan-
tuminen on vahaisempaa, mutta edellyttad koneellisia
siivousmenetelmia.

Sovituskaappien tekstiilimatot ovat palamattoja, varil-
taan neutraaleja, keskisavyisia ja kuvioituja, ja niissa
on tiivis, matalanukkainen pinta

Valvomoissa kaytettavat asennuslattiat ovat sileita,
kulutusta kestavid ja kestavat kosteapyyhintaa.

Levahdysalueiden lattiapinnat kestavat kosteapyyhin-
taa sekd tahrojen poistossa kaytettavia puhdistusai-
neita ja hankausta.

Lattiapinnat kestavat korkealla sijaitsevien pintojen
puhdistuksessa tarvittavien nostimien painon

Sisdantulojen tuulikaappien edustoille varataan
vahintaan 2 000 mm tilaa kaikkiin kulkusuuntiin likaa
ja kosteutta keraaville tekstiilimatoille

Kalusteet

Kiinteat kalusteet ovat sokkeloituja tai seinaan kiin-
nitettyja, eika niissa ole avoimia ja vaikeasti puhdis-
tettavia pintoja

Kalustepinnat kestavat jatkuvaa kosketusta, kostea-
pyyhintaa seka kemikaaleja ja hankausta.

Kassapisteiden tasomateriaalit ovat variltdan neut-
raaleja ja kuvioituja siten, etteivat sormenijdljet ja
kulumat erotu

Kassapisteissa huomioidaan eri jatejakeiden kerays
ja lajittelu; jateastioiden mitoituksen tulee vastata
syntyvan jatteen maaraa

Kassapisteisiin integroidaan riittavasti sailytystilaa,
jotta tasopinnat pysyvat vapaing; sailytystilaa varataan
muun muassa henkareille, lahjapapereille, asiakasva-
rausmateriaaleille ja poytapintojen pyyhintavalineille

Kassapisteiden seindpinnoille suunnitellaan ovelliset
kaapit tarvikkeiden sailytysta varten

Vaate- ja muut rekit suunnitellaan siten, etta niiden
alla oleva vapaa lattiapinta voidaan puhdistaa kasi-
menetelmin tai robottipdlynimurilla

Somistekasvien pinnat ovat yhtendisia ja sileita

Sovituskaappien vdliseinarakenteiden ja alueiden
ylapinnat ovat kovia, tasaisia ja puhdistettavissa
jatkovarrella

Pullonpalautusautomaattien kosketuspinnat ovat
sileita ja helposti puhdistettavia.

Sijainti ja yhteydet

Paivittaistavaravarastoihin on myymalaalueilta suju-
vat ja lyhyet yhteydet

e Jokaiseen myymalatilaan varataan erillinen siivoustila
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Hygieniavaatimuksiltaan poikkeaville tiloille, kuten
elintarviketiskeille ja keittioille, varataan omat
siivoustilat

Jatehuoneisiin ja -puristimiin on sujuvat ja hissilliset
yhteydet

Vastaanottovelvollisuuden piirissa olevien jatteiden,
kuten SER-jatteen ja tekstiilien, kerdyspisteisiin on
turvalliset ja esteettdmat yhteydet

Roska-astioiden valityhjennysta varten varataan riit-
tavasti valikerdyspisteita ja/tai pystykuiluja 1ahelle
jatekerayspisteita.

Siivoustilat ja vesipisteet sijoitetaan tavarahissien
laheisyyteen siten, etta siivouskoneiden, -robottien
ja siivousvaunujen kuljetus eri kerrosten valilla on

Sujuvaa.

Kauppakarryjen huoltoa varten varataan erilliset tilat.

Tilojen muodot ja pintojen saavutettavuus

Valtetdan ahtaita rakoja, syvennyksia, korkeita vaaka-
pintoja ja ulokkeita, jotka keraavat polya.

Kaikki saannollisesti puhdistettavat pinnat ovat turval-
lisesti saavutettavissa lattiapinnalta seisten; korkeiden
ja vaikeasti puhdistettavien pintojen saavutettavuus
ratkaistaan tarvittaessa nostimilla tai huoltoreiteilla

Seina- ja lattiarakenteet eivat muodosta syvia koloja
tai polya keraavia syvennyksia

Kalustus ei muodosta kapeita valeja tai sokkeloita,
jotka vaikeuttavat siivoustyota ja estavat siivousko-
neiden ja -robottien kaytdn siivouksessa

Lasi- ja ikkunaseinien eteen ei sijoiteta kiinteita kalus-
teita tai muita esteitd, jotka vaikeuttavat pintojen
saavutettavuutta

Liukuportaiden kaiteet, kaideseinat ja niiden valit ovat
helposti puhdistettavia, ja niiden pinnat ovat yhtenai-
sia ilman pienia rakoja tai tasoeroja

Tilojen muodot ovat selkeita ja tukevat koneellista
siivousta.

Ikkunoiden edessa ei ole kiinteita kalusteita tai
muita esteitd, jotka estavat niiden avaamisen ja
puhdistamisen

Rakenteet eivat esta siivousvalineiden ja -koneiden
kayttoa ja kulkureitit, oviaukot ja kaytavaleveydet
mahdollistavat siivouskoneiden ja -robottien liikku-
misen tiloissa

Talotekniikka
[Imanvaihto ja lammitys

lImanvaihdon paatelaitteet integroidaan kattopin-
taan ja sijoitetaan siten, etta ne ovat puhdistettavissa
eivatkd muodosta polya kerdavia rakenteita

ilmanvaihdon paatelaitteet suunnitellaan niin, etta
niiden pinnat voidaan puhdistaa imuroimalla ja
pyyhkimalla

lImanvaihto voidaan saataa riittavalle teholle tilojen
kayttoaikojen ulkopuolella tehtavien ylldpito- ja perus-
siivousten aikana

Tarkastus- ja huoltoluukut suunnitellaan niin, etta
kiinteat kalusteet eivat ole niiden kayton esteena

Lammityslaitteet valitaan ja sijoitetaan siten, etta ne
ovat puhdistettavissa eivatkd muodosta polya kerda-
vid rakenteita

Sahko

Yleisvalaisimet integroidaan kattopintaan, eika roik-
kuvia valaisimia sijoiteta liukuportaiden ylapuolelle

Siivous- ja huoltoty6ta varten varataan riittdva
valaistus myos aukioloaikojen ulkopuolella energia-
tehokkaasti, esimerkiksi liiketunnistimia hyodyntden
sovituskoppialueilla.

Kassapisteiden sahkdjohdot johdetaan siten, ettei-
vat ne muodosta vaikeasti puhdistettavia pintoja tai
kompastumisriskia

Tiloihin suunnitellaan riittavasti pistorasioita polyni-
mureita ja siivouskoneita varten

Asiakas-wc-tiloissa kdytetadn sensoreilla varustettuja
varusteita

Runsaslikenteisissa tiloissa kdytetdan automaattiovia

Hissien kosketuspinnat ovat helposti puhdistettavia

Vesi ja viemarointi

Markatiloissa olevat lattiakaivot sijoitetaan kalusta-
mattomille pinnoille ja siten, etta ne voidaan puh-
distaa esteetta

Huoltotiloihin varataan pesupisteet

WC-tiloihin suunnitellaan hanat vesipullojen tayttoa
varten seka henkildkunnan etta asiakkaiden kayttoon

Vesikalusteissa kdytetadn automaattihanoja puhtau-
den ja hygienian varmistamiseksi.

YLLAPIDETTAVYYS RAKENNUSTEN SUUNNITTELUSSA
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9.5 Myymadloiden elintarviketilat

Myymaldiden elintarviketilat, kuten palvelutorit, kasittely-
huoneet, kylmiot ja tiskaustilat, ovat hygieniavaatimuk-
siltaan vaativia ja olosuhteiltaan kuormittavia tydympa-
ristoja. Tilojen yllapito- ja siivoustyd on paaosin ilta- ja
yotyOpainotteista ja alkaa valittémasti palvelutoiminnan
paatyttya, jotta eldinperdinen lika, rasva ja elintarvike-
jaamat eivat kuivu pinnoille ja lisaa mikrobikasvun riskia.

Elintarviketiloissa syntyva lika on usein rasvaista ja polya
sitovaa, ja eri pinnoille kertyy erityyppistd kuormitusta
(esim. marinadit, sitrushedelmien hapot, lihasnesteet).
Pintamateriaalien, rakenteiden ja talotekniikan on kes-
tettdva toistuvaa valjalla vedella tapahtuvaa puhdistusta,
kemikaaleja seka mekaanista rasitusta ilman, etta hygie-
nia tai turvallisuus vaarantuu.

Tilojen kayttoon liittyy runsaasti vettd, lampod, hoyryd ja
rasvalikaa. Lattiat ovat usein markia ja liukkaita, erityisesti
kala- ja lihatiskeilla seka tiskaustiloissa. Samanaikaisesti
siivoustyo sisaltaa paljon lattianrajassa tehtdvaa kasi-
tyota, kurottelua sekd hankalia tydasentoja, mika koros-
taa ergonomian ja turvallisuuden merkitysta jo tila-
suunnittelussa. Palvelutorien lasirakenteet ja suojalasit
ovat raskaita kasitelld ja niiden puhdistus lisaa fyysista
kuormitusta.

Pintojen puhdistettavuuteen vaikuttavat pintamateriaalit,
kalusteet, tilan muoto ja pintojen saavutettavuus, raken-
teelliset ratkaisut seka talotekniikan suunnittelu. Naita
tekijoita tarkastellaan seuraavissa alaluvuissa.

Pintamateriaalit ja kalusteet
Kattopinnat

e Kattopinnat ovat tiiviita ja suljettuja; pinnassa ei ole
avoimia rakenteita tai pintoja, jotka keradvat toimin-
nasta syntyvaa likaa ja rasvaa

e Kattopinnat kestavat kosteapyyhintaa seka rasvalian
poistamista
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Seinapinnat

e Seindpinnat ovat laatoitettuja ja saumaukset kestavat
vahingoittumatta tiloissa syntyvaa likaa, kosteutta ja
pesevid puhdistusmenetelmia

e Qvenpielet vahvistetaan kulutusta kestavilla suojalis-
toilla, kuten RTS-listoilla

e Qvipinnat kestavat kolhuja ja toistuvaa puhdistusta

e Heiluriovissa kdytetaan potkusuojia tai muita suojaus-
ratkaisuja, jotka estavat likaantumista ja kulumista

e Ovien avausratkaisut, kuten narut, automatiikka ja
liukuovet, suunnitellaan hygienia, ergonomia ja huol-
lettavuus huomioon ottaen

e QOvenkahvat ja tyontopinnat sijoitetaan siten, etta
kosketus ohjautuu niihin eikd seina- tai lasipinnoille

e Qvipinnat, karmit ja lasipinnat ovat sileita, pinnoiltaan
yhtenaisid ja kestavat toistuvaa puhdistusta

e Qviaukot ovat kynnyksettémia ja/tai kynnykset ovat
viistetyt siten, ettad siivouskoneiden ja -robottien
kayttd on esteetonta

e |kkunapinnat avautuvat sisaanpain ja ovat puhdistet-
tavissa lattiapinnalla seisten

Lattiapinnat

e [attiapinnat kestavat runsasta veden kayttoa, kemi-
kaaleja ja kovaa mekaanista rasitusta

e Lattiapinta on turvallinen myds markana

e Lattiapintojen varitys katkee kalkkisaostumat, rasvan
ja elintarvikkeista, kuten marinadeista ja broilerista,
syntyneet varijaamat

e Lattiapinta nostetaan seindpinnalle pyoristettyna
jalkalistana siten, ettd lattia-seinaliitos on tiivis ja
helposti puhdistettava

Kalusteet
e Kalusteet valmistetaan ruostumattomasta teraksesta

e Hygienian kannalta kriittiset kosketuspinnat, kuten
vesihanat, ovien tydntopinnat, saippua- ja kasipyy-
heannostelijoiden alapinnat seka laatikostojen ja
kaappien kahvat, suunnitellaan siledpintaisiksi ja
vahan likaa keraaviksi, tai kosketuspintojen madraa
vahennetaan elektronisilla ratkaisuilla

e Tunnelikonepesu edellyttaa markia ja kuumia olosuh-
teita kestdvia kalustepintoja

e Tiskialueille varataan riittavasti tilaa suurille liotus-
altaille ja pyorallisille vaunuille seka riittavasti tilaa
rullakoille ja puhtaiden astioiden kuivatukseen
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Lootusaltaan pesuaineen annostelija kiinnitetdan
seindpinnalle

Kiinteat kalusteet kiinnitetdan seinaan, eika niissa
kayteta kalustejalkoja, joiden alle kertyy likaa

Jalalliset kalusteet ovat siirrettdvissa koneellista puh-
distusta varten, eika niihin liity kiinteda talotekniikkaa

Ovellisten kaappien ja vetolaatikostojen madra mitoi-
tetaan siten, ettei tavaroita ja tyovalineita tarvitse
sailyttaa tasopinnoilla

Kasipyyhepapereiden jateastiat integroidaan kalustei-
siin tai kiinnitetadn seindan ergonomiselle tyhjennys-
korkeudelle siten, etta tyhjennys tehdaan jateastian
etusuunnasta

Sijainti ja yhteydet

Varastotiloihin on sujuvat ja lyhyet yhteydet

Jatehuoneisiin ja -puristimiin on sujuvat ja hissilliset
yhteydet

Elintarviketiloille varataan omat siivoustilat, joinin on
sujuva yhteys; siivousvalineita ei sailyteta tavallisissa
siivoustiloissa yhdessa muiden tilojen valineiden
kanssa ristikontaminaation riskin vuoksi

Tilan muodot ja pintojen saavutettavuus

Tilojen muodot ovat selkeita ja tukevat koneellista
siivousta.

Yhteydet siivoustiloihin, varastoihin ja huoltotiloihin
ovat esteettomat

Valtetadn ahtaita rakoja, syvennyksid, korkeita vaaka-
pintoja ja ulokkeita, jotka keraavat polya.

Kaikki saanndllisesti puhdistettavat pinnat ovat tur-
vallisesti saavutettavissa lattiapinnalta seisten

Ilkkunoiden edessa ei ole kiinteita kalusteita tai
muita esteitd, jotka estavat niiden avaamisen ja
puhdistamisen

Rakenteet eivat esta siivousvalineiden ja -koneiden
kayttoa ja kulkureitit, oviaukot ja kaytavaleveydet

mahdollistavat siivouskoneiden ja -robottien liikku-
misen tiloissa

Talotekniikan suunnittelu

[Imanvaihto ja lammitys

lImanvaihdon paatelaitteet integroidaan kattopin-
taan ja sijoitetaan siten, etta ne ovat puhdistettavissa
eivatkd muodosta polya kerddvia rakenteita

lImanvaihdon mitoituksessa otetaan huomioon
tiloissa syntyvan rasvalian, lammaon ja hdyryn poisto

Tiskaustiloissa syntyy runsaasti vesihoyrya ja puhdis-
tusainehdyryja, minka vuoksiilmanvaihtoa pitaa voida
tehostaa tiskauksen aikana

Huuvat ja rasvasuodattimet ovat helposti huollettavia
(suodattimien vaihto tehdaan vahintaan nelja kertaa
vuodessa)

Lammityslaitteet valitaan ja sijoitetaan siten, etta ne
ovat puhdistettavissa eivatkd muodosta polya kerda-
vid rakenteita

Sahka ja valaistus

Vesi

Tiloihin suunnitellaan tehokas ja tasainen yleisvalaistus

Valaisimet integroidaan kattopintaan, eika roikkuvia
tai vaikeasti puhdistettavia rakenteita kayteta

Spottivalaisimet ovat siledpintaisia ja kestavat
kosteapyyhintaa.

Pistorasiat sijoitetaan riittavan ylds, noin 1 100 mm
korkeudelle, siten etteivat yhdistelmakoneet vaurioita
niita

Automaattisesti toimivat valaisimien katkai-

simet vahentavat kosketuspintoihin liittyvia
kontaminaatioriskeja.

ja viemaraointi

Tiskaustiloihin suunnitellaan painesuihkut esihuuh-
telua varten

Vesipisteiden suunnittelussa huomioidaan tiloissa
tyoskentely seka tilojen siivous

Altaiden tayspurku tai osittainen purku mahdolliste-
taan kohteen tarpeen mukaan.

Elektronisten hanojen soveltuvuus arvioidaan vesi-
pistekohtaisesti; tunnistusetaisyyden saadettavyys ja
toimintavarmuus ovat keskeisia ominaisuuksia

Lattiakaivot sijoitetaan vapaille ja kalustamatto-
mille pinnoille niin, etta niiden puhdistaminen on
esteetonta

Grillipisteiden ja muiden runsaasti likaantuvien pistei-
den eteen suunnitellaan erottelevat lattiakaivot, joissa
on helpostiirrotettavat ritilat. Paistopisteiden, uunien
ja vesipisteiden |&heisyyteen sijoitetaan lattiakaivot.

YLLAPIDETTAVYYS RAKENNUSTEN SUUNNITTELUSSA
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9.6 Markaeteiset

Markaeteiset ovat erityisesti varhaiskasvatuksen ja esi-
opetuksen rakennuksissa tiloja, joissa yhdistyvat erittdin
korkea kayttoaste, vaihtelevat kdyttdjaryhmat ja poikke-
uksellisen kuormittavat olosuhteet. Tilat ovat kaytdssa
porrastetusti koko pdivan ajan eivatka tyhjene pitkaksi
aikaa, mika rajoittaa siivouksen ajoittamista ja korostaa
pintojen kestavyyden ja kuivumiskyvyn merkitysta.

Tilojen ensisijaisia toimintoja ovat lasten ulkovaatteiden
riisuminen, pukeminen, sdilytys, pesu ja kuivaus. Tilan
kayttoon liittyy runsaasti vettd, hiekkaa, kuraa, polya ja
hajukuormaa. Vaatteiden ja jalkineiden kuivaus tapah-
tuu usein tiloissa, mika lisaa kosteutta ja tekstiilipolya.
llImanvaihdon toimivuus, lattialammitys ja rakenteiden
kuivumiskyky ovat keskeisia sisailman laadun ja hygienian
kannalta.

Tilojen suunnittelussa korostuu tarve riittavalle tilava-
raukselle, selkedlle toimintojen jasentelylle seka raken-
teellisille ja taloteknisille ratkaisuille, jotka tukevat teho-
kasta siivousta ja tilojen nopeaa kuivumista. Markaeteiset
ovat todellisia markatiloja, ja ne kasitelldaan suunnittelussa
samoin periaattein kuin muutkin vesirasitetut tilat.

Markaeteiset ovat usein ensimmainen tila, johon lap-
set, huoltajat ja henkilokunta rakennuksessa saapuvat.
Tilojen siisteydelld, toimivuudella ja hajuttomuudella on
siten suurivaikutus koko rakennuksen koettuun laatuun.
Samalla ne ovat siivouksen nakokulmasta fyysisesti kuor-
mittavia ja turvallisuuskriittisid tiloja, joissa esiintyy paljon
lattianrajassa tehtavaa kasityota, raskaita olosuhteita ja
liukastumisriskeja.

Pintojen puhdistettavuuteen vaikuttavat pintamateriaa-
livalinnat, kalusteratkaisut, tilan muodot ja mittasuhteet,
pintojen saavutettavuus seka rakenteelliset ja talotek-
niset ratkaisut. Ndita tekijoita tarkastellaan seuraavissa
alaluvuissa.
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Pintamateriaalit ja kalusteet
Kattopinnat
e Kattopinnat ovat tiiviita, suljettuja ja kosteutta kes-

tavia, kattopinnassa ei ole avoimia tai polya keraavia
rakenteita

e Pinnat kestavat kosteapyyhintaa ja pdlyn seka lian
poistamista.

Seinapinnat

e Seinapinnat ovat pestavaa keraamista laattaa tai
vastaavaa vahintaan roiskekorkeudelle asti ottaen
huomioon tilan toiminnot ja roiskeiden korkeus

e Laattojen koko valitaan niin, ettd laattasaumojen
maara voidaan minimoida

e Qvien avautumissuunta ei aiheuta tormays- tai tapa-
turmariskia kovassa kaytdssa

e Liukuovet ovat suositeltavia vilkkaissa kulkutilanteissa

e Qvissa ei ole rakenteita, jotka estavat siivousta tai
pintojen kuivumista

e Qvipinnat, karmit ja lasipinnat ovat sileita, pinnoiltaan
yhtenaisid ja kestavat toistuvaa puhdistusta

e Qviaukot ovat kynnyksettémia ja/tai kynnykset ovat
viistetyt siten, ettad siivouskoneiden ja -robottien
kayttd on esteetonta

e QOvenkahvat ja tyontopinnat sijoitetaan siten, etta
kosketus ohjautuu niihin eika seina- tai lasipinnoille

e |kkunapinnat avautuvat sisdanpain ja ovat puhdistet-
tavissa lattiapinnalla seisten

Lattiapinnat

e |attiapinnat ovat sileitd, kovia ja askelvarmoja myds
marissa olosuhteissa; lattiamateriaali testataan asen-
nusvaiheessa siivouksen ja liukkauden nadkdkulmasta

e Kirjavat pinnat ja neutraalit varit eivat korosta kalkki-
saostumia, kulumista ja tyopaivan aikana tapahtuvaa
likaantumista

e Lattiapinnat nostetaan seinapinnalle (pyoristetty
jalkalista)

e Qvissa eiole kynnyksia tai kynnykset ovat viistetyt niin,
ettd siivouksessa voidaan kayttad esteetta siivousko-
neita ja -robotteja

e Lattiapinnat kestavat kasi- ja konemenetelmin teh-
tavaa pesua

e Sisdantulon edustalle varataan tilaan tekstiilimattojen
(vahintdan 2 000 mm) asennusta varten




Lattiakallistukset ohjaavat veden pois seindpinnoilta
ja rakenteista.

Kalusteet

Kalusteet ovat pinnoiltaan sileita ja kestavat vesi- ja
likaroiskeita vaurioitumatta

Kalusteet ovat variltaan neutraaleja ja matalakiiltoisia,
niin etta tahrat eivat korostu pinnoilla

Kalusteet mitoitetaan eri ikdryhmat huomioiden
Kalusteissa ei ole teravia kulmia

Kalusteiden yldpinnat ulottuvat kattopintaan tai ne
ovat viistetyt

Kalusteet kiinnitetdan seinddn irti lattiapinnasta
(vahintaan 300 mm); eijalkoja, joiden alle kertyy likaa

Kenkatelineet ovat riittavan korkeat, leveat ja pitkat
kenkien sailytykseen, ja telineen alapinnalle keradn-
tyva lika voidaan pyyhkia tai imuroida

Irrotettavat, kenkatelineen likaa keradvat tasopinnat
eivat taivu irrotettaessa ja ovat helposti likuteltavia.

Saippua- ja paperiannostelijat sijoitetaan eri ikdisten
lasten korkeudelle

Tilaan ei asenneta peileja

Kalusteet eivat esta ikkunoiden tai lasiseinien
puhdistamista

Tilan muodot ja pintojen saavutettavuus

Tilojen muodot ovat selkeita ja tukevat koneellista
siivousta.

Valtetdan ahtaita rakoja, syvennyksia, korkeita vaaka-
pintoja ja ulokkeita, jotka keraavat polya.

Kaikki saannollisesti puhdistettavat pinnat ovat tur-
vallisesti saavutettavissa lattiapinnalta seisten

Ilkkunoiden edessa ei ole kiinteita kalusteita tai
muita esteitd, jotka estavat niiden avaamisen ja
puhdistamisen

Tilaan varataan riittavasti vapaata tilaa pukemiseen,
riisumiseen ja liikkumiseen

Toiminnot jasennelldaan selkedsti (vaatteiden riisumi-
nen, pesu, kuivaus, sailytys)

Rakenteet eivat esta siivousvalineiden ja -koneiden
kayttoa ja kulkureitit, oviaukot ja kaytavaleveydet
mahdollistavat siivouskoneiden ja -robottien liikku-
misen tiloissa

Sijainti ja yhteydet

Suora tai valitén yhteys we-tiloihin, joihin on kaynti
suoraan ulkoa lian kantautumisen estamiseksi
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Tuulikaappi sijoitetaan osaksi markaeteista tai valit-
tomasti sen yhteyteen

Kuivaushuone sijoitetaan markaeteisen valittbmaan
laheisyyteen

Markatilasta on sujuva yhteys siivoustilaan

Markdeteisen laheisyydessa on pienvarastot kasipyy-
hepapereille ja pesuaineille (ovellinen kaappi)

Tekstiilien varastoinnille varataan tilaa ulko-ovien
laheisyydessa.

Talotekniikan suunnittelu

[Imanvaihto ja lammitys

lImanvaihdon paatelaitteet integroidaan kattopin-
taan ja sijoitetaan siten, etta ne ovat puhdistettavissa
eivatkd muodosta polya kerdavia rakenteita

lImanvaihto on tehokas ja mitoitettu riittavaksi kos-
teuden, polyn ja hajujen poistoon
Kuivaushuoneissa tehostettu ilmanvaihto

lImanvaihdon kayttoajat suunnitellaan todellisen kay-
ton mukaan (ei pelkka yokatkaisu)

lImanvaihdon melu ja sijoittelu eivat hdiritse viereisia
tiloja
Lammityslaitteet valitaan ja sijoitetaan siten, etta ne

ovat puhdistettavissa eivatkd muodosta polya kerda-
via rakenteita

Sahko

Valaisimet integroidaan kattopintaan
Valaistus riittava myos siivoustyohon

Sahkopistorasiat ovat roiskesuojatut ja sijoitetaan
turvalliseen korkeuteen

Lattialammitys on suositeltava turvallisuuden ja kui-
vumisen varmistamiseksi.

Vesi ja viemarointi

Kdsienpesualtaat suunnitellaan eri ikdisten lasten
korkeudelle

Tilaan asennetaan vesipiste vaatteiden ja jalkineiden
pesuun (syva pesuallas ja kasisuihku)

Vesiletkujen kdyttdé mahdollistetaan pikaliittimilla

Vesieristykset toteutetaan markatilaperiaattein koko
tilassa

Lattiakaivot sijoitetaan kalustamattomille pinnoille
niin, ettd lattiakaivo voidaan puhdistaa esteetta

Sisaantulojen yhteydessa kdytetaan helposti huollet-
tavia hiekanerotuskaivoja

YLLAPIDETTAVYYS RAKENNUSTEN SUUNNITTELUSSA
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9.7 Opetustilat

Luokkatilat ovat oppilaitosten keskeisia toimintaympa-
ristdja, joissa tilojen kayttd on intensiivista, toistuvaa ja
kayttajamaariltdan vaihtelevaa. Tiloja kdyttavat eri-ikai-
set oppilaat, opettajat ja muu henkilokunta, ja kayttd
on usein jaksottaista mutta paivittdin toistuvaa. Tilojen
kayttoon liittyy runsaasti liikkumista, kalusteiden siirtelya,
tavaroiden kasittelya seka vaihtelevia toimintoja, kuten
ryhmatyoskentelyd, kasilla tekemista ja digitaalisten vali-
neiden kayttoa.

Luokkatiloissa syntyva lika on padosin kuivaa ja hieno-
jakoista, kuten polyad, kengissa kulkeutuvaa likaa seka
kasikosketuksista pinnoille siirtyvaa likaa. Lisaksi tiloissa
kasitellaan erilaisia materiaaleja ja valineitd, jotka voivat
aiheuttaa paikallista likaantumista tai kulutusta erityisesti
lattiapinnoilla, kalusteissa ja kosketuspinnoilla. Tilojen
kayttoaste ja kayttdjien toiminta vaikuttavat merkittavasti
siihen, miten nopeasti pinnat kuluvat ja likaantuvat.

Tilojen suunnittelussa korostuu muunneltavuus ja
kalustettavuus, mutta samalla rakenteiden ja pintojen
on kestettava jatkuvaa kdyttda ja toistuvaa puhdistusta.
Kalusteratkaisujen, pintamateriaalien ja tilojen mittasuh-
teiden tulee tukea tilan monikdyttoisyytta siten, ettei syn-
tyva monimuotoisuus vaikeuta yllapidettavyytta tai tilojen
jarjestelmallista kayttoa.

Luokkatilat eivat ole pelkastdan opetustiloja, vaan ne
toimivat usein myos sdilytys-, kokoontumis- ja tydsken-
telytiloina. Tama lisaa tiloihin sijoitettavien kalusteiden
ja varusteiden maaraa ja asettaa vaatimuksia tilojen sel-
kealle jasentelylle, sdilytysratkaisuille ja pintojen saavutet-
tavuudelle. Tilojen toimivuus perustuu siihen, etta raken-
teelliset ratkaisut ja talotekniikka tukevat seka paivittaista
kayttoa etta tilojen nopeaa palautumista opetuskayttoon
eri toimintojen jdlkeen.

Pintojen puhdistettavuuteen vaikuttavat pintamateriaa-
lit, kalusteet, tilan muodot ja pintojen saavutettavuus,
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rakenteelliset ratkaisut seka talotekniikan sijoittelu. Naita
tekijoita tarkastellaan seuraavissa alaluvuissa.

Pintamateriaalit ja kalusteet
Kattopinnat

e Kattopinnat ovat tiiviitd ja suljettuja niin, etta estetaan
epapuhtauksien leviaminen alas lasketun alakaton
ylapuolelle tai avonaisille talotekniikkapinnoille

Seinapinnat

e Seindpinnat ovat siledt ja kestavat kosteapyyhintaa
ja tahrojen poistosta syntyvda hankausta vahintaan
roiskekorkeuteen saakka

e Maalatut seindpinnat ovat mattapintaisia, sileita ja
saumattomia seka variltdan neutraaleja, niin etta
pinnan vari ei korosta likaa

e Vesihanojen taustaseindt suojataan vetta kestavalla
pintamateriaalilla

e Kovassa kaytdssa olevissa opetustiloissa, kuten tek-
nisissa opetustiloissa, seina- ja ovipintoihin asenne-
taan potkusuojat estamadn pintojen likaantumista
ja vaurioitumista

e Qvipinnat ovat sileitd, variltaan neutraaleja; hyvin vaa-
leat, tummat ja korkeakiiltoiset pinnat korostavat likaa
ja kulumia

e Qvipinnat, karmit ja lasipinnat ovat sileita, pinnoiltaan
yhtendisia ja kestavat toistuvaa puhdistusta

e Qvien tydntopinnat ja kahvat sijoitetaan kayttdjaryh-
mat huomioon ottaen, mika vahentaa ovipintojen
likaantumista

e Oviaukot ovat kynnyksettomia ja/tai kynnykset ovat
viistetyt siten, etta siivouskoneiden ja -robottien
kaytto on esteetonta

e |kkunapinnat avautuvat sisdanpain ja ovat puhdistet-
tavissa lattiapinnalla seisten

e Tuuletusikkunoiden ritilat voidaan puhdistaa pyyhkimalla

Lattiapinnat

e Lattiapintamateriaali on sileg, tiivis ja saumaton tai
saumat ovat laattojen tasossa

e |attian pintamateriaalit kestavat kovaa kulutusta ja
kalusteiden aiheuttamaa hankausta vaurioitumatta
seka siivouksen koneellisin menetelmin

e |attiapinnan varion neutraalija kirjava; hyvin vaaleat
tai tummat seka kirkkaat varit seka yksivariset lattia-
pinnat korostavat pinnailla olevaa likaa ja kulumia




Lattiapinta nostetaan seinapinnalle niin, etta seinan
ja lattiapinnan valilla ei ole teravia kulmia ja pinnat
kestavat kosteusrasitusta

Kalusteet ja varusteet

Kalusteiden pinnat ovat sileita ja kestavat kosteapyy-
hintaa seka tahrojen poistosta syntyvaa hankausta

Kalustepinnat ovat variltaan neutraaleja: lika ja kaden-
jaljet ndkyvat helposti korkeakiiltoisissa, hyvin vaa-
leissa, kirkkaissa tai tummissa pinnoissa

Opetustiloissa varastoitavien tavaroiden sailytysta
varten varattavat kiintokalusteet ovat ovellisia tai
niissa on vetolaatikot

Kiintokalusteiden ylapinnat ovat viistotut ja ulottu-
vuuskorkeudella (alle 1 800 mm), jolloin ne voidaan
puhdistaa lattialla seisten kayttden apuna tarvittaessa
jatkovartta

Korkeiden kaappien (yli 1 800 mm) ylapinnat ummis-
tetaan kattoon ulottuvin sokkelein

Kiintokalusteiden alapinnat varustetaan kiinteilla sok-
keleilla, jotka estavat polyn ja lian paasyn kalusteiden
alle tai kalusteet kiinnitetdan seinapintaan

Tuolit voidaan nostaa poydille turvallisesti ja
ergonomisesti

Irtokalusteet, kuten tuolit ja poydat, ovat kevyita ja
helposti siirrettavia

Kalustejaloissa olevat pydrat eivat jata vaikeasti pois-
tettavia tahroja tai naarmuja lattiapintaan

Poytien ja tuolien kalustejalat suojataan lattiapintaa
naarmuttamattomilla huovilla tms. materiaalilla

Tekstiilikalusteen rouhe on sisuspussissa, jotta paal-
lisen voi pesta koneellisesti

Irrotettavat istuinpdalliset kestavat konepesun

Saippua-annostelijat ja kasipyyheautomaatit sijoite-
taan altaiden ylapuolelle luokka-asteen edellyttamalle
korkeudelle

Annostelijoiden laitteiden pinnat ovat sileita eivatka
niiden varit korosta vesi- tai pesuaineroiskeita

Jateastiat varataan kaikille jatejakeille ja sijoitetaan
pyorilla varustettuihin vaunuihin.

Kasipyyheautomaattien kaytto vahentaa kasipyyhe-
papereista syntyvan jatteen maaraa

AV-valineiden pinnat ovat siledt ja yhtendiset niin, etta
ne voidaan helposti puhdistaa pyyhkimalla

Tilojen muodot ja pintojen saavutettavuus

Tilojen muodot ovat selkeitd ja tukevat koneellista
siivousta.
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Valtetdan ahtaita rakoja, syvennyksia, korkeita vaaka-
pintoja ja ulokkeita, jotka keraavat polya.

Kaikki saanndllisesti puhdistettavat pinnat ovat tur-
vallisesti saavutettavissa lattiapinnalta seisten

Ikkunoiden edessa ei ole kiinteita kalusteita tai
muita esteitd, jotka estavat niiden avaamisen ja
puhdistamisen

Rakenteet eivat esta siivousvalineiden ja -koneiden
kayttda ja kulkureitit, oviaukot ja kdytavaleveydet mah-
dollistavat siivouskoneiden ja -robottien liikkumisen

Sijainti ja yhteydet

Yhteydet opetustilojen siivousta palveleviin siivous- ja
varastotiloihin (eritepakit, kdsipyyhepaperit, saippuat
yms.) lyhyet ja esteettomat

Siivousrobottien latauspisteet on sijoitettu kunkin
kerroksen tai siivousalueen valittdmaan laheisyyteen

Talotekniikan suunnittelu

[Imanvaihto ja lammitys

lImanvaihdon paatelaitteet integroidaan kattopin-
taan ja sijoitetaan siten, etta ne ovat puhdistettavissa
eivatkd muodosta polya kerdavia rakenteita

Lammityslaitteet valitaan ja sijoitetaan siten, etta ne
ovat puhdistettavissa eivatka muodosta polya keraa-
vid rakenteita

Sahko

Valaisimet integroidaan kattopintaan

Riippuvien valaisimien ylapinnat ovat kiinteita ja yhte-
naisia niin, etta voidaan puhdistaa nihkeapyyhkimalla

Valaistus on saddettavissa ja riittdva myos siivoustyon
aikana

Kosketusvapaat ratkaisut vahentavat kontaminaatio-
riskia ja puhdistettavien pintojen maaraa
Suunnitellaan riittavasti pistorasioita kaikissa tiloissa
siivoustyossa kaytettavia koneita varten

AV-tekniikka ja niiden telineet suunnitellaan niin, etta
ne voidaan puhdistaa turvallisesti

Siivousroboteille varataan latauspisteet; latauspistei-
den suunnittelussa otetaan huomioon eri kerrosten
ja siivousalueiden tarpeet seka ilkivallan ehkaisy

Automaattiovet tukevat siivousrobottien liikkumista
tilojen ja siivouskeskuksen valilla

Vesi ja viemarointi

Kdsienpesualtaissa kaytetaan elektronisia vesihanoja

Kasienpesualtaat asennetaan kayttdjien mitat huo-
mioon ottaen
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9.8 Pesu- ja wc-tilat

Pesu- ja wc-tilat ovat rakennuksen hygienian kannalta
kriittisia tiloja, joissa kayttd on toistuvaa ja kuormitus
suurta koko vuorokauden ajan. Tilat altistuvat jatkuvasti
kosteudelle, vesiroiskeille, pesuaineille, biologiselle lialle
seka hajukuormalle. Kayttd tapahtuu usein kiireisesti
ja osin valvomattomasti, mika lisaa pintojen kulumista,
likaantumista ja vaarinkayton riskia erityisesti yleiso- ja
yhteiskayttoisissa kohteissa.

Pesutiloissa kosteuskuorma on korkea ja tilojen toimivuus
perustuu siihen, etta pinnat kestavat jatkuvaa kastumista
ja kuivuvat nopeasti siivouksen ja kayton jalkeen. wc-ti-
loissa likaantuminen painottuu kosketuspintoihin, lattioi-
hin seka seina- ja kalustepintojen alaosiin. Molemmissa
tilatyypeissa korostuu hygieniatason hallinta seka pinto-
jen helppo ja toistuva puhdistettavuus ilman raskaita tai
aikaa vievia ty6vaiheita.

Tilojen tulee mahdollistaa tehokas yllapitosiivous, jossa
siivouskoneiden, -valineiden ja kemikaalien kaytté on
sujuvaa ja turvallista. Siivousty® sisaltda runsaasti lat-
tianrajassa ja kosteissa olosuhteissa tehtavia tyovaiheita,
minka vuoksi tilojen ja pintamateriaalien suunnittelussa
on huomioitava ergonomia, liukastumisriskit seka riittava
tyoskentelytila.

Pesu- ja wc-tilojen toimivuus vaikuttaa suoraan kayttajien
kokemaan hygienian tasoon ja rakennuksen yleiseen laa-
tuvaikutelmaan. Puutteellisesti suunnitellut tilat lisadvat
siivouksen tyémaaraa, pidentavat kuivumisaikoja ja kas-
vattavat yllapitokustannuksia. Hyvin suunnitellut pesu- ja
wc-tilat tukevat tehokasta puhdistusta, nopeaa kuivumista,
turvallista tyoskentelya ja tilojen pitkaaikaista kayttoa.

Pintojen puhdistettavuuteen vaikuttavat tilan muoto,
pintamateriaalit, kalusteet, rakenteelliset ratkaisut seka
talotekniikan sijoittelu. Naita tekijoita tarkastellaan seu-
raavissa alaluvuissa erikseen.
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Pintamateriaalit ja kalusteet
Kattopinnat

Kattopinnat toteutetaan kiinteina ja umpinaisina

Kattopinnoissa ei kayteta avoimia, ritila- tai verkko-
maisia rakenteita, jotka keraavat hienoa irtolikaa vai-
keasti puhdistettaville pinnoaille

Kattopinnat eivat sisalla polya kerddvia tai vaikeasti
puhdistettavia rakenteita

Kattopinnat kestavat pdlynpoistoa ja tarvittaessa
kosteapyyhintaa

Seinapinnat

Seinapinnat ovat sileita, tiiviita ja helposti
puhdistettavia.

Seindmateriaalit kestavat kosteapyyhintaa

Runsaasti likaantuvat seindnpinnat kestavat pesua
kasi- ja konemenetelmin

Tilajakajat ovat irti lattiapinnasta, niin etta roiskeve-
sijaamat eivat kuivu pinnoille

Suihkutilojen tilajakajat eivat ole taysin lapinakyvia
niin, etta ne katkevat vahaisia kalkkisaostumia

Laattapintaisten seinien saumaukset ovat tiiviit, laat-
tojen tasossa ja variltaan keskisavyisia; valtetaan erit-

tain vaaleita tai hyvin tummia vareja

Huokoisia, rapattuja tai voimakkaasti struktuuripin-
taisia ratkaisuja valtetaan.

Seinapintojen varitys on neutraali ja keskisavyinen;
erittain vaaleita ja hyvin tummia pintoja valtetaan.

Seinien alaosat suojataan tarvittaessa kolhuilta ja
likaantumiselta

Ovet, karmit ja lasipinnat kestavat kovaa kayttoa, kol-
huja ja toistuvaa puhdistusta

Ovipinnat ja lasipinnat ovat sileitéd ja helposti
puhdistettavia

Ovenkahvat ja tyontopinnat sijoitetaan siten, ettd
kosketus ohjautuu niihin eikd seina- tai lasipinnoille

Oviratkaisut eivat estd seina- ja lasipintojen puhdis-
tamista eivatka muodosta likaa kerdavia rakenteita

Oviaukot ovat kynnyksettémia ja/tai kynnykset ovat
viistetyt siten, etta siivouskoneiden ja -robottien
kayttd on esteetonta

Ikkunapinnat avautuvat sisaanpain ja ovat puhdistet-
tavissa lattiapinnalla seisten




Lattiapinnat

Lattiapinnat kestavat tilan kayttoon liittyvaa kulutusta,
likaa ja kosteutta

Lattiapinnat soveltuvat koneelliseen yllapito- ja perus-
siivoukseen seka siivousrobottien kayttdon

Laattapintojen saumat ovat laattapinnan tasossa ja
variltaan likaa katkevia

Lattiapintojen varitys on neutraali ja likaa katkeva

Lattiapinnat nostetaan seindpinnalle perussiivouksen
helpottamiseksi

Lattialistat eivat muodosta likaa tai polya keradvia
rakenteita

Kalusteet ja varusteet

Kalusteet sijoitetaan siten, etta tiloissa voidaan
esteettd kayttaa siivouskoneita ja -robotteja

Kalusteet ovat kevyitd, siirrettavia tai seindan
kiinnitettyja

Kalusteiden alle ei jaa vaikeasti puhdistettavia rakoja
tai koloja

Kalustepinnat kestavat kolhuja, kosteapyyhintaa ja/tai
pesua sekd yllapito- ja perussiivouksessa kaytettdvia
puhdistusaineita

Kalusteiden varitys on neutraali; erittain vaaleita ja
hyvin tummia pintoja valtetaan

Sdilytyskalusteet mitoitetaan riittaviksi, jotta tavaroita
ei sdilyteta tasoilla tai ylapinnalla.

Sdilytyskalusteiden yldpinnat ovat viistetyt

Saippua-annostelijat ja kasipyyheautomaatit sijoite-
taan altaiden ylapuolelle

Annostelijoiden pinnat ovat sileitd eivatka niiden varit
korosta nesteroiskeita

Kasipyyheautomaattien kayttd vahentaa kasipyyhe-
papereista syntyvan jatteen maaraa

Jateastiat kiinnitetaan seindpintaan

Tilan muoto ja pintojen saavutettavuus

Tilojen muodot ovat selkeitd ja tukevat koneellista
siivousta.

Valtetdan ahtaita rakoja, syvennyksia, korkeita vaaka-
pintoja ja ulokkeita, jotka keraavat polya.
Kaikki saanndllisesti puhdistettavat pinnat ovat tur-

vallisesti saavutettavissa lattiapinnalta seisten

Ikkunoiden edessa ei ole kiinteita kalusteita tai
muita esteitd, jotka estavat niiden avaamisen ja
puhdistamisen
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Rakenteet eivat esta siivousvalineiden ja -koneiden
kayttoa

Sijainti ja yhteydet

Tilojen sijoittelu tukee sujuvaa siivousta ja
huoltolikennettd

Yhteydet siivous-, varasto- ja huoltotiloihin ovat
esteettomat

Kulkureitit, oviaukot ja kaytavaleveydet mahdollis-
tavat siivouskoneiden ja -robottien esteettdman
liikkumisen

Talotekniikan suunnittelu

[Imanvaihto ja lammitys

lImanvaihdon paatelaitteet integroidaan kattopin-
taan ja sijoitetaan siten, etta ne ovat puhdistettavissa
eivatkd muodosta polya kerdadvia rakenteita

lImanvaihtoa voidaan sadtaa pesumenetelmin teh-
tavan siivoustyon aikana niin, etta pinnat kuivuvat
nopeasti

Lammitys- ja ilmanvaihtolaitteet sijoitetaan siten,
ettd niiden pinnat ja niitd ymparoivat rakenteet ovat
puhdistettavissa

Lammityslaitteet valitaan ja sijoitetaan siten, etta ne
ovat puhdistettavissa eivatka muodosta polya keraa-
vid rakenteita

Sahko

Valaistus integroidaan kattopintoihin

Valaisimet eivat muodosta polya kerdavia tai puhdis-
tusta vaikeuttavia rakenteita

Valaistus on riittava tilan tavanomaisten kayttdaikojen
ulkopuolella tehtavan siivoustyon aikana

Pistorasioita on riittavasti siivouskoneiden kayttoon ja
ne sijoitetaan ergonomiselle korkeudelle (1 100 mm)

Siivousroboteille varataan latauspisteet niille sovel-
tuviin tiloihin

Vesi ja viemarointi

Suihkut ja vesihanat ovat elektronisesti kytkeytyvia

Elektronisesti toimivat suihkut voidaan kytkea pois
padlta siivoustyon ajaksi

Vesipisteet ja lattiakaivot sijoitetaan siten, etta ne
tukevat tilojen puhdistamista

Lattiakaivoja ei sijoiteta kiintokalusteiden alle

Vesikalusteet kestavdt toistuvaa puhdistusta ja
puhdistusaineita

YLLAPIDETTAVYYS RAKENNUSTEN SUUNNITTELUSSA
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9.9 Paivakodin tilat

Paivakotien tilojen kayttdaste on suuri ja ne ovat toi-
minnallisesti erilaisia. Tilat ovat kaytdssa koko paivan,
ja siivous tapahtuu suurelta osin toiminnan aikana tai
lyhyiden kayttokatkojen aikana. Pdivakotiymparistossa
yhdistyvat korkea hygienian tarve, vaihtelevat kayttaja-
ryhmat (lapset, henkildkunta, huoltajat) seka pintojen
runsas likaantuminen ja erilaiset likatyypit.

Paivakotien erityispiirteena on eritelika, joka erottaa ne
selvasti kouluymparistoista. Lisaksi tiloihin kulkeutuu
runsaasti kuraa, vettd, hiekkaa ja tekstiilipolya erityisesti
sisaankaynneista ja markaeteisista. Ruokailu tapahtuu
useita kertoja paivassa, ja ruokailutilat ovat usein moni-
toimitiloja, joissa myos leikitdaan ja nukutaan. Tama vai-
keuttaa siivouksen ajoittamista ja lisaa pintamateriaalien
ja kalusteiden kulutusta.

Tilojen turvallisuus, esteettdmyys ja lasten ikaryhmien
huomioon ottaminen ovat keskeisia suunnitteluperiaat-
teita. Samalla ratkaisujen on tuettava siivoushenkiléston
tyoturvallisuutta ja ergonomiaa. Paivakodeissa syntyy
runsaasti vaate- ja tekstiilihuoltoa, mika lisaa poly- ja
kosteakuormaa seka vaatii toimivia sailytys- ja huoltoti-
loja. Yllapidettavyyden nakokulmasta pdivakotien tilojen
suunnittelussa korostuvat selkea tilajasentely, yhtendiset
ja helppohoitoiset materiaalivalinnat, riittavat huolto-
ja siivoustilat seka talotekniikan ratkaisut, jotka tukevat
tehokasta siivousta ja hyvaa sisdilmaa.
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Pintojen puhdistettavuuteen vaikuttavat pintamateriaa-
lit, kalusteet, tilan muodot ja pintojen saavutettavuus,
rakenteelliset ratkaisut sekd talotekniikan sijoittelu. Naita
tekijoita tarkastellaan seuraavissa alaluvuissa.

Pintamateriaalit ja kalusteet
Kattopinnat

e Valaisimet integroidaan kattopintoihin

e Kattopinnat ovat umpinaiset; ei ritildkattoja tai naky-
vid putkia, jotka kerddvat hienoa irtolikaa vaikeasti
puhdistettaville pinnoille

e FEi kattopintoja, jotka kerdavat polya tai edellyttavat
erityisvalineitd puhdistukseen

Seindpinnat

e Ruokailu- ja monitoimitiloissa sileat pinnat (maalattu
pinta matta tai puolikiiltava), jotka kestavat kostea-
pyyhintaa ja tahrojen poistossa syntyvaa hankausta

e Ruokapalautus- ja kasienpesupisteissa kova ja sileg,
neste- ja vesiroiskeita kestava, varjaantymaton pinta,
joka kestda kosteapyyhintaa ja hankausta (kasittele-
matonta puuta ei kdyteta roiskekorkeudella)

e Lasipintojen madraa harkitaan huolellisesti, silla ne
lisdavat siivoustydta

e Salekaihtimia ei sijoiteta lasiseinien ulkopinnoille

e Qvipinnat, karmit ja lasipinnat ovat sileita, pinnoiltaan
yhtendisia ja kestavat toistuvaa puhdistusta

e Qviaukot ovat kynnyksettémia ja/tai kynnykset ovat
viistetyt siten, etta siivouskoneiden ja -robottien
kayttd on esteetonta

e Ovenkahvat ja tyontopinnat sijoitetaan siten, etta
kosketus ohjautuu niihin eika seina- tai lasipinnoille

e |kkunapinnat avautuvat sisaanpain ja ovat puhdistet-
tavissa lattiapinnalla seisten
Lattiapinnat

e Lattiapinnat ovat turvalliset ja askelvarmat ja ne voi-
daan puhdistaa koneellisilla siivousmenetelmilla

e Lattiapintojen varitys on neutraali ja luonnonlahei-
nen; ei taysin valkoisia, kirkkaita tai hyvin tummia
pintoja, jotka korostavat likaa ja kulumia

e | aattojen saumavadrit ovat vaaleita mutta eivat valkoi-
sia; saumat suojataan kayttoonottovaiheessa

e Lattiapinnat nostetaan seinille perussiivouksen
helpottamiseksi

e | attialistat ovat seindan liimattuja, kapeita ja pyoris-
tettyja (ei puulistoja)




Tekstiililattioita ei kayteta ruokailu-, askartelu- tai tau-
kotiloissa tai tiloissa, joissa esiintyy eritelikaa

Kalusteet ja varusteet

Kovat kalusteet ovat sileita ja rakenteeltaan kolot-
tomia; ei rakoja, joihin kertyy ruoka- ja nestejaamia
tai eritteita

Istuimet ovat kovapintaisia ruokailu- ja toimintatiloissa

Varitys on neutraali ja luonnonlaheinen; ei taysin val-
koisia, kirkkaita tai hyvin tummia pintoja, joissa lika ja
kulumat nakyvat helposti

Patjojen sailytykseen varataan kaappitilaa tai pyoral-
liset vaunut, jotta lattiat voidaan puhdistaa esteetta

Seinille nostettavat vuoteet tehostavat tilankayttoa
ja siivottavuutta

Ovelliset kaapit ja vetolaatikostot ulotetaan ylos asti
tai kalusteiden ylapinnat ovat viistetyt; ei tavaroiden
sailytysta kaappien padlla

Tekstiilipintaiset kalusteet valitaan niin, etta ne eivat
nukkaannu, kestavat kosteutta ja desinfiointiai-
neita, paalliset ovat irrotettavat ja konepestavat ja
niiden kangas on tiiviisti kudottu, paloturvallinen ja
M1-luokiteltu

Verhot ovat helpostiirrotettavia ja konepestavia; ruo-
kailutiloissa likaa hylkivat materiaalit

Saippua-annostelijat ja kasipyyheannostelijat sijoite-
taan altaiden ylapuolelle ikdryhmien edellyttamalle
korkeudelle

Annostelijoiden pinnat ovat sileita eivatka niiden varit
korosta nesteroiskeita

Jateastiat varataan kaikille jatejakeille ja sijoitetaan
pyorilla varustettuihin vaunuihin

AV-vdlineiden pinnat ovat siledt ja yhtendiset niin, etta
ne voidaan helposti puhdistaa pyyhkimalla

Tilojen muodot ja pintojen saavutettavuus

Tilojen muodot ovat selkeita ja tukevat koneellista
siivousta.

Valtetadn ahtaita rakoja, syvennyksia, korkeita vaaka-
pintoja ja ulokkeita, jotka keraavat polya.

Kaikki saannollisesti puhdistettavat pinnat ovat tur-
vallisesti saavutettavissa lattiapinnalta seisten

Ikkunoiden edessa ei ole kiinteita kalusteita tai
muita esteitd, jotka estavat niiden avaamisen ja
puhdistamisen

Rakenteet eivat esta siivousvalineiden ja -koneiden
kayttoa ja kulkureitit, oviaukot ja kdytavaleveydet mah-
dollistavat siivouskoneiden ja -robottien lilkkumisen
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Sijainti ja yhteydet

Suuret yksikot jasennelldan toimintatilojen mukaan;
keskitetyt ruokailu- ja monitoimitilat.

Markaeteisista suora ja looginen yhteys vaatetiloihin

Siivous- ja vaatehuoltotilat sijoitetaan logistisesti
oikein suhteessa pesulatarvikkeisiin ja jatehuoltoon.

Huoltoliikenne ei kulje ruokailu- tai toimintatilojen
kautta

Siivoustilat ja satelliittipisteet sijoitetaan riittavan
lahelle kayttotiloja

Puhtaiden ja likaisten tilojen erottelu suunnitellaan
huolellisesti.

Talotekniikka
Sahkdsuunnittelu

Valaisimet integroidaan kattopintaan

Valaistus on saadettavissa ja riittava myos siivoustyon
aikana

Kosketusvapaat ratkaisut vahentavat kontaminaatio-
riskia ja puhdistettavien pintojen maaraa
Riittavasti pistorasioita kaikissa tiloissa siivoustydssa

kaytettavia koneita varten

AV-tekniikka ja niiden telineet suunnitellaan niin, etta
ne voidaan puhdistaa turvallisesti

Siivousroboteille varataan latauspisteet; latauspistei-
den suunnittelussa otetaan huomioon eri kerrosten
ja siivousalueiden tarpeet seka ilkivallan ehkaisy

IImanvaihto

lImanvaihdon pdatelaitteet integroidaan kattopin-
taan ja sijoitetaan siten, etta ne ovat puhdistettavissa
eivatka muodosta polya keraavia rakenteita

lImanvaihto on riittavan tehokas vaate- ja pyykkihuol-
totiloissa seka markaeteisissa

Lammityslaitteet valitaan ja sijoitetaan siten, etta ne
ovat puhdistettavissa eivatka muodosta polya keraa-
vid rakenteita

Vesi ja viemarointi

Elektronisia vesihanoja ei kdyteta lasten kaytossa
olevissa tiloissa vesivahinkovaaran vuoksi

Lattiakaivot sijoitetaan kalustamattomille pinnoille
niin, etta ne voidaan puhdistaa esteetta

Markaeteisiin suunnitellaan hiekanerotuskaivot

Markatiloissa suunnitellaan suihkut ja vesipisteet
varusteiden puhdistusta
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9.10 Ruokailu- ja taukotilat
Pintamateriaalit ja kalusteet

Kattopinnat

e Kattopinnat ovat kiinteitd, tiiviita ja umpinaisia

] e Ratkaisuissa valtetdan avoimia, ritila- tai verkkomai-

Ruokailu- ja taukotilat ovat rakennuksen yhteiskayttoi-
sia tiloja, joissa yhdistyvat korkea kayttoaste, vaihtelevat
kayttdjaryhmat ja toistuva, mutta ajallisesti jaksoittainen
kuormitus. Tiloja kdytetdan usein useita kertoja pdivassa,
ja kayttajamaarat voivat vaihdella merkittavasti lyhyen
ajan sisalla. Kayttoon liittyy ruoan ja juomien kasittelya,
mika lisaa tahrojen, roiskeiden, murujen ja hajukuorman
syntymista erityisesti lattia-, kaluste- ja pdytapintoihin.

Tilojen kayttd tapahtuu usein kiireisesti ja osin valvomat-
tomasti, minka vuoksi pintojen, kalusteiden ja rakenteiden
on kestettdva toistuvaa likaantumista seka saannollista
puhdistusta ilman, etta tilojen toiminnallisuus, esteetti-
syys tai akustiikka heikkenevat. Ruokailu- ja taukotilat ovat
myos kayttajien nakokulmasta keskeisia viihtyvyyden ja
hyvinvoinnin kannalta, mika asettaa suunnittelulle vaati-
muksia seka materiaalivalintojen etta tilojen hahmotet-
tavuuden osalta.

Tilasuunnittelussa on huomioitava, etta siivous tapah-
tuu pddosin kdyttdjaksojen valissa ja osin samanaikai-
sesti muun toiminnan kanssa. Ratkaisujen tulee tukea
nopeaa ja tehokasta yllapitosiivousta seka mahdollistaa
tarvittaessa perusteellisempi puhdistus ilman raskaita
kalustesiirtoja tai tilan pitkdaikaista poiskytkentda kdy-
tosta. Pintojen, kalusteiden ja talotekniikan sijoittelun
tulee yhdessa muodostaa kokonaisuus, joka tukee tilojen
pitkdaikaista kayttd4, turvallisuutta ja elinkaaritaloutta.

Pintojen puhdistettavuuteen ja tilojen yllapidettavyyteen
vaikuttavat erityisesti pintamateriaalivalinnat, kalusteiden
rakenne ja sijoittelu, tilan muoto seka talotekniikan ratkai-
sut. Naita tekijoita tarkastellaan seuraavissa alaluvuissa.
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sia rakenteita, jotka keraavat polya ja likaa vaikeasti
puhdistettaville pinnoille

Kattopinnat kestavat pdlynpoistoa ja tarvittaessa
kosteapyyhintaa

Kattopintaan ei muodostu ylimaaraisia vaakapintoja.

Seinapinnat

Seinapinnat ovat sileita, tiiviita ja helposti
puhdistettavia

Pinnat kestavat kosteapyyhintad, tahrojen poistoa
seka kalusteista ja kaytosta aiheutuvaa mekaanista
rasitusta erityisesti seinien alaosissa

Huokoisia ja voimakkaasti struktuuripintaisia ratkai-
suja valtetaan

Seinapintojen varitys on neutraali ja keskisavyinen,
jotta lika ja kulumat eivat korostu

Ovipinnat, karmit ja lasipinnat ovat pinnoiltaan yhte-
naisia ja kestavat toistuvaa puhdistusta

Oviaukot ovat kynnyksettomia ja/tai kynnykset ovat
viistetyt niin, etta siivouskoneiden ja -robottien kayttd
on esteetonta

Ikkunapinnat avautuvat sisadnpain ja ovat puhdistet-
tavissa lattiapinnalta seisten

Ikkunapintojen eteen ei sijoiteta puhdistusta estavia
kalusteita.




Lattiapinnat

e |attiapinnat ovat tiiviita, kulutusta kestavia ja soveltu-
vat koneelliseen yllapito- ja perussiivoukseen

e Lattiat kestdvat kosteutta, puhdistusaineita seka
kalusteiden siirtamisesta aiheutuvaa mekaanista
rasitusta

e Varitys on neutraali, keskisavyinen ja kuvioitu siten,
etta lika ja kuluminen eivat korostu

e Lattiapinnat nostetaan seindpinnalle tai varustetaan
helposti puhdistettavilla jalkalistaratkaisuilla

Kalusteet ja varusteet

e Kalusteet ovat kevyitg, siirrettavia tai seindan kiinnitet-
tyja, eika niiden alle jaa vaikeasti puhdistettavia rakoja

e Kalustepinnat ovat sileita seka kestdvat kosteapyy-
hintaa ja puhdistusaineita

e Keittiolaitteet ovat ulko- ja sisapinnoiltaan siledt ja
helposti puhdistettavat

e Sailytyskalusteet ovat padosin ovellisia tai vetolaati-
kollisia, ja avohyllyja valtetaan

e Kalusteiden ylapinnat ovat viistettyja tai sijoitettu
ulottuvuuskorkeudelle

e Nestesaippua-annostelijat ja kasipyyheautomaatit
sijoitetaan siten, etteivat ne aiheuta roiskeita seina-
tai lattiapinnoille

e Jateastioiden sijoittelussa ja maarassa otetaan huo-
mioon eri jatejakeiden toimiva lajittelu

e J3dteastiat ja muut hygieniavarusteet sijoitetaan niin,
ettd niiden ymparisto ja alapuoliset lattiapinnat voi-
daan puhdistaa esteetta

e Kalusteiden javarusteiden johdot ja putkitukset ovat
koteloituja tai siististi kiinnitettyja.

e Kalusteet sijoitetaan siten, etta tiloissa voidaan kayt-
taa esteettomasti siivouskoneita ja -robotteja
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Tilan muoto ja pintojen saavutettavuus

e Tilojen muodot ovat selkeita ja tukevat koneellista
siivousta

e Ratkaisuissa valtetaan ahtaita rakoja, syvennyksia,
korkeita vaakapintoja ja ulokkeita, jotka kerdavat polya

e Kaikki sdanndllisesti puhdistettavat pinnat ovat tur-
vallisesti saavutettavissa lattiapinnalta seisten tai
tavanomaisin apuvalinein

e Rakenteet ejvat esta siivousvalineiden ja -koneiden
kayttod.
Sijainti ja yhteydet

e Tilojen sijoittelu tukee sujuvaa siivousta, huoltoliiken-
netta ja materiaalilogistiikkaa

e Yhteydet siivoustiloihin, varastoihin ja huoltotiloihin
ovat esteettomat

e Kulkureitit, oviaukot ja kaytavaleveydet mahdollistavat
siivouskoneiden ja -robottien liikkumisen

Talotekniikan suunnittelu

Talotekniikka sijoitetaan ensisijaisesti alas lasketun alaka-
ton ylapuolelle siten, ettei synny polya tai likaa keraavia
rakenteita.

[Imanvaihto ja lammitys

e [Imanvaihdon paatelaitteet integroidaan kattopintaan
ja laitteet sijoitetaan niin, ettd ne ovat puhdistetta-
vissa eivatkd muodosta polya kerdavia rakenteita

e Lammityslaitteet sijoitetaan siten, etta ne ovat
puhdistettavissa eivatka muodosta polya kerdavia
rakenteita.

Sahko ja valaistus

e Valaisimet integroidaan kattopintaan

e Roikkuvat valaisimet ovat pinnoiltaan sileita ja yhtenai-
sia niin, etta ne voidaan nihkedpyyhkia ylapinnoiltaan

e Valaistus on riittava ja tarvittaessa saadettavissa sii-
voustyon aikana

e Pistorasioita varataan riittavasti 8-10 metrin valein
siivouskoneiden kayttda varten ergonomiselle kor-
keudelle (noin 1 100 mm)

e Siivousroboteille varataan latauspisteet niille sovel-
tuviin tiloihin.
Vesi ja viemarointi
e Vesikalusteet kestavat toistuvaa puhdistusta ja
puhdistusaineita.
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9.11 Siivoustilat

Siivoustilojen suunnittelussa tavoitteena on aseptinen
tydskentely, helposti puhdistettavat ja kestavat mate-
riaalit, esteeton lilkkkuminen, eri toimintojen sujuvuus
seka toimiva talotekniikka. Suunnitteluratkaisut vaikut-
tavat siivoustiloissa tehtavan tyon tehokkuuteen, tur-
vallisuuteen ja hygieeniseen puhtauteen. Tarvittavien
siivoustilojen madraan, sijaintiin ja kokoon vaikuttavat
esimerkiksi rakennuksen pinta-ala ja kayttotarkoitus,
tilakokonaisuudet, pintamateriaalivalinnat seka siivous-
tyossa tarvittavien siivousvalineiden, -koneiden ja -laittei-
den maarat. Esimerkkeja siivousvaunujen ja -koneiden
mitoista, painoista ja niiden vaatimista liitanndista on
esitetty RT 91-10971 Siivoustilat ohjeessa.
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Siivoustilojen suunnittelussa otetaan siivouspalvelun tuo-
tantotapa ja erilaiset kayttajaryhmat. Siivoustiloja voivat
kayttaa esimerkiksi rakennuksessa vakituisesti tydsken-
televa siivoushenkilokunta, tilojen kayttajaasiakkaat, sii-
vousalan opiskelijat tai ulkopuoliset puhtauspalveluyri-
tykset. Liséksi omat siivoustilat suunnitellaan itsendisesti
toimiviin tilaryhmiin, joita ovat muun muassa sairaala-
osastot, eristyshuoneet, puhdastilat, ammattikeittiot, elin-
tarviketilat, poliisiasemien pidatystilat seka kiinteistojen
sauna- ja uima-allastilat.

Siivouskeskus on puhtaanapidon paatila, jossa huol-
letaan ja sailytetaan siivousvdlineita, -vaunuja, -koneita
ja -tekstiileja seka esivalmistellaan siivoustekstiilit.
Tyypilliseen konevarustukseen kuuluvat pyykinpesu-
kone, kuivausrumpu, desinfektiopesukone seka mop-
pien puhdistuslaite. Desinfektiolaitteita kaytetaan edella
kuvattujen koneiden lisaksi esimerkiksi korkean hygienian
tiloissa ja uimahallien markatiloissa, mutta niiden kaytto
on yleistynyt myos muissa toimintaymparistdissa, kuten
esimerkiksi paivakodeissa.

Siivouskeskus jaetaan toiminnallisesti ns. likaiseen ja
puhtaaseen puoleen. Likaisella puolella puhdistetaan ja
huolletaan kaytetyt siivoustekstiilit, -valineet ja koneet.
Puhtaalla puolella sailytetaan puhdistetut siivousteks-
tiilit, -valineet ja -koneet, esivalmistellaan siivoustekstiilit
ja varustetaan siivousvaunut ja -koneet kayttéa varten.
Puhdas ja likainen puoli erotetaan toisistaan ovellisilla sei-
narakenteilla tai vahintaan valiseinalla. Toiminnot suun-
nitellaan niin, etta kulkusuunta on aina likaiselta puolelta
puhtaalle puolelle ja molemmille alueille varataan erilliset
sisaankdynnit. Alueiden merkitsemisessa voidaan kayttaa
kalusteiden ja pintamateriaalien varikoodausta.

Siivouskeskukseen varataan varastointitilaa muun
muassa jatesadkeille, kasinestesaippuoille, kasipyyhkeille
jawc-papereille, ellei rakennukseen tarvita erillista varas-
totilaa. Varastossa sailytetaan myds harvemmin tarvitta-
via siivouskoneita.

Pienemmiit, ns. satelliittipisteind toimivat siivoustilat
sijoitetaan rakennukseen kerros- tai aluekohtaisesti.
Nama siivoustilat palvelevat padasiassa siivouskonei-
den ja -robottien huoltoa ja latausta tyopaivan aikana
seka siivousvaunujen valiaikaista sailytysta. Siivoustilaan
tarvitaan riittavasti vapaata lattiatilaa, kasisuihkulla varus-
tettu pesuallas ja lattiakaivo, kasienpesuaineannostelija,
kasipyyheteline, hyllytilaa esimerkiksi saniteettipaperien
ja saippuoiden kasivarastolle seka pistorasioita koneiden
latausta varten.




Pintamateriaalit ja kalusteet

Kattopinnat

Kattopinnat ovat siledt ja umpinaiset

Kattopinnat kestavat kosteapyyhintaa sekd pesuko-
neista syntyvad vesihdyrya

Kattorakenteissa ei ole avoimia tai polya keraavia
ulokkeita tai tasoja

Seindpinnat

Seinapinnat ovat tiiviita, sileita ja kestavat kosteapyy-
hintaa ja vesiroiskeita

Seindt ja ovipinnat kestavat vaurioitumatta koneiden
ja laitteiden aiheuttamia kolhuja, kovassa kulutuk-
sessa olevat pinnat suojataan tormayssuojin

Seinien ja ovien varitys on neutraali niin, etta ne kat-
kevat likaa ja kulumia

Oviaukkojen vapaa leveys on vahintaan 1 000 mm

Ovipinnat, karmit ja lasipinnat ovat sileitd, pinnoiltaan
yhtendisia ja kestavat toistuvaa puhdistusta

Oviaukot ovat kynnyksettémia ja/tai kynnykset ovat
viistetyt siten, etta siivouskoneiden ja -robottien
kayttd on esteetonta

Ovenkahvat ja tyontopinnat sijoitetaan siten, etta
kosketus ohjautuu niihin eika seina- tai lasipinnoille

Lattiapinnat

Lattiapintamateriaali on tiivis, saumaton ja kosteutta
kestava

Pinnat kestavat pesevia puhdistusmenetelmia ja ovat
markandkin turvallisia

Lattiapinnat kestavat happamia ja emadksisia
puhdistusaineita

Lattiapinta nostetaan seindpinnalle (vahintaan
100 mm) siten, ettei seind-lattialiitokseen synny tera-
vid kulmia; litoskohdat ovat pyoritetyt, eika niissa ole
likaa keraavia saumoja

Lattiapinnan kallistukset huomioidaan tilan muodon
ja koon suunnittelussa

Kalusteet ja koneet

Mopin puhdistuskoneen, pesukoneen, kuivausrum-
mun, desinfektiolaitteiden, siivousvalineiden puhdis-
tuskoneiden ja muiden laitteiden ominaisuudet (koko,
tilavuus) valitaan siivoustyolle asetettujen vaatimus-
ten perusteella

Kiinteat kalusteet valitaan ja asennetaan niin, etta nii-
den alla ja takana olevat pinnat on helppo puhdistaa
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Sailytyskalusteet, tyétasot ja altaat ovat ruostuma-
tonta terasta

Sdilytystilaa varataan muun muassa puhtaille siivous-
pyyhkeille ja -mopeille, kostutuspulloille, pienille sii-
vousvalineille (tiskiharjat, raapat yms.), puhdistetuille
valineosille, jatesakeille ja -pusseille, saniteettitarvik-
keille seka suojakasineille.

Sdilytyskalusteet ovat ovelliset tai niissa on vetolaa-
tikot; kalusteissa vdltetaan avohyllyja ja monimut-
kaisia rakenteita, jotka kerddvat polya ja ovat alttiita
roiskeille

Vesipisteet varustetaan kaantyvalla juoksuputkella

Siivousvélineiden koukkujen ja telineiden asennus-
korkeus valitaan niin, etta valineiden osat ovat vahin-
taan 100 mm irti lattiapinnasta

Tilaan sijoitetaan avainkaappi ja lukollinen sdilytystila
puhdistusaineille sekd muille kemikaaleille

Likapyykin valiaikaista sailytysta varten varataan ovel-
linen, ilmava sdilytystila

Siivouskoneiden pestyjen osien kuivausta varten
asennetaan ritildtasoja

Tilan muodot ja pintojen saavutettavuus

Siivouskeskuksen puhtaat ja likaiset alueet erotetaan
esimerkiksivaliseinilld ja molemmille puolille varataan
omat sisaankaynnit

Koneiden, laitteiden ja vdlineiden seka sdilytyskalus-
teiden sijoittelussa tulee ottaa huomioon tyonkulku
ja aseptiikka

Siivoustekstiilien huoltoon varattavissa pyykinpesu- ja
kuivauskoneiden sijoittelussa on huomioitava ergo-
nominen tyoskentely, luukkujen aukeamissuunta
seka pistorasioiden sijainnit

Kaikki pinnat suunnitellaan niin, etta ne ovat helposti
saavutettavissa ja puhdistettavissa ergonomisesti ja
turvallisesti.

Tilojen muodot ovat selkeita ja tukevat tilan estee-
ténta siivousta

Valtetdan ahtaita rakoja, syvennyksia, korkeita vaaka-
pintoja ja ulokkeita, jotka keraavat polya.

Kaikki saannollisesti puhdistettavat pinnat ovat tur-
vallisesti saavutettavissa lattiapinnalta seisten

Ikkunoiden edessa ei ole kiinteita kalusteita tai
muita esteitd, jotka estavat niiden avaamisen ja
puhdistamisen

Rakenteet eivat esta siivousvalineiden ja -koneiden
kayttoa
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Sijainti ja yhteydet

e Siivouskeskuksen tilat sijoitetaan loogisesti niin, etta
yhteydet siivottaviin tiloihin jatehuoltoon, tavaran
vastaanottoon, varastotiloihin ja uloskaynteihin ovat
esteettomat, turvalliset ja mahdollisimman lyhyet

e Siivouskeskuksesta on hissiyhteys rakennuksen mui-
hin kerroksiin, niin hissin oven leveys ei rajoita siivous-
koneiden mitoitusta tai siivouskeskuksesta on yhteys
kerroksiin tavarahissilla

e Erilliset siivoustilat sijoitetaan jokaiseen kerrokseen
jaitsendisesti toimivaan tilarynmaan (leikkausyksikot,
keittiot, puhdastilat jne.)

e Jatehuollon jarjestelyt suunnitellaan niin, etta jateas-
tiat ovat helposti saavutettavissa ja tyhjennettavissa.
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Talotekniikka
[Imanvaihto ja lammitys

llmanvaihdon paatelaitteet integroidaan kattopin-
taan ja sijoitetaan siten, etta ne ovat puhdistettavissa
eivatkd muodosta polya kerdavia rakenteita

lImanvaihdon suunnittelussa otetaan huomioon sii-
voustilan hygieniavaatimukset, kayttdaste ja -ajat seka
olosuhdehaitat (Iampd, kosteus, pély)

lImanvaihto suunnitellaan niin, etta ilma kulkee puh-
taasta likaisen suuntaan (paine-ero), jotta epapuhtau-
det eivat kulkeudu vaaraan suuntaan.

Lammityslaitteet valitaan ja sijoitetaan siten, etta ne
ovat puhdistettavissa eivatka muodosta polya keraa-
vid rakenteita

Sahko

Valaisimet integroidaan kattopintaan

Valaistus suunnitellaan niin, etta yleisvalaistus on
riittava siivoustilan kaikissa osissa

Pesu-ja kuivauskoneille varataan kolmivaihevirtakytkin

Siivouskoneiden ja pienkoneiden latausta varten
varataan riittavasti sahkopistorasioita

Siivouskeskusten ja kerroskohtaisten siivoustilojen
ovet varustetaan sahkolukoilla siivousrobottien auto-
maattista latausta ja huoltoa varten, ellei roboteille
ole varattu erillisia telakkapisteita

Vesi ja viemarointi

Siivouskoneiden huoltopisteeseen sijoitetaan kasi-
suihkulla varustettu vesipiste ja hiekanerotuksella
varustettu lattiakaivo

Siivouskeskuksen puhtaalle puolelle asennetaan
lattiakaivo

Tilat varustetaan vesi- ja viemariliitdnnalla seka pesu-
ja tayttoputkilla

Lattiakaivot asennetaan kalustamattomille pinnoille
niin, etta niiden puhdistaminen on esteetonta
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9.12 Terveydenhuollon korkean hygienian tilat

Korkean hygienian tilat ovat terveydenhuollon kriitti-
simpia toimintaymparistdjd, joissa tilojen puhtaudella,
rakenteilla ja toiminnallisilla ratkaisuilla on suora vaikutus
potilasturvallisuuteen, hoidon laatuun ja ydintoiminnan

hairiottomaan toteutumiseen. Naihin tiloihin kuuluvat

muun muassa leikkaus- ja synnytysyksikot, tehohoidon
erityistilat, toimenpidesalit sekd sairaala-apteekit ja
muut ladkehuollon tilat. Tiloille on ominaista korkea
kayttoaste, tarkkaan saadellyt hygieniavaatimukset seka
samanaikainen potilas-, henkilosto- ja tavaraliikenne.

Tilojen kayttd edellyttdd aseptista toimintaymparistoa,
jossa seka nakyvan ettd nakymattoman lian hallinta on
keskeistd. Siivous on osa hoitoprosessia ja tapahtuu usein
samanaikaisesti muun toiminnan kanssa, esimerkiksi toi-
menpiteiden valisten valisiivousten aikana. Siivoustyd on
toteutettava aseptisesti, suunnitelmallisesti ja mahdolli-
simman vahan ydintoimintaa hdiriten. Tama edellyttaa,
etta tilat, rakenteet ja talotekniikka tukevat tehokasta ja
turvallista puhdistamista kaikissa kayttotilanteissa.

Korkean hygienian tiloissa korostuu erityisesti pintojen
puhdistettavuus, rakenteiden saumattomuus, kosketus-
pintojen minimointi seka selked aseptinen tyojarjestys.
Tilasuunnittelussa on huomioitava paitsi paivittainen
kayttd myos poikkeustilanteet, kuten tehostettu puhdis-

tus, eristystilanteet ja hairidtilanteet, joissa tilojen nopea
palauttaminen kdyttokelpoisiksi on kriittista.

Pintojen puhdistettavuuteen ja siivoustyon toteutetta-
vuuteen vaikuttavat keskeisesti pintamateriaalivalinnat,
kalusteratkaisut, tilojen muodot ja mittasuhteet, pin-
tojen saavutettavuus seka rakenteelliset ja talotekni-
set ratkaisut. Naitd tekijoita tarkastellaan seuraavissa
alaluvuissa.

Pintamateriaalivalinnat ja kalusteet
Kattopinnat

e Kattopinnat ovat sileitd, tiiviita ja saumattomia (ei
ritiloita tai huokoisia materiaaleja)

e Kattopinnat kestavat tarvittaessa kosteapyyhintaa
e Valaisimet on upotettu kattopintaan, muu talotek-
niikka sijoitetaan alas lasketun alakaton ylapuolelle
Seinapinnat

e Seinapinnat ovat sileat, saumattomat seka kestavat
pesevid menetelmid ja kemikaaleja

e Pinnat kestavat kalusteiden ja laitteiden aiheuttamia
kolhuja

e Kulmasuojilla estetdan kulmapintojen vaurioituminen
tilojen kdyton ja siivoustyon aikana

e Qvet ovat automaattisesti aukeavia ja pinnoiltaan
sileita

e Qvipinnat, karmit ja lasipinnat ovat sileita, pinnoiltaan
yhtendisia ja kestavat toistuvaa puhdistusta

e Oviaukot ovat kynnyksettomia ja/tai kynnykset ovat
viistetyt siten, etta siivouskoneiden ja -robottien
kaytto on esteetonta

e Qvenkahvat ja tyontopinnat sijoitetaan siten, ettd
kosketus ohjautuu niihin eikd seina- tai lasipinnoille

e |kkunapinnat avautuvat sisaanpadin ja ovat puhdistet-
tavissa lattiapinnalla seisten

e Valiseinissa olevat ikkunapinnat on upotettu seina-
pintoihin niin, etta niissa on mahdollisimman vahan
puhdistettavia tasopintoja

Lattiapinnat

e |attiapintamateriaali on sileg, tiivis ja saumaton seka
kestaa kemikaaleja ja pesevig, koneellisesti toteutet-
tavia siivousmenetelmia

e Lattiapinnan vari on neutraali, mutta se ei katke likaa

e Lattiapinta on sahkda johtava ja markanakin
luistamaton.

YLLAPIDETTAVYYS RAKENNUSTEN SUUNNITTELUSSA
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e | attiapinta nostetaan seindpinnalle siten, ettei seina-
ja lattiapinnan valiin muodostu teravia kulmia ja etta
rakenne kestaa kosteusrasitusta

Yhteydet muihin tiloihin

e Yhteydet yksikdn siivouskeskukseen, jatehuolto-
tiloihin, pyykkihuoltoon ja varastotiloihin suunni-
tellaan sujuviksi siten, etta henkil®- ja tavaraliiken-
teen mukana tiloihin kantautuvat epdpuhtaudet
minimoidaan

e Qviaukoissa ei ole kynnyksia tai kynnykset ovat viis-
tetyt niin, etta siivoustyossa voidaan kdyttaa esteetta
siivouskoneita ja -robotteja

e Lattiapintojen kaadot ohjataan lattiakaivoihin e Toimenpidesalien ja vastaavien tilojen vaihtuville
kalusteille ja tarvikkeille varataan riittavasti varastotilaa

Kalusteet siten, ettei niita jouduta sdilyttamaan kdytavatiloissa

e Kiinteat kalusteet kiinnitetaan seinapintoihin tai kalus- e Tilajarjestelyjen suunnittelussa huomioidaan tava-

tejalat ovat riittavan korkeat niin, etta niiden alla oleva
lattiapinta voidaan puhdistaa esteetta koneellisesti
(300 mm)

ralogistiikka ja pakkausten purkuvaiheen toteutus
hygieniavaatimusten mukaisesti

e Jatteiden lajittelumadradykset otetaan huomioon jate-
e Sailytyskalusteet ovat ovellisia tai varustettu vetolaa- huoltotilojen sijainnin ja toiminnan suunnittelussa.

tikoilla, avohyllyja ei kdyteta

e Irtokalusteet ovat kewyitd, pinnoiltaan yhtendisia ja Talotekniikan suunnittelu

varustettu pyorilla [Imanvaihto ja lammitys

e Sahkosaatoiset tasopinnat ja valaisimet helpottavat e [Imanvaihdon padtelaitteet integroidaan kattopin-

puhdistusta
Kosketuspinnat ovat sileita ja pinnoiltaan yhtendisia
Kalusteiden johdot ovat koteloituja

Toimenpidesalien tarvikkeille ja kalusteille varataan
riittavasti sailytystilaa siten, etta puhdistettavien pin-
tojen madra minimoidaan

Saippua- ja desinfektioannostelijat sijoitetaan kasien-
pesualtaiden ylapuolelle siten, etteivat aineet valu
lattiapinnoille

Kdsipaperitelineet sijoitetaan kasienpesualtaiden
laheisyyteen siten, ettei kdsista valuva vesi kastele
lattiapintoja.

Roska-astiat kiinnitetdan seinapintoihin siten, etta nii-
den alla oleva lattiapinta voidaan puhdistaa esteetta
koneellisesti.

Tilan muodot ja pintojen saavutettavuus

Tilojen muodot ovat selkeitd ja tukevat koneellista
siivousta.

Vdltetaan ahtaita rakoja, syvennyksia, korkeita vaa-
kapintoja ja ulokkeita, jotka keraavat polya; ammeet,
pylvaat ja muut kiintedt rakenteet sijoitetaan siten,
ettei niiden ja seina- tai lattiapintojen valiin jaa vai-
keasti puhdistettavia pintoja

Kaikki saannollisesti puhdistettavat pinnat ovat tur-
vallisesti saavutettavissa lattiapinnalta seisten

Ikkunoiden edessa ei ole kiinteita kalusteita tai
muita esteitd, jotka estavat niiden avaamisen ja
puhdistamisen

Rakenteet eivat esta siivousvalineiden ja -koneiden
kayttod ja kulkureitit, oviaukot ja kaytavaleveydet mah-
dollistavat siivouskoneiden ja -robottien liikkumisen
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taan, muu talotekniikka sijoitetaan alas lasketun ala-
katon ylapuolelle siten, ettei kattopinnoille muodostu
likaa keraavia rakenteita

Leikkaussaleissa kaytetaan tarkoituksenmukaisia
ilmanvaihtoratkaisuja, ja apteekkitiloissa toteutetaan
erillinen ilmanvaihto ja vydhykeajattelu tilojen hygie-
niavaatimusten mukaisesti.

Sahko

e Kiintedt valaisimet integroidaan katto- ja kalustepin-

toihin, muu talotekniikka sijoitetaan alas lasketun ala-
katon ylapuolelle siten, ettei kattopinnoille muodostu
likaa keraavia rakenteita

Saddettavat toimenpidevalaisimet ovat pinnoiltaan
yhtenadisid ja kestavat kosteita siivousmenetelmia

Pistorasioita varataan toimenpidetiloissa kaikille
seindpinnoille.

Pistorasiat sijoitetaan noin 1 000 mm korkeudelle
lattiapinnasta siten, ettd niita voidaan kayttaa ergo-
nomisesti eivatka ne altistu siivouskoneiden tai kalus-
teiden iskuille

Vesi ja viemarointi

e \esihanat ovat elektronisia ja kosketusvapaita.

Kasienpesualtaat valmistetaan terdksesta ja mitoite-
taan siten, etteivat kdsienpesusta syntyvat roiskeet
kastele lattiapintoja

Lattiakaivot sijoitetaan puhdistettavien yksikdiden
laheisyyteen niin, ettd ne eivat ole kiinteiden kalus-
teiden alla

Lattiakaivojen ritilat on helppo irrottaa lattiakaivon
puhdistusta varten




9.13 Tuulikaapit

Tuulikaappi on rakennuksen ensimmainen sisatila, jonka
ensisijaisena tehtavana on erottaa ulko- ja sisdolosuhteet
seka hallita henkil®- ja materiaalilikenteen mukana kul-
keutuvaa likaa ja kosteutta. Tuulikaapit ovat jatkuvassa
kaytdssa, ja niiden kuormitus vaihtelee voimakkaasti saa-
olosuhteiden, kayttajamadrien ja kulkureittien mukaan.

Tilassa kertyy erityisesti karkeaa likaa, hiekkaa, vetta ja
loskaa, jotka ilman toimivia rakenteellisia ja materiaa-
liteknisia ratkaisuja kulkeutuvat nopeasti rakennuksen
muihin tiloihin. Tuulikaapin yllapidettavyys vaikuttaa siten
suoraan koko rakennuksen siisteystasoon, siivouskustan-
nuksiin ja sisatilojen kulumiseen.

Koska tuulikaapit ovat usein ahtaita ja sisaltavat ovia, lasi-
pintoja ja taloteknisia laitteita, korostuu suunnittelussa
pintojen puhdistettavuus, esteettomyys seka matto- ja
lattiaratkaisujen huollettavuus.

Pintojen puhdistettavuuteen vaikuttavat pintamateriaa-
livalinnat, kalusteratkaisut, tilan muodot ja pintojen saa-
vutettavuus seka rakenteelliset ja talotekniset ratkaisut.
Naita tekijoita tarkastellaan seuraavissa alaluvuissa.

Pintamateriaalit ja kalusteet
Kattopinnat

e Kattopinnat ovat kiintedt ja umpinaiset; ei ritila-,
verkko- tai avoimia kattoratkaisuja, joissa talotekniikka
jaa nakyviin ja keraa polya

e Kattopinnan tulee kestaa polynpoistoa ja tarvittaessa
kosteapyyhintaa

Seinapinnat

e Seindpintamateriaalit ovat sileitd, tiiviita ja kosteutta
kestavig; rapattuja, huokoisia tai voimakkaasti profi-
loituja pintoja ei kayteta

e Seindt kestdvat toistuvaa pyyhintda seka roiskeita,
kuten vettd, kuraa ja loskaa

e Seinien alaosat suojataan tarvittaessa kolhuilta ja
kosteudelta esimerkiksi kulutus- tai potkusuojilla

e Qvilehdet ja karmit kestavat kovaa kayttog, kolhuja ja
jatkuvaa puhdistusta

e Qvien varitys on neutraali; taysin valkoisia tai hyvin
tummia pintoja valtetaan, koska niissa lika ja sormen-
jaljet korostuvat

e Ovien kahvat ja tyontdpinnat sijoitetaan siten,
etta oven kayttd ohjautuu kahvoihin eikd lasi- tai
ovipintoihin
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e Qviaukkojen matalat kynnykset (enintaan 15 mm) ja
viistotut kynnykset mahdollistavat siivouskoneiden ja
-robottien esteettoman kayton

e Ratkaisuissa huomioidaan eri kayttajarynmien mitoi-
tus ja toiminta, esimerkking koulut ja paivakodit

e Vilkkaasti likennoidyissa tuulikaapeissa automaattio-
vien kdyttd on suositeltavaa

Lattiapinnat

e Tuulikaappimatto irrottaa ja varastoi karkeaa likaa ja
kosteutta estaen niiden kulkeutumisen rakennuksen
muihin tiloihin

e Rakenteet tai varusteet eivat esta tuulikaappimaton
nostoa tai rullaamista lattiapinnalta siivouksen ajaksi

e Mattosyvennys kattaa koko kulkualueen kaikissa kul-
kusuunnissa (suoraan, oikealle ja vasemmalle)

e Mattosyvennyksen korkeus mitoitetaan kaytettavan
mattotyypin mukaan ja sen rakenteet ovat kosteutta
kestavia ja helposti puhdistettavia

e Suurten kavijamaarien kohteissa mattosyvennys
varustetaan hiekanerottimella

e Mattoratkaisut toteutetaan modulaarisina tai osissa,
jotta niiden kasittely ja puhdistus on ergonomisesti
mahdollista

e Maton sivuille jaavat lattiapinnat ovat kosteutta kesta-
vid ja helposti puhdistettavia (ei puu- tai tekstiilipintoja)

Tarja Andersson
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Tilan muodot ja pintojen saavutettavuus Talotekniikka

e Kaikki kulkureitit katetaan toimivilla mattoratkaisuilla, Lammitys ja ilmanvaihto
jotta ei synny katvealueita tai oikopolkuja mattojen ohi e lImanvaihdon pastelaitteet integroidaan kattopin-

e Tilojen muodot ovat selkeits ja tukevat siivoustydn taanja sijoitetaan siten, ettd ne ovat puhdistettavissa
esteettémyytts eivatkd muodosta polya kerdavia rakenteita

e Valtetdan ahtaita rakoja, syvennyksia, korkeita vaaka- * Laitteet eivat muodosta likaa keraavia koloja tai
pintoja ja ulokkeita, jotka keraavat polya esteita mattojen ja lattioiden huollolle

e Kaikki saanndllisesti puhdistettavat pinnat ovat tur- e [Imanvaihto tukee tilan kuivumista erityisesti kosteina
vallisesti saavutettavissa lattiapinnalta seisten vuodenaikoina

e Ikkunoiden edessa ei ole kiinteit3 kalusteita tai muita e Lammityslaitteet valitaan ja sijoitetaan siten, etta ne
esteits, jotka estavat niiden puhdistamisen ovat puhdistettavissa eivatkd muodosta polya kerda-

vid rakenteita
e Rakenteet ejvat esta siivousvalineiden ja -koneiden

kayttoa S3hké

e Rakenteiden mitoitus mahdollistaa mattojen huollon, e Valaisimet on integroitu kattopintaan

lattiapintojen puhdistuksen ja koneellisen siivouksen
e Tuulikaappiin varataan pistorasioita siivouskoneiden
e Siivousvalineiden ja -koneiden kayttd tuulikaapissa ja mattojen puhdistusta varten

on mahdollista ilman esteita . ' o
e Automaattiovet voidaan kytkea pois paalta siivouksen

Sijainti ja yhteydet 2!
e Tuulikaappi sijoittuu loogisesti kulkureittien alkuun
siten, etta kaikki kayttajat kulkevat sen kautta

e Yhteydet seuraaviin tiloihin tukevat lian ja kosteuden
hallintaa; tuulikaapista ei kuljeta suoraan lialle ja kos-
teudelle aroille pinnoille tai tiloihin

920 YLLAPIDETTAVYYS RAKENNUSTEN SUUNNITTELUSSA




9 Tilatyyppien yllapidettdvyys | Uimahallien markatilat

9.14 Uimahallien markatilat

Uimahallien markatiloja ovat allastilojen lisaksi saunat
sekd pesu- ja pukutilat. Tilojen kayttdaste on yleensa
korkea, ja suuret asiakasvirrat kuluttavat pintoja seka
lisdavat paivittdista siivoustarvetta. Kayton aikana teh-
tavilla valisiivouksilla yllapidetaan tarkoituksenmukaista
puhtaustasoa.

Markien tilojen korkea ilmankosteus, marat pinnat, korkea
lampatila ja ihmisesta irtoava lika (ihosolut, hiukset) luovat
edulliset olosuhteet mikrobien kasvulle. Muita mdrkatilo-
jen tavanomaisia olosuhdehaittoja ovat kalkki- ja ruoste-
saostumat seka veden lammikoituminen lattiapinnoille.

Suunnitteluratkaisuilla on keskeinen rooli tyoturvallisuu-
den jayllapidon elinkaarikustannusten hallinnan nakokul-
masta. Markatilojen siivoustyd sijoittuu paivasiivouksen
lisaksiyoaikaan ja varhaiseen aamuun. Tapaturmariskeja
aiheuttavat yksintyoskentely, putoamis- ja liukastumis-
vaarat seka ergonomisesti kuormittavat tyotehtavat.
Lisaksi uimahallien markatilojen yllapidon ja huollon elin-
kaarikustannukset ovat yllapidon kannalta korkeammat
kuin tavanomaisten julkisten tilojen.

Pintojen puhdistettavuuteen ja tilojen toimivuuteen vai-
kuttavat pintamateriaalivalinnat, kalusteratkaisut, tilojen
muodot ja mittasuhteet, pintojen saavutettavuus seka
rakenteelliset ja talotekniset ratkaisut. Naita tekijoita tar-
kastellaan seuraavissa alaluvuissa.

Pintamateriaalit ja kalusteet
Kattopinnat
e Alas lasketuissa kattoratkaisuissa kaytettdvat
levyt ovat umpinaisia ja peittavat ylapuoliset
talotekniikka-asennukset

e Kattorakenteet eivat sisalla polya tai kosteutta keraa-
via avoimia rakenteita

Seinapinnat

e Seinien laattapintojen saumat kestavat kovassa kulu-
tuksessa olevilla alueilla matalapainepesurien kayttoa

e |kkunatsijoitetaan niin, etta ne eivat ole roiskealueella

e |kkunapinnat avautuvat sisdanpain ja ovat puhdistet-
tavissa lattiapinnalla seisten

e Korkeiden ikkuna- ja lasipintojen puhdistuksessa kay-
tettavien telineiden ja/tai nostinten kaytto otetaan
huomioon suunnittelussa

e Qvipinnat, karmit ja lasipinnat ovat sileita, pinnoiltaan
yhtenadisid ja kestavat toistuvaa puhdistusta

e Qviaukot ovat kynnyksettémia ja/tai kynnykset ovat
viistetyt siten, etta siivouskoneiden ja -robottien
kayttd on esteetonta

e QOvenkahvat ja tyontopinnat sijoitetaan siten, etta
kosketus ohjautuu niihin eika seina- tai lasipinnoille

Lattiapinnat

e Lattiapinta on yhtendinen, turvallinen markana seka
erittain kovaa kulutusta kestava

e laatan pinta on helposti puhdistettava eika siihen
kiinnity irtolikaa, kuten hiuksia tai ihosoluja

e Laattapinnan koko mahdollistaa riittavien kaatojen
asentamisen veden lammikoitumisen estamiseksi

e | attialaatan saumojen maara minimoidaan ja sauman
pinta on laattapinnan tasolla

e |attialaatan ja sen sauman vari katkee kalkkisaostu-
mia ja vesiroisketahroja

e Pienia koristelaattoja ei asenneta herkasti likaantuville
pinnoille, joita ovat esimerkiksi liukumaet, vesirajat ja
suihkualueet

Kalusteet ja varusteet

e Sailytyslokerikot, pukukaapit ja penkit ovat variltdan
neutraalit ja niiden pinnat ovat yhtenaiset sekéa kes-
tavat pesumenetelmia

e Pukukaappien ja penkkien pintamateriaalit ovat
rakenteiltaan ilmavia, muodoiltaan yksinkertaisia ja
puhdistettavissa esteetta kaikilta pinnoiltaan

e Pukukaappien ylapinnoilla on kattoon ulottuvat sok-
kelit tai ylapinnat ovat viistotut

e Pukukaappien pohjassa on reidt irtolian poistamista
varten

e Kalustepinnat ovat sileita ja variltdan likaa katkevia;
valtetaan hyvin vaaleita, tummia tai korkeakiiltoisia
pintoja, jotka korostavat likaa ja kulumia

YLLAPIDETTAVYYS RAKENNUSTEN SUUNNITTELUSSA
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Kalustejalkojen maara minimoidaan kiinnittamalla
kalusteet seindpintoihin

Pesutilojen verhot voidaan irrottaa helposti ja pesta
koneellisesti

Allastilojen kasijohteet on valmistettu ruostumatto-
masta teraksestd, ja ne ovat pinnoiltaan ja muodoil-
taan helposti puhdistettavia

Puiset ja helposti kaannettavat lauteet ovat helposti
puhdistettavat ja kuivuvat nopeasti pesun seka kay-
ton jalkeen

Kaakelipintojen paalle asennetut lauteet voidaan
irrottaa kiinnityspinnoistaan puhdistamista varten

Henkilokunnan jalkineiden vaihdolle varataan kenka-
telineet kuivien ja markien tilojen raja-alueelle

Saippua-annostelijat ja kasipyyheautomaatit sijoite-
taan kasienpesualtaiden ylapuolelle

Annostelijoiden pinnat ovat sileitd eivatka niiden varit
korosta vesi- tai pesuaineroiskeita

Jateastiat kiinnitetaan seinapintaan

Kalusteet valitaan niin, ettd niissa kaytetyille materiaa-
leille on laadittu taydelliset huolto-ohjeet yllapito- ja
perussiivousta varten

Sijainti ja yhteydet

Marille ja kuiville tiloille varataan omat siivouskeskuk-
set, jotka sijoitetaan lahelle kayttokohteitaan

Markien ja kuivien tilojen valiset kulkuvaylat suun-
nitellaan niin, etta ko. valilla tapahtuva henkilo- ja
materiaalilikenne ei risted keskenaan

Markatiloissa kaytettaville tarvikkeille, uimavalineille
yms. varataan lattiakaivoilla varustetut varastointitilat
sailytysta ja kuivatusta varten

Tilojen muoto ja pintojen saavutettavuus

Hissit ja eri tasopintojen valilld olevat luiskat suunni-
tellaan niin, etta siivouskoneiden ja -robottien kayttod
on esteetdntd; suunnittelussa valtetaan tasojen ja
kerrosten yhdistamista pelkkien portaiden avulla

Lattiapintojen loivat kallistukset tehostavat siivous-
koneiden ja -robottien kayttoa

Vesi- ja loiskekourut suunnitellaan niin, etta kourut ja
niiden pddlla olevat ritilat voidaan puhdistaa kaikilta
pinnoiltaan

Altaiden vesirajojen puhdistaminen on voitava suorit-
taa turvallisesti ja ergonomisesti altaan reunalta kdsin
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e Viltetaan ahtaita nurkkia ja koloja, jotka estavat
koneellisten pesumenetelmien kayttda

e [jukumakiin valitaan silea ja yhtendinen pinta, joka
voidaan puhdistaa turvallisesti ilman valjasratkaisuja
seisovassa tai istuvassa asennossa: puhdistustyossa
on valtettava puhdistusaineliuoksen ja pesuveden
paasy altaaseen

e Kaikki saanndllisesti puhdistettavat pinnat ovat tur-
vallisesti saavutettavissa lattiapinnalta seisten

e |kkunoiden edessa ei ole kiinteita kalusteita tai
muita esteitd, jotka estavat niiden avaamisen ja
puhdistamisen

e Rakenteet eivat esta siivousvdlineiden ja -koneiden
kayttoa ja kulkureitit, oviaukot ja kaytavaleveydet
mahdollistavat siivouskoneiden ja -robottien liikku-
misen tiloissa

Talotekniikka

[Imanvaihto ja lammitys

e [Imanvaihdon paatelaitteet integroidaan kattopin-
taan ja sijoitetaan siten, etta ne ovat puhdistettavissa
eivatkd muodosta polya kerdavia rakenteita

e Lammityslaitteet valitaan ja sijoitetaan siten, etta ne
ovat puhdistettavissa eivatka muodosta polya kerda-
via rakenteita

Sahko

e Valaisimet on integroitu kattopintaan

e Valaistus on riittdva siivoustyon aikana kayt-
toaikojen ulkopuolella ja valaistuksessa on
kasiohjausmahdollisuus

e Pistorasioita varataan riittavasti 8-10 metrin valein ja
ne sijoitetaan ergonomiselle korkeudelle (1 100 mm)

e Siivousroboteille varataan toimivat telakkapisteet

Vesi ja viemarointi

e Lattiakaivot sijoitetaan kalustamattomille lattiapin-
noille niin, etta ne voidaan puhdistaa esteettd

e |attiakaivojen kannet voidaan helposti irrottaa ja
puhdistaa lampddesinfektiolaitteessa

e Vedenpaine on riittava vaahdottimien ja matalapai-
nepesureiden kayttoa varten

e Matalapainepesureita varten suunnitellaan tarvittavat
paineilmaliitannat




Lahteet

Lait ja asetukset

Laki jatelain muuttamisesta 799/2025. Finlex. (URL)

Rakentamislaki 751/2023. Finlex. (URL)

Terveydensuojelulaki 763/1994. Finlex. (URL)

Tyoturvallisuuslaki 738/2002. Finlex. (URL)

Ymparistdministerion asetus rakennusten kosteusteknisestd toimivuudesta 782/2017. Finlex. (URL)
Ympadristoministerion asetus rakennuksen kayttéturvallisuudesta 1007/2017. Finlex. (URL)
Ymparistoministerion asetus rakennusten vesi- ja viemarilaitteistoista 1047/2027. Finlex. (URL)
Ympadristoministerion asetus uuden rakennuksen sisailmastosta ja ilmanvaihdosta 1009/ 2017. Finlex. (URL)
Ymparistoministerion asetus uuden rakennuksen energiatehokkuudesta 1010/2017. Finlex. (URL)
Valtioneuvoston asetus rakennuksen esteettomyydesta 241/2017. Finlex. (URL)

LVI-, RT ja SIT-ohjeet

LVI 05-10417. 2017. Rakennusten sisailmaston suunnitteluperusteet. Rakennustietosaatio. Rakennustieto Oy

RT 103020. 2018. Terveydenhuoltoyksikot. Yleiset suunnitteluperusteet. Rakennustietosaatio, RT-kortisto.
Rakennustieto Oy

RT 103080. 2019. Perusopetuksen tilat. Suunnittelun lahtokohdat. Rakennustietosaatio, RT-kortisto. Rakennustieto Oy
RT 103081. 2019. Perusopetuksen tilat. Tilasuunnittelu. Rakennustietosaatio, RT-kortisto. Rakennustieto Oy

RT 103059. 2019. Uimahallien suunnittelu. Rakennustietosaatio, RT-kortisto. Rakennustieto Oy

RT 103140. 2020. Henkildstotilat. Rakennustietosaatio, RT-kortisto. Rakennustieto Oy

RT 103184. 2019. Perusopetuksen tilat. Sisustussuunnittelu. Rakennustietosaatio, RT-kortisto. Rakennustieto Oy

RT 07-11299. 2018. Sisdilmastoluokitus 2018. Sisdympariston tavoitearvot, suunnitteluohjeet ja tuotevaatimukset.
Rakennustietosaatio, RT-kortisto. Rakennustieto Oy

RT 08-11097. 2012. Turvalliset tydympadristot. Toimitilat. Rakennustietosaatio, RT-kortisto. Rakennustieto Oy
RT 10-10918. 2008. Talo 2000 Hankenimistd 2008. Rakennusosa. Rakennustietosadtio, RT-kortisto. Rakennustieto Oy

RT 10-11224. 2016. Talonrakennushankkeen kulku. Rakennushankkeen vaiheet ja osittelu. Rakennustietosaatio,
RT-kortisto. Rakennustieto Oy

RT 103191. 2020. Hygienia sisatiloissa. Yleiset perusteet. Rakennustietosaatio, RT-kortisto. Rakennustieto Oy

RT 103765. 2025. Kiinteiston keskimadaraiset tekniset kayttoiat ja kunnossapitojaksot. Rakennustekniikka.
Rakennustietosaatio, RT-kortisto. Rakennustieto Oy

YLLAPIDETTAVYYS RAKENNUSTEN SUUNNITTELUSSA


https://www.finlex.fi/fi/lainsaadanto/saadoskokoelma/2025/799
https://www.finlex.fi/fi/lainsaadanto/2023/751
https://www.finlex.fi/fi/lainsaadanto/1994/763
https://www.finlex.fi/fi/lainsaadanto/2002/738
https://www.finlex.fi/fi/lainsaadanto/saadoskokoelma/2017/782
https://www.finlex.fi/fi/lainsaadanto/saadoskokoelma/2017/1007
https://www.finlex.fi/fi/lainsaadanto/saadoskokoelma/2017/1047
https://www.finlex.fi/en/legislation/collection/2017/1009?utm_source=chatgpt.com
https://www.finlex.fi/fi/lainsaadanto/saadoskokoelma/2017/1010
https://www.finlex.fi/fi/lainsaadanto/saadoskokoelma/2017/241

Ldihteet

RT 103766. Kiinteistdn keskimaaraiset tekniset kayttoidt ja kunnossapitojaksot. Talotekniikka. Rakennustietosaatio,
RT-kortisto. Rakennustieto Oy

RT 103979. 2026. Esteetdn liikkumis- ja toimimisymparisto. Rakennustietosaatio, RT-kortisto. Rakennustieto Oy

RT 13-10860. 2005. Suunnittelun johtaminen rakennushankkeessa. Rakennustietosaatio, RT-kortisto. Rakennustieto Oy
RT 103191. 2020. Hygienia sisatiloissa. Yleiset perusteet. Rakennustietosaatio, RT-kortisto. Rakennustieto Oy

RT 103192. 2020. Hygienia sisatiloissa. Tilasuunnittelu. Rakennustietosaatio, RT-kortisto. Rakennustieto Oy

RT 103193. 2020. Hygienia sisatiloissa. Siivous ja huolto. Rakennustietosaatio, RT-kortisto. Rakennustieto Oy

RT 103233. 2020. Uimahallien LVIA-suunnittelu. Rakennustietosaatio, RT-kortisto. Rakennustieto Oy

RT 103689. 2024. Paivakotien suunnittelu. Rakennustietosaatio, RT-kortisto. Rakennustieto Oy

RT 14-11103. SisdRYL 2013. Rakennustoiden yleiset laatuvaatimukset Talonrakennuksen sisatyot Rakennustietosaatio,
RT-kortisto. Rakennustieto Oy

RT 69-10584. 1995. Kiinteiston jatehuolto. Rakennustietosaatio, RT-kortisto. Rakennustieto Oy
RT 84-10916. 2008. Alakatot ja sisakattoverhoukset. Rakennustietosaatio, RT-kortisto. Rakennustieto Oy

RT 91-10970. 2009. Puhtaudenhallinnan huomioonottaminen rakennussuunnittelussa. Rakennustietosaatio,
RT-kortisto. Rakennustieto Oy

RT 91-10971. 2009. Siivoustilat. Rakennustietosaatio, RT-kortisto. Rakennustieto Oy

RT 91-10788. 2003. Sisaankayntitilat, julkiset rakennukset. Rakennustietosaatio, RT-kortisto. Rakennustieto Oy

RT 94-11164. 2014. Ravintolat ja kahvilat. Rakennustietosaatio, RT-kortisto. Rakennustieto Oy

RT 94-11254. 2017. Ammattikeittiot. Rakennustietosaatio, RT-kortisto. Rakennustieto Oy

RT 95-10719. 2000. Toimistotilat, tekninen suunnittelu. Rakennustietosaatio, RT-kortisto. Rakennustieto Oy

RT 95-11151. 2014. Toimistotilat, yleiset suunnitteluperusteet. Rakennustietosadtio, RT-kortisto. Rakennustieto Oy
RT 95-11152. 2014. Toimistotilat, tilasuunnittelu. Rakennustietosaatio, RT-kortisto. Rakennustieto Oy

RT 95-11153. 2014. Toimistotilat, tydpistesuunnittelu. Rakennustietosaatio, RT-kortisto. Rakennustieto Oy

RT 96-10936. 2008. Julkisen hallinnon yhteispalvelutilat. Rakennustietosaatio, RT-kortisto. Rakennustieto Oy

SIT 55-610025 ohjetiedosto. 2006. WC-tilojen kalusteet ja varusteet. Rakennustietosaatio, RT-kortisto. Rakennustieto Oy
Kiinteisto RYL. Kiinteistopalveluiden yleiset laatuvaatimukset. Verkkojulkaisu. Rakennustietosaatio. Rakennustieto Oy

Muu kirjallisuus

Andersson L. 2025. Monipuoliset tilaratkaisut oppimisymparistossa. Suunnittelun lahtékohdat hyvan oppimisympariston
luomiselle. Kandidaatintyd. Rakennetun ympariston tiedekunta. Tampereen yliopisto. (URL)

Elinkaariominaisuudet rakennuksen pitkaikaisyyden edistdmisessa. Sailyvyys, joustavuus ja uudelleenkaytettavyys
kiertotalouden valineina. Harri Hakaste, Tarja Hakkinen, Jukka Lahdensivu ja Sini Saarimaa. 2024.Ymparistoministerion
julkaisuja 2024:3. (URL)

YLLAPIDETTAVYYS RAKENNUSTEN SUUNNITTELUSSA



https://urn.fi/URN:NBN:fi:tuni-202504284259
https://urn.fi/URN:ISBN:978-952-361-059-0

Ldihteet

Hakaste H. 2.11.2023. Rakennuksen pitkaikaisyyden edistaminen Harri Hakaste, Ymparistdministerio. Puuinfo (URL)

lImavirtojen mittaus ja tasapainotus -opas. 31.5.2025, toinen painos. Tekijat: Sami Makinen, Antti Alanko, Jan Lindholm,
Janne Maatta, Jussi Luoma, Jouni Nappi, Janne Penttila. Talotekninen teollisuus ja kauppa ry. Talotekniikkainfo (URL)

Julkisten palvelurakennusten ilmanvaihdon kayton yleisohje ja Julkisten palvelurakennusten ilmanvaihdon kayton
yleisohjeen perustelumuistio. 14.3.2019. Kuntien sisailmaverkosto Espoo, Helsinki, Jyvaskyla, Kuopio, Lahti, Oulu,
Tampere, Turku, Vantaa. (PDF)

Jatehuolto | Kuntaliitto.fi (URL)

Kangas J. 2011. Kiinteistdnhoidon mitoituksen kehittaminen. Rakennustekniikka. Kiinteistonpitotekniikka. Opinnadytetyo.
Tampereen ammattikorkeakoulu. (URL)

Kansallinen paastotietokanta | CO2data (URL)
Kiinteistoliiketoiminnan sanasto. 2012. 2. laitos. Helsinki: Sanastokeskus TSK (PDF)
Kiinteistopalvelualan talous kohenemassa. Talouskatsaus. Kiinteistotyonantajat ry. 14.10.2025 (URL)

Kiinteistopalvelualan tydsuojeluopas. 2016. Paintek Pihlajamaki Oy. Julkaisija Tyoturvallisuuskeskus TTK, palveluryhma ja
kuntaryhma (PDF)

Kiinteistopalvelualan tyontekijoita koskeva tydehtosopimus 1.4.2025-31.3.2028. Kiinteistotydnantajat ry, Palvelualojen
ammattiliitto PAM ry (PDF)

Marita Koskinen, Leila Kakko, Tapio Valikyla (toim.) 2021. Keittididen siivous- ja hygieniaopas. Ruoan valmistus- ja
tarjoilutilat. 2. uudistettu painos. Ympadristokustannus Oy

Mustalahti V. 2021. Tietomallintamisen hyodyt LVI-suunnittelussa. Talotekniikan tutkinto-ohjelma. Insindorityd AMK.
Metropolia Ammattikorkeakoulu. (URL)

Nojd-Heikkinen T. 2022. Malmin kampuksen siivouksen kehittaminen tyonmitoituksen avulla. Palveluliiketoiminnan
tutkinto-ohjelma. Opinnaytetyd. Tampereen ammattikorkeakoulu. (URL)

Piiparinen K. 2021. Siivottavuus osana rakennussuunnitteluprosessia. Savonia ammattikorkeakoulu. Opinnaytety6
YAMK. (URL)

Pirttimaki T. 2021. Suunnittelun vaikutus ulkoalueiden hoidettavuuteen. Opinnaytety® YAMK. Matkailu- ja
palveluliiketoiminta. Jyvaskylan ammattikorkeakoulu. (URL)

Puhtausalan sanasto. 2025. Puhtausala ry

Siivouksen tekninen laatu. Siivouksen teknisen laadun madadrittely- ja arviointijarjestelma. 2019. SFS-INSTA 800-1:2019.
Suomen Standardisoimisliitto SFS ry

Talotekniikkainfo. Vesi- ja viemarijarjestelmat-opas (paivitetty 11.6.2024). (URL)

Tuomisto R. 2016. Siivoustyon kaytannon ja mitoituksen kohtaaminen sairaalan vuodeosastolla. Palveluiden
tuottaminen ja johtaminen. Opinnaytetyd. Tampereen ammattikorkeakoulu. (URL)

Valtakunnallinen jatesuunnitelma. Ymparistoministerio. (URL)

Viitanen J. 2023. Siivottavuudenarviointiprosessin kehittaminen. Opinnaytetyd AMK. Palveluliiketoiminnan tutkinto-
ohjelma. Tampereen ammattikorkeakoulu. (URL)

Vahahiilinen rakentaminen. Ymparistdministerio. (URL)

YLLAPIDETTAVYYS RAKENNUSTEN SUUNNITTELUSSA



https://puuinfo.fi/wp-content/uploads/2023/11/3_Harri_Hakaste_Rakennuksen_pitkaikaisyyden_edistaminen_UPDATED.pdf
https://talotekniikkainfo.fi/esimerkit/ilmavirtojen-mittaus-ja-tasapainotus-opas-ja-poytakirjamallit-kesakuu-25
https://sisailmayhdistys.fi/wp-content/uploads/2023/12/Ilmanvaihdon-kayton-yleisohje-ja-perustelumuistio-20190314-1.pdf
https://www.kuntaliitto.fi/yhdyskunnat-ja-ymparisto/tekniikka/jatehuolto
https://urn.fi/URN:NBN:fi:amk-2011060611085
https://sanastokeskus.fi/tiedostot/pdf/Kiinteistoliiketoiminnan_sanasto2.pdf
https://ttk.fi/wp-content/uploads/2022/04/Kiinteistopalvelualan-tyosuojeluopas.pdf
https://www.pam.fi/wp-content/uploads/2023/05/KipaTES_2025_PAM.pdf
https://urn.fi/URN:NBN:fi:amk-202205098151
https://urn.fi/URN:NBN:fi:amk-2022112924895
https://urn.fi/URN:NBN:fi:amk-202104185054
https://urn.fi/URN:NBN:fi:amk-2021060313994
https://talotekniikkainfo.fi/book/export/html/57
https://urn.fi/URN:NBN:fi:amk-2016100214749
https://ym.fi/valtakunnallinen-jatesuunnitelma
https://urn.fi/URN:NBN:fi:amk-202302252831
https://ym.fi/vahahiilinen-rakentaminen

‘uge191epid 13pNaYI0 PpiIEY "90-920¢ Al Blesnelynd ef A1 AlS @

&/#uhtausala

x’!
SISAILMA



	Sisällysluettelo
	Esipuhe
	Keskeiset termit
	1 Johdanto
	2 Talonrakennuksen suunnittelu
	2.1 Rakennussuunnittelun vaiheet
	2.2 Ylläpidettävyys käyttäjä­lähtöisessä suunnittelussa

	3 Ylläpidettävyyden vaikutukset rakennuksen ominaisuuksiin
	3.1 Rakennuksen ylläpidon elinkaarikustannukset
	3.2 Rakennuksen ylläpidon hiilijalanjälki
	Siivouspalveluiden hiilijalanjälki
	Kiinteistönhoidon ja talotekniikan huollon hiilijalanjälki

	3.3 Sisäilman laatu
	3.4 Toimintaympäristön hygienia- ja puhtaustasovaatimukset
	3.5 Turvallinen ja ergonominen ylläpitoympäristö
	Työturvallisuus suunnitteluratkaisuna
	Esteettömyys ylläpidon sujuvuuden edellytyksenä
	Ergonomia suunnittelun lähtökohtana

	3.6 Ylläpitoa tukeva rakennuksen käyttö

	4 Ylläpidon koneellistaminen ja robotiikan hyödyntäminen
	4.1 Teknologian hyödyntäminen ylläpidon koneellistamisessa ja robotiikassa
	4.2 Siivoustyön koneellistamista ja robotiikan hyödyntämistä tukevat suunnitteluratkaisut
	4.3 Siivouskoneiden ja -robottien huolto

	5 Rakennuksen osien ylläpidettävyys
	5.1 Talo-osat
	Pilarit ja palkit
	Runkoportaat
	Ikkunat
	Ulko-ovet
	Katokset
	Lasikattorakenteet, kattoikkunat ja -luukut

	5.2 Tilaosat
	Väli- ja erityisseinät
	Kaiteet
	Väliovet
	Erityisovet
	Tilaportaat

	5.3 Tilapinnat
	Lattioiden pintarakenteet ja lattiapinnat
	Sisäkattorakenteet ja -pinnat
	Seinien pintarakenteet ja seinäpinnat

	5.4 Tilavarusteet
	Kiintokalusteet, varusteet sekä irtokalusteet
	Vakiolaitteet
	Tilaopasteet
	Hoitotasot ja kulkurakenteet

	5.5 Talolaitteet
	Hissit
	Kuljettimet
	Tilalaitteet


	6 Ulkoalueiden ja sisäänkäyntien suunnittelu
	6.1 Ulkoalueet
	6.2 Sisäänkäynnit

	7 Jätehuollon suunnittelu
	8 Ylläpitoa tukevan talotekniikan suunnittelu
	8.1 Yleistä talotekniikan suunnittelusta
	Taloteknisten järjestelmien huollettavuus

	8.2 Ilmanvaihtojärjestelmän suunnittelu
	Ilmanvaihtojärjestelmän huollettavuutta tukevat suunnitteluratkaisut
	Ilmanvaihdon suunnittelu sisäilmastoluokissa S1 ja S2

	8.3 Lämmitysjärjestelmän suunnittelu
	8.4 Sähkösuunnittelu
	8.5 Vesi- ja viemärijärjestelmien suunnittelu

	9 Tilatyyppien ylläpidettävyys
	9.1 Ammattikeittiöt
	9.2 Asiakaspalvelutilat ja toimistotilat
	9.3 Eteistilat ja käytävät
	9.4 Kauppakeskukset ja suuret myymälät
	9.5 Myymälöiden elintarviketilat
	9.6 Märkäeteiset
	9.7 Opetustilat
	9.8 Pesu- ja wc-tilat
	9.9 Päiväkodin tilat
	9.10 Ruokailu- ja taukotilat
	9.11 Siivoustilat
	9.12 Terveydenhuollon korkean hygienian tilat
	9.13 Tuulikaapit
	9.14 Uimahallien märkätilat

	Lähteet

