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Finanssivalvonnalle

Rakennusteollisuus RT ry:n (RT) lausunto Finanssivalvonnan méaraysten ja ohjeiden 5/2019:
EU:n vakavaraisuusasetukseen liittyvat maaraykset ja ohjeet- muuttamisesta

Rakennusteollisuus RT kiittaa mahdollisuudesta antaa lausunto otsikkoasiassa.

Rakennusteollisuus pitda Finanssivalvonnan ohjetta koskien EU:n vakavaraisuusasetuksen 126 a
artiklan ADC- vastuita puutteellisena, silld ohjeistus ei ota kantaa matalamman riskipainon
soveltamisedellytyksiin riittavalla tavalla.

Matalamman riskipainon soveltaminen

Asetuksen 126 a artiklan sanamuodon mukaan matalamman 100 %:n riskipainon soveltamiseksi
riittaa, etta jokin siina esitetyista neljasta edellytyksesta tayttyy (kohdat on erotettu artiklassa
toisistaan tai- sanalla):

a kohta:

1) oikeudellisesti sitovat ennen myyntié tai ennen vuokrausta tehdyt sopimukset, joiden
osalta ostaja tai vuokralleottaja on tehnyt olennaisen kéateistalletuksen, joka menetetéaan,
Jjos sopimus irtisanotaan

2) rahoitus on varmistettu vastaavalla tavalla,

3) oikeudellisesti sitovat myynti- tai vuokrasopimukset, myos silloin, kun maksu suoritetaan
erissé rakennustbiden edetessa,

... muodostavat merkittdvan osan kaikista sopimuksista; (50 %)
b kohta:
4) velallisella on olennainen riskinalaisen oman pddoman osuus (vdhintdéan 25 %)

Artiklan sanamuodon mukaisesti a) ja b) kohdan kriteerien tayttyminen on siten vaihtoehtoista, eli
riittda, ettd ainakin jokin mainitun kohdan edellytyksista tayttyy. Tatd ei ole huomioitu
Finanssivalvonnan soveltamisohjeessa.

Kaikkien artiklan mukaisten kriteerien tayttdminen on mahdollista, mutta eritoten katsomme, etta
a) kohdan oikeudellisesti sitovat myynti- tai vuokrasopimukset, myo6s silloin, kun maksu
suoritetaan erisséd rakennustdoiden edetessd, muodostavat merkittavdn osan kaikista
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sopimuksista” tayttyy nykyisessa jarjestelmassamme uudiskohteiden osalta, jossa kauppahintaa
maksetaan rakennustdiden edetessa. Talloin riittaisi, ettd tallaisia sopimuksia on tehty artiklan
edellyttamalla tavalla vahintaan 50 %.

Mita tulee artiklan b) kohtaan koskien velallisen oman padoman osuutta (vah. 25 %
asuinkiinteiston  arvosta  valmistumisen jalkeen), asunto-osakeyhtidlain 10:1 ja
Kirjanpitolautakunnan lausunnon (nro 1198) mukaan rakennusrahasto on sidottua omaa
padaomaa. Myds turva-asiakirjoista annetun asetuksen mukaan taman oman pdaoman osuus on
merkittava jo uudishankkeen taloussuunnitelmaan, joka on osa yhtion turva-asiakirjoja. Lain
nojalla on siten selvaa, ettd rakennusrahasto luetaan b kohdan tarkoittamaksi omaksi pdaomaksi.

Siten katsomme, ettd matalamman 100 prosentin riskipainon soveltaminen on mahdollista
naiden kriteerien tayttyessd artiklan ja EBA:n ohjeistuksen (EBA/GL/2025/03) valossa.
Finanssivalvonnan ohjetta tulisi ndiden osalta tdsmentda ja tarkistaa sen yhdenmukaisuutta
EBA:n ohjeen kanssa.

Rakennusteollisuus RT ry:n ehdotus ohjeeseen:

Rakennusteollisuus katsoo, ettd Finanssivalvonnan tulkintaohjetta tulisi siten tdydentaa
seuraavasti:

126 a artiklan edellytykset matalamman riskipainon soveltamiselle ovat vaihtoehtoisia.
Matalamman riskipainon soveltamiseksi riittaa siis, ettd jokin seuraavista artiklan mukaisista
edellytyksista tayttyy.

a kohta:

1) oikeudellisesti sitovat ennen myyntié tai ennen vuokrausta tehdyt sopimukset, joiden
osalta ostaja on tehnyt olennaisen kéateistalletuksen, joka menetetdan, jos sopimus
irtisanotaan

2) rahoitus on varmistettu vastaavalla tavalla,

3) oikeudellisesti sitovat myynti- tai vuokrasopimukset, myos silloin, kun maksu suoritetaan

erissé rakennustoiden edetessa,

... muodostavat merkittdvan osan kaikista sopimuksista; (50 %)
b kohta:
4) velallisella on olennainen riskinalaisen oman pddoman osuus (vdhintdéan 25 %)

Tama tarkoittaa, ettd kyseisiin vastuisiin voidaan siten soveltaa 100 %:n riskipainoa esimerkiksi
silloin, kun velallisella on vahintadn 25 %:n oman pddoman osuus asuinkiinteiston arvosta
valmistumisen jalkeen. Omaksi padomaksi luetaan esimerkiksi yhtion rakennusrahasto, joka on
merkittavé uudishankkeen taloussuunnitelmaan ja on siten osa yhtién turva-asiakiroja.



Edelleen kyseisiin vastuisiin voidaan siten soveltaa 100 prosentin riskipainoa, kun RS-
jarjestelmédsséd oikeudellisesti sitovat myyntisopimukset, myds silloin, kun kauppahinta
suoritetaan erissa rakennustéiden edetessa, muodostavat 50 % kaikista sopimuksista.
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