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Pienta kasvua vai laskun jatkumista?
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Elinkeinoelaman luottamus

Fifty-sixty -tilanne

egendaarinen urheilija ja kansanvil-

litsija Matti Nykdnen tunnetaan paitsi

huikeista hypyistddn myos lentavista

lausahduksistaan, joiden logiikka ja

huumori 16ytyivat usein rivien vilista.
Kun kansansankari Nykdnen liiteli méesta alas
1980-luvulla, koko Suomi pidatti hengitystidan - pie-
nikin virhe ponnistuksessa saattoi viedd kymmenen
metrid kantamasta.

Talouden kisakatsomossa on nyt sama tunnel-
ma. Alkuvuosi petti odotukset, ja jatko on pitkalti
toiveiden varassa. Ennustajat, poliitikot ja sijoittajat
odottavat rakentamisesta varmoja vastauksia.

Talous ja politiikka ovat kuitenkin yllattaneet
viime vuosina nopeammin kuin puuska hyppyri-
maessid. Nykdnen tiivisti timan lausahdukseen “Se
on than fifty-sixty miten kdy.” Juuri siltd nykyinen
nollakasvun ja epdvarmuuden yhdistelma néyttaa -
rakentamisessa voidaan keikahtaa mihin suuntaan
tahansa.

Jos arvio osuu harhaan, lopputulos menee koko
talouden osalta pieleen - ja viime vuosina pieleen
on mennyt monella useammin kuin kerran. Se ker-
too, ettei rakentamisen lainalaisuuksia ymmarreta
tai sitten romahduksen seurauksista ei valiteta.

Nykinen muistutti, ettd hyppadja on nokalla

aina yksin. Sama tunne on ollut rakennusalalla:
“up yours”. Muu yhteiskunta on katsomossa. Riskin
kantaa rakentaminen. Jos esimerkiksi asunto-
tuotanto nyt haluttaisiin edes 20 000 aloituksen
tasolle, vapaarahoitteisen kerrostalotuotannon
vauhtia pitdisi 1dhted tuplaamaan tilanteessa, jossa
ei nie edes hyppyrin nokalle asti.

Valtakunnassa harrastetaan sitd, mitéd valtakun-
nassa arvostetaan, sanoisi toinen suurmies Platon.

Nykasen tie maailmanmestariksi osoitti, ettad
pelkilld puheilla ei liidelld huipulle. Keskeistd on
usko asiaansa, sitdkin olennaisempaa on valmis-
tautuminen. Kun tietda harjoitelleensa enemman
kuin kukaan muu maailmassa, huonollakin suoris-
tuksella ylittaa keskivertokyvykkyyden olosuhteista
riippumatta.

Koko yhteiskunnalta tarvitaan samaa: etukiteis-
td valmistautumista ja tasaisempaa suoritusta olo-
suhteista riippumatta. Tarvitaan yhteinen nakemys
rakennusalan suhdannetilanteesta, taudinkuvasta
ja sithen nopeasti ja vaikuttavasti toimivista 1aak-
keistd. Nyt puuttuu kumpikin. Lopputulos on nykyi-
nen kriisi, jonka kaltaista ei pitidnyt edes tulla - nyt
tiytyy varmistaa, ettei vastaava endd toistu. Kun ta-
louden sokkeli eli rakentaminen on kunnossa, koko
talous kestdd paremmin seka nousut etti laskut.

NELJA NOSTOA RAKENTAMISEN SUHDANTEESTA

'.»ﬂv‘% /ﬁ\\.
\ Y’ Y onsars

Kuluttajien luottamus
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Rakentamisen luottamus

Rakentaminen on jalkisyklistd. Rakentamisen
heikko luottamus ennakoi laskun jatkumista.
Muun talouden indikaattorit sen sijaan tukisivat
jo rakentamisen pienta kasvua.

Syksyn ennusteemme kallistuu edelleen hienoi-
sesti kasvun puolelle - mutta ei enempad kuin six-
tyn verran. Jalkisyklisyyden takia voimakkaampaa
toipumista ndhdéén aikaisintaan vuonna 2027. Tu-
lee ihan sellainen "bon voyage” -tunne, etti olisi ol-
lut vastaavassa tilanteessa joskus aikaisemminkin.

Rakennusala seisoo jélleen hyppyrin nokalla.
Aika lailla yksin. Mutta jonkun on taas hypattava.
Maa, jota rakennetaan hyvin, voi hyvin.

""Valtakunnassa
harrastetaan, mita
valtakunnassa

arvostetaan.”

Jouni Vihmo
paaekonomisti
Rakennusteollisuus RT ry
puh. 050 520 1636
jouni.vihmo@rt.fi
www.rt.fi/suhdanteet

Asunnot
Pakkoraossa

Toimitilat Korjaaminen Infra
Lahto Surullinen Pysyy
viivastyy 20-luku kasvussa



PAAKOHDAT e Kuluva vuosi jaa heikoksi ® Investoinneissa pienta piristymista ® Jatko kuluttajien varassa

SUOMEN TALOUS

Nolla kasvussa

Talouskasvu jaa kuluvana vuonna lahelle nollaa. Odotukset tulevasta ovat kuitenkin vahvistuneet. Kasvukaanteeseen
tarvittaisiin nopeasti uusia investointipaatoksia ja kuluttajaluottamuksen vahvistumista.

Suomen talouden viime vuoden lopulla  "Korkojen laskun QStf?V‘;iTandkasvu

1k 1 ; 4si kevailla oy 0o o €l nay taloudessa
alkanut e pyminen ty§§a31 evaalld P ositiivinen e
kauppapoliittiseen epdvarmuuteen. . Yksityinen kulutus on ollut alkuvuoden
Elinkeinoeldmén suhdannekuva on vaikutus on suurin pettymys. Kuluttajien luottamus
kuitenkin jatkanut hidasta vahvistumis-  yasta ecdessa.” on edelleen hyvin heikkoa eikd tue

taan. Teollisuuden kasvuodotukset ovat

voimistuneet. Kuluttajien heikko luot-

tamus painaa kuitenkin palveluita ja etenkin kauppaa.
Rakentamisen ndkymien heikossa kehityksessa nahtiin
loppukesista vaihteeksi pieni kddnne nousuun.

Heikosti kehittyneiden investointien laaja-alainen
kddntyminen kasvuun kertoo hieman paremmista niky-
mistd. Puhtaan siirtymén investointeihin ennakoidaan
vihdoin selvaa kasvua. Rakennusinvestointien vaisu ke-
hitys jarruttaa kuitenkin nousua vield kuluvana vuonna.
Talouden luottamusindikaattorit ovat edelleen matalalla
tasolla eivitkd mahdollista merkittdvdd parannusta
suhdanteeseen tai tyollisyyteen.

talouden kddnnettd. Huonot tyollisyyslu-

vut painavat yha kuluttajien tunnelmia.
Korkojen laskun valittyminen talouteen on kuitenkin
vield edessd. Yhdessd epavarmuuden hilvenemisen

ja reaalipalkkojen nousun mydta kulutus voi kddntya

loppuvuodesta vahvempaan kasvuun.

Korkotaso euroalueella on vakiintunut inflaation
hidastumisen myo6td 2 prosentin tuntumaan. Korkojen
laskun piristiméin vanhojen asuntojen kaupan nousu-

johde jatkuu. Suomen talouskasvu on kuluvana vuonna

lahelld nollaa. Ensi vuonna kasvu voi nopeutua yli
prosenttiin.

Rakentaminen ja BKT
Maé&ran vuosimuutos (%)
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Kasvu jaa aiempia odotuksia heikommaksi.

2024 | 2025 | 2026
Bruttokansantuote, maaran muutos, % 04 08 14
Euribor, 3Kk, % 33 2.1 19
Ansiotasoindeksi, muutos, % 31 2.8 31

Lahde: Etla (syyskuu 2025)

PAAKOHDAT e Alkuvuosi petti odotukset » Taloudelliset edellytykset paranevat ® Ennuste pysyy hienoisesti kasvun puolella

RAKENTAMINEN YHTEENSA

Toiveicden varassa

Tuotanto jai alkuvuonna heikoista odotuksista. Tulevalta on perusteltua odottaa parempaa. Takeita kasvusta ei ole.
Talouskasvu on edelleen mitatonta ja rakentaminen jalkisyklista. Vahvempaa toipumista on luvassa aikaisintaan 2027.

Rakentamisen supistuminen jatkui " Loppuvuoden Kuluvan vuoden talouskasvu jia vield
vuoden en51mma%se1}a puohslff)lla‘, kasvukiinteesti no}lan t}.lnt.uma'an e}ka juuri tue rakenta-
kun alkuvuoden lievd kasvu hiipui N o oo oo mista. Jalkisyklisend toimialana vahvem-
toisella neljanneksella. Materiaalien ei ole mitaan paa kasvua rakentamiseen voi odottaa
toimitukset tydmaille kidntyivit takeita’ aikaisintaan vuonna 2027. Konkurssien
laskuun. Asuntojen uudistuotannon maard on laskenut huipusta. Yritysten
volyymi taittui pieneen kasvuun, mut- taloustilanteen parantuessa viiveelld kon-
ta muussa uudisrakentamisessa lasku Rakentamisen kurssien madra pysyy edelleen korkealla.

kiihtyi selvasti. Uudistalonrakentami-
sessa ei edelleenkddn nay kaannetta.
Aloitukset ja uudet rakennusluvat
pysyivat yhd miinuksella. Korjaaminen
laski jo yhdeksdnnen neljdnneksen
perédkkiin. Infran kasvu jatkui trendin
pehmentyessa selvisti. Tyollisyydessa
nahtiin tuotannon laskusta huolimatta
vahdiista nousua. Rakennusyritysten
suhdannekuva on kivunnut hei-
koimmista lukemista, mutta on yhi
hyvin heikko. Yritysten luottamuksen
perusteella kasvua ei kuluvana vuonna
ehtisi kertyd lainkaan.

Asunnot

Maa- ja vesirakentaminen
5,0 mrd. €
2,1 mrd. €

Investoinnit
Kunnossapito

Vahvempaa toipumista
aikaisintaan vuonna 2027

Taloudelliset edellytykset kddnteeseen
ovat parantuneet. Elinkeinoelamin
suhdannenakymat ovat jatkaneet
toipumistaan. Investoinneissa on
nahty rakentamista lukuun ottamatta
laaja-alainen kddnne kasvuun ainakin toistaiseksi.
Kotitalouksien ostovoima kasvaa. Inflaatio on hidasta ja
korot ovat asettuneet 2 prosentin tuntumaan. Korkojen
laskun positiiviset vaikutukset ovat yhé edessédpain.
Kuluttajien luottamus on vield hyvin heikkoa. Vanhojen
asuntojen kauppa on kasvussa. Laskevat asuntohinnat
kertovat asuntomarkkinoiden toipumisen olevan kui-
tenkin edelleen pahasti kesken.

Asunnot

5,7/

mrd. €

N

B Korjausrakentaminen
9,2 mrd. €
Muu rakentaminen 6,7 mrd. €

B Uudisrakentaminen
3,9 mrd. €
Muu rakentaminen 8,7 mrd. €

jakautuminen 2024

Asuntotuotanto voi kasvaa
vain hieman

Asuntotuotanto ei kddnny kasvuun ku-
luvana vuonna. Ensi vuonna aloitukset
voivat kasvaa hieman. Jotta kasvu olisi
merkittdvampaa tulevana vuonna, pitdisi
nakyma ensi kevddseen olla jo vahvempi.
Kianne edes 20 000 asunnon aloitusmaa-
radn edellyttaisi vapaarahoitteisen asunto-
tuotannon tuplaantumista tdstd vuodesta,
jotta se paikkaisi valtion tukeman tuotan-
non huomattavan pudotuksen. Tuotannon
kasvu on kuluttajien luottamuksen ja
sijoittajien investointikyvyn toipumiseen
liittyvien toiveiden varassa.

Muussa kuin asuinrakentamisessa
lykkddntyneet investoinnit kdynnistyvat
vihitellen. Korjaamisen nakyma kdantyi
uudelleen laskuun, ja korjaaminen supis-
tuu vield kuluvana vuonna. Ensi vuonna
voidaan pddstd pieneen kasvuun. Julkisen
sektorin hankkeita riittd4 ennustejaksolle. Infra pysyy
kasvussa. Tilastojen ulkopuolelle jdavat huoltovar-
muuteen ja turvallisuuteen liittyvat investoinnit voivat
kasvattaa rakentamista odotuksia enemmaén. Epavar-
muus jatkuu suurena, mutta todenndkoisesti vihenee.
Rakentamisen kdidntymisestd kasvuun loppuvuonna
ei ole takeita. Ensi vuonna on edelleen syytd varautua
ennakoitua hitaampaan tai nopeampaan kysyntdan.
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Talonrakentaminen, kaikki rakennukset
milj m3, vuosisumma
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Alkuvuonna ei ndhty kdannetta.

Rakentamisen tyélliset
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Tyollisyys toipuu hitaasti.

2024 | 2025 | 2026
Talonrakentamisen kdynnistyminen, milj. m® | 266 | 289 | 293
Asuinrakennukset 58 6,1 69
Vapaa-ajan rakennukset 0,5 0,5 0,5
Liike- ja toimistorakennukset 43 59 5.0
Julkiset palvelurakennukset 4,0 34 36
Teollisuus- ja varastorakennukset 87 100 | 103
Maatalousrakennukset 19 18 1,7
Muut rakennukset 14 13 13
Rakentaminen, maaran muutos, % -7,0 038 35
Korjausrakentaminen 2,0 -0,5 05
Maa- ja vesirakentaminen -1,0 4,0 2,0
Rakentamisen tyéllinen tyévoima, henkilod 173000 [176 000 [181000
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PAAKOHDAT e Tuotanto ei kasva kuluvana vuonna ¢ Ensi vuoden kasvu vasta toiveiden varassa ® Taloudelliset edellytykset kdanteeseen olemassa

ASUNTORAKENTAMINEN

Pakkoraossa

Laskeva asuntomarkkina ei viela tue uudisrakentamista. Tuetun tuotannon
supistuessa kasvu edellyttaisi vapaarahoitteiselta tuotannolta jattiloikkaa.

Asuntorakentamisen pohjakos- "Asunto- nen helpottaa asuntosijoittajien taloudellista
ketus on takanapiin. Uudistuo- . . htalod. Suurissa kaupungeissa vapaarahoit-
. pain. JuaisTh markkinoiden . e ke IPURgessa vapadr
tannon volyymi ei enda supistu. . . teisten hankkeiden kdynnistymistd vaikeuttaa
Aloitusten ja -lupien kappale- toipuminen kuitenkin se, ettd kortteleihin on kaavoitettu

madrissa ei kuitenkaan ole kas-
vua heikoista edellisvuosista.

Vanhojen asuntojen kauppa
ja asuntolainaaminen ovat piristyneet, mutta hinnat
laskevat edelleen. Korot ovat laskeneet ja kotitalouksien
ostovoima on kddntynyt kasvuun. Kuluttajien luotta-
muksen ja kulutusaikomusten ennustettua toipumista ei
silti ole tapahtunut.

Kotitalouksien kysynnan ennakoidaan kasvavan
ostovoiman parantuessa ja patoutuneen kysynnin pur-
kautuessa. Mahdollisuus voimakkaaseenkin kidantee-
seen on olemassa. Jos tyollisyystilanne pysyy heikkona,
kysynnan kasvu jad vahaiseksi.

Vuokra-asuntuotanto pysyy pakkasella

Viimeksi kuluneiden kymmenen vuoden aikana asun-
totuotanto on painottunut vuokra-asuntoihin. Viime
vuosina tyrehtynyt vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen
sijoittajakysyntd pysyy yhé vaisuna runsaan tarjonnan,
hintojen ja vuokrien heikon kehityksen seka korkean
kustannustason takia. Kysyntda jarruttaa myos kotimais-
ten asuntorahastojen ja vuokra-asuntojen tarjoajien
heikko tilanne.

Valtion tukema tuotanto on supistumassa vuodesta
2024 vuoteen 2027 mennessa yli 7 000 asunnolla, eli
noin 70 prosenttia. Vuokra-asuntotarjonnan vahenemi-

on kesken.”

useita hallintamuotoja.
Uusien asuntojen kauppamaarat ovat yha
pienid, mutta valmiiden myymaéttomien asunto-
jen méari ei enda jarruta aloituksia pddkaupunkiseudun
ulkopuolella. Aloituksia hidastavat kuitenkin korkea
kustannustaso ja tonttihinnat seki niista johtuva hinta-
ero vanhojen ja uusien asuntojen vililld. Vapaarahoittei-
sen tuotannon taloudelliset edellytykset eivit myoskain
toteudu niin kauan kuin vanhojen asuntojen hinnat
laskevat. Rahoituksen saanti pysyy haastavana.
Valmistuvien asuntojen maérd on pudonnut histo-
riallisen matalalle tasolle. Asuntohankkeita aloitetaan
pitkien valmistumisaikojen takia pakkoraossa suuresta
epavarmuudesta huolimatta.

Paakaupunkiseutu painaa koko Suomea

Paakaupunkiseudun ndkyma pysyy muuta maata hei-
kompana. Asuntoaloitusten mééri on pudonnut 2010-lu-
vun yli 11 000 asunnon keskimaaraisestd tasosta alle

7 000 asuntoon. Uusien lupien mééri laskee edelleen.
Vuoden 2026 loppuun mennessa Helsinkiin valmistuu
2900 kerrostaloasuntoa, Espooseen vastaavasti 2 100 ja
Vantaalle 450 asuntoa. Vaesto seudulla kasvoi pelkés-
tddn kuluvan vuoden ensimmaiselld puoliskolla 1dhes
tuplasti enemman. Vuonna 2024 Uudenmaan vieston-
lisays oli ennitykselliset 23 600 henked, kun asuntoja

Asuntoaloitukset
Kpl, vuositaso
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Edessa neljas heikko vuosi.
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Asuntolainat

Uudet asuntolainat (mrd. €) Asuntojen luvat (kpl)
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Uudet asuntolainat Asuinrakentamisen luvat

Lainaamisen kasvu ei ndy uudisrakentamisessa.
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Asuntoaloitukset, asuntoja kpl 2024 2025 2026
Kerrostalot 12461 12000 13500
Vapaarahoitteiset asunnot 3360 4500 9000
ARA-asunnot 9140 7500 4500
Rivitalot 1093 1600 1800
Omakotitalot 3588 3700 4300
Muut rakennukset 584 500 400
Yhteensi 17 765 17 800 20 000

valmistui 9 900. Kun huippuvuosien tuotanto on sulanut

markkinoille, asuntotuotanto on vaestokehitykseen
nahden etenkin padkaupunkiseudulla kestamattomalla
tasolla. Tuotanto pitdisi saada pian kdyntiin keinolla
milld hyvénsa.

14 :#9pyen

PAAKOHDAT e Puhtaan siirtyman hankkeet nakyvat vihdoin ® Kiinteistdmarkkinoiden hidas toipuminen jatkuu ® Vuokra-asuntojen aloitukset vahissa

TOIMITILARAKENTAMINEN

Lahto viivastyy

Tullikiistojen siirtamat hankkeet kaynnistyvat. Puhdas siirtyma nakyy vihdoin
rakentamisessa. Pysyvampaan kasvuun tarvitaan uusia investointipaatoksia.

Muun kuin asuntorakentamisen
investoinnit kdantyivat viime
vuoden alussa pitkdn pudotuksen
jalkeen kasvuun, joka kuitenkin
tyssési kevadn kauppapoliittisiin
kiistoihin. Aloitusten maéri ei ole
vastannut odotuksia, vaan putosi vuoden ensimmaéiselld
puoliskolla 20 vuoden takaiselle tasolle, 19,6 miljoonaan
kuutioon. Uudistuotannon volyymin supistuminen kiih-
tyi 11 prosenttiin edellisvuoteen verrattuna. Investointi-
tiedustelujen mukaan teollisuuden kiintedt investoinnit
ovat laskeneet viime ja tdnd vuonna. Lasku kuitenkin
loivenee jo kuluvana vuonna. Myonnettyjen lupien 22
miljoonan kuution taso on aloitettuja hankkeita selvasti
korkeampi, mika ennakoi ennustejaksolle kasvua.

Puhdas siirtyma nakyy
vihdoin rakentamisessa

Vuoden toisella neljannekselld kiinteissa investoinneis-
sa néhtiin laaja-alaista kasvua rakentamista lukuun ot-
tamatta. Kdinteen pysyvyydestd ei ole takeita talouden
ollessa edelleen nollakasvussa. Teollisuustuotannon
nakymat ovat kuitenkin parantuneet selvisti. Euroo-
passa on meneilladn massiivisia investointiohjelmia.
Epéavarmuus on vahentynyt EU:n ja Yhdysvaltain vilille
saadun tullisovun ansioista.

Puhtaan siirtyméan investoinnit ovat EK:n tieduste-
lujen mukaan etenemassi kuluvana vuonna odotettua

"Investoinneissa
pientd kasvua
laaja-alaisesti.”

enemman. Hankkeiden arvo on nousemassa
10 miljardiin euroon. Euromaaraisesti suurim-
pina erottuvat datakeskukset ja vetyhankkeet.
Hankkeet nékyvit vihdoin my6s rakentamisen
tilastoissa. Teollisuusrakentamisen volyymin
ennakoidaan kddntyvan ensi vuonna kasvuun.
Julkisessa palvelurakentamisessa suuret sairaala-
hankkeet ovat padosin loppusuoralla. Opetusrakennus-
ten aloitukset riippuvat vaestokehityksen jatkosta ja
kuntien taloustilanteesta. Julkisen palvelurakentamisen
volyymeissa ndhdaan ennustejaksolla pudotusta.
Hallihankkeita on vireilld, mutta lopullisia paatoksia
puuttuu. Puolustukseen ja huoltovarmuuteen liittyvit
investoinnit pysyvat ldhivuosina ennétystasolla.

Kotimainen padaoma puuttuu
Kiinteistomarkkinoilla pieni piristyminen ja kauppa-
madrien kasvu ovat jatkuneet kesan jalkeen. Vahidinen
kasvu on ollut ulkomaisten, etenkin Pohjoismaisten
sijoittajien varassa. Kotimaisen padoman vihyys koros-
tuu entisestdan kiinteistorahastojen heikon tilanteen ja
elakeyhtioitd koskevan lakimuutoksen myota.
Asuntojen tarjonta on runsasta, ja vuokrausasteet
ovat edelleen matalalla. Asuntojen hinnat ja vuokrat las-
kevat etenkin padkaupunkiseudulla. Vapaarahoitteinen
vuokra-asuntotuotanto pysyy matalalla koko ennuste-
jakson. Polarisaatio ja vajaakaytto jatkuvat toimisto- ja
liiketiloissa. Varainhankinta pysyy haastavana.

Liike- ja toimistorakennukset
milj. m?, vuosisumma

; 'W\.ufv wf A&%Ww¢ ‘v,(//‘k,\y\

9% 98 00 02 04 06 08 10 12 14 16 18 20 22 24 26
Luvat Aloitukset Valmistuneet

Kasvu hidastuu ensi vuonna.
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Teollisuus- ja varastorakennukset
milj. m?, vuosisumma
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Siirtyneet hankkeet kayntiin vahitellen.
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Julkiset palvelurakennukset
milj. m3, vuosisumma
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Luvat Aloitukset Valmistuneet

Julkiset hankkeet vetavat ensi vuonna.
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PAAKOHDAT e Lasku jatkunut 9 kvartaalia ® Kiinteistémarkkinoilta vetoapua ensi vuonna e Taloyhtididen nakymé heikkeni uudestaan

KORJAUSRAKENTAMINEN

Surullinen

20-luku

Korjaamisen nakyma taittui uudelleen laskuun. Yleensa tasainen kasvu on
kaantynyt 20-luvulla parin prosentin laskuksi.

Taloudellisten tekijoiden parantuminen  ""Mjtk&4&n Julkisen sektorin korjausinvestointien odo-
ja patoutunut kysynti eivit vielakdan . . . tetaan edelleen pysyvéan hyvalla tasolla.
ndy korjaamisen kasvuna. Vuoden 2023 |n.d.|.kaattor|t. e . .

alussa alkanut supistuminen jatkui eivat ennakoi TaloyhtiSiden nékyma laskuun
koko kuluvan vuoden ensimmaisen kasvua.’ Kiinteistoliiton toukokuun 2025 korjausra-

puoliskon. Taloyhtididen kiristynyt ra-
hoitus yhdessi kotitalousvahennysten
leikkausten kanssa jarruttaa asuntojen korjaamista. Toi-
mitilojen korjaamista hidastaa kiinteistomarkkinoiden
heikko tilanne ja epdvarmuus tilankaytosta.
Korjaaminen ei kasva ennustejaksolla. Korjaamisen
kehitys on ollut taloudellisen epdvarmuuden ja kiris-
tyneen rahoituksen vuoksi poikkeuksellisen tahmeaa.
Normaalisti kasvu on ollut tasaista, mutta nyt korjausra-
kentaminen on viahentynyt jo periti 9 vuosineljannesta
perakkain.

Kiinteistdmarkkina tukee jatkossa

Tilastokeskuksen kuluttajabarometrin mukaan kulut-
tajien aikomukset korjata asuntoaan kddntyivit vuoden
alussa uudestaan laskuun. Toipuminen vuoden 2023
lopun pohjalukemista on ollut erittdin hidasta eiki tue
kotitalouksien korjauskysynnan merkittdvaa paranemis-
ta. Vanhojen asuntojen kaupan piristyminen tukee kui-
tenkin jatkossa kysyntaa. Rauta- ja sisustuskauppayhdis-
tyksen tilaston mukaan rautakaupan vuosi alkoi vajaan
prosentin kasvussa. Kiinteistomarkkinoiden alkuvuon-
na alkaneen toipumisen odotetaan myos vauhdittavan
jatkossa vanhojen toimitilojen korjaamista. Etityo ja
verkkokauppa pitavit kuitenkin kasvun maltillisena.

kentamisbarometrin mukaan taloyhtiéiden

korjaamisessa jaddddn viime vuonna
virinneestd optimismista. Meneillddn olevia hankkeita
on ollut viime vuotta enemmaéin, mutta suunnitteilla
olevien hankkeiden maara on kdantynyt laskuun.
Kasvundkyméin heikkeneminen koskee koko Suomea.
Lainaehtojen kehityksessd nahtiin my6s kddnne
huonompaan. Taloyhtiéiden korjaushankkeita tukevat
taloudelliset tekijat ovat paranemassa. Kddnne kasvuun
edellyttiisi kuitenkin vield vahvempaa talousnakymaa
jarahoituksen saatavuuden paranemista.

Isanndintiliiton toukokuun 2025 Putkiremonttiba-
rometrin mukaan rahoituksen saatavuus vaikeuttaa
yhd useammin putkiremonttien toteuttamista. Putkire-
montteja jad entistd enemman toteutumatta erityisesti
viestddadn menettdvissd kunnissa. Suppeammat remon-
tit yleistyvat. Muita peruskorjaushankkeita joudutaan
my®0s siirtiméddn putkiremontin kustannusten takia.
Isdnndintiliiton kyselyn mukaan energiatehokkuuden
parantamiseen tdhtdavien hankkeiden médra vahenee
entisestdan.

Korjaamisen arvo oli viime vuonna 15,9 miljardia
euroa. Asuntoja korjattiin 9,2 miljardilla eurolla, ja
toimitilojen korjaamiseen kaytettiin 6,7 miljardia euroa.
Korjaamisen osuus koko rakentamisen liiketoiminnasta

Korjaamisen maara
Milj. euroa, viitevuoden 2010 hinnoin
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Yhteensa

Asuinrakennukset
Tasainen kasvu kdantynyt laskuksi.

Korjausrakentamisen suhdannekuvaaja
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2022 2023
Laskuputki jatkui vuoden alkupuoliskon.
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nousi 45 prosenttiin uudisrakentamisen supistuessa
voimakkaasti. Korjaamisen ennakoidaan jo keskipitkalld
aikavililld kasvavan uudisrakentamista enemmaén.

PAAKOHDAT e Puhdas siirtyma vauhdittuu ® Ratainvestoinnit vetavat ® Kustannuskehitys pysyy hitaana

MAA- JA VESIRAKENTAMINEN

Pysyy kasvussa

Viime vuosi jai odotuksia heikommaksi. Tana vuonna kasvu voimistuu puhtaan

siirtyman ja raidehankkeiden vetamana.

Maa- ja vesirakentamisen liikevaihto

Ensi vuonna kasvu puolittuu.

ensi vuonna selvasti. Energiasiirtymain

n H
pysyi kuluvan vuoden ensimmadiselld En I‘.I u Stel a Ifso! la liittyva sdhkoverkon rakentaminen
puoliskolla edellisen vuoden tasolla. ratainvestoinnit pysyy vilkkaana.
Kustanlr;usten laskun mlybtéi myynnin kasvavat j alleen Ratarakeritaminen supislzui vuoiina
madra kasvoi vajaa puoli prosenttia. . . 2023-2024 selvisti suurten kaupunkien
D voimakkaasti.” b

SKOL ry:n elokuun kyselyn mukaan
suunnittelijoiden tilauskanta ja uudet
tilaukset laskevat vuoden kolmannella kvartaalilla seka
edelliseen vuoteen ettd edelliseen neljainnekseen ver-
rattuna. Edellisvuoteen nahden laskua kertyy hieman
yli 8 prosenttia. Uusien tilausten maara putoaa selvasti
enemmain, 16 prosenttia vuoden takaiseen verrattuna.
Ulkomaan tilauskannat sen sijaan kasvavat erittdin
voimakkaasti. Viennin osuus infran tilauskannasta on
kuitenkin pieni eikd muuta kokonaiskuvaa. EK:n suh-
dannetiedustelun mukaan tilauskanta putosi heindkuus-
sa pakkaselle. Suhdannetiedustelut ennakoivat maa- ja
vesirakentamisen kasvun hidastumista ensi vuonna.

Kilpailukyky, energia ja turvallisuus
pitdvat kasvussa

Puhtaan siirtyman hankkeet kasvattavat maa- ja vesi-
rakentamista kuluvana vuonna. Investointihankkeita

on runsaasti suunnitteilla myds tuleville vuosille. Kayn-
nistyminen on kuitenkin ollut odotuksia hitaampaa.
Energiaan liittyvit investoinnit laajenevat. Voimakkaasti
kasvanut tuulivoimarakentaminen sen sijaan hidastuu

hankkeiden valmistuttua. Ennustejak-
solla ratainvestoinnit kasvavat jdlleen
voimakkaasti. Maanteiden ja katujen rakentaminen py-
syy myo0s kasvussa. Alueiden esirakentaminen on vilkas-
tumaan piin. Uudisasuntojen rakentamisen pohjatyot ja
siihen liittyvat infrahankkeet kasvavat kuitenkin vasta
vuonna 2026. Geopoliittisen tilanteen takia malmin
etsintd on Suomessa erittdin vilkasta. Puolustukseen
liittyvat investoinnit tukevat koko vuosikymmenen.

Perusvaylanpidon rahoitus vihenee

Maa- ja vesirakentamisen kustannukset ovat pienenneet
kuluvana vuonna prosentin ennen kaikkea paallys-
teiden kustannusten laskun my6ta. Kustannuskehitys
rauhoittui jo vuonna 2024. Kustannustasossa nihtiin
koronakriisiin ja Vendjan hyokkayssodan aloituksen
jalkeen 30 prosentin nousu. Kustannuskehityksen odo-
tetaan pysyvin maltillisena tai jopa hieman laskevan.
Maa- ja vesirakentamisen arvo oli vuonna 2024
yhteensa 7,1 miljardia euroa. Kokonaisarvosta 5,0 mil-
jardia euroa oli investointeja. Kunnossapitoon kiytettiin
2,1 miljardia euroa. Investointien arvo supistui hieman,

Maa- ja vesirakentamisen maara
Milj. euroa, viitevuoden 2010 hinnoin
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Kasvua puhtaasta siirtymasta ja raidehankkeista.

Tilauskanta
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Tilauskannan lasku viittaa hidastumiseen.

kun taas kunnossapitoon kéytettiin hieman edellisvuotta
enemman rahaa. Kaikkiaan infrasektorin arvo ylsi vuon-
na 2024 noin 9,5 miljardiin euroon.

Hallitusohjelman lisamaararaha perusvaylanpitoon
mahdollisti paallystettyjen maanteiden pintakunnon pa-
rantamista ja pysdytti tieston korjausvelan kasvun hallitus-
kauden alkuvuosina. Vuonna 2026 liikenneverkon koko-
naisrahoitus putoaa 80 miljoonalla eurolla korjausvelkapa-
ketin rahoituksen pienetessa. Vaylarahoituksen painopiste
siirtyy aavistuksen isojen vayldinvestointien suuntaan.



