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- Kotitalouksien korkomenot

6myys ja ostovoima ~ heikko luottamus

+ Kuntien investointihalukkuus

Talous pysyy politisoituneena ja’kasvu epdvarmana ja hitaana:~
Ennakoitua hitaampaan ja nopeampaan kysyntaan pitaa varautua.




Vapaapudotus pysahtyi viime vuoden lopulla

Kirittavaa riittaa

Rakentaminen ei enda supistu Suomi pudonnut Pohjoismaiden kelkasta
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Nakyma kasvun puolelle tuotannon laskun loiventuessa

Yritykset eivat usko tuotannon kasvavan viela alkuvuonna

Periskooppi nakyy pitkan sukelluksen jilkeen
Suhdannekello (indeksi)

Elpyminen
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Tuotanto laskee viela alkuvuonna
Vuosimuutos (%) Luottamus (indeksi)
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Kunnollista kaannetta ei ole viela nahty

Uudisrakentaminen edelleen tilastohistoriallisen matalalla tasolla

Finanssikriisia matalammalla tasolla
Aloitus- ja lupakuutiot (kausitasoitus, m?3)
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Asuntorakentaminen ei toivu nopeasti ilman varavirtaa tai kovaa talouskasvua

Heikossa talouskasvussa elpyminen korko- ja inflaatioshokista tulee olemaan hidasta

Rahoitusolojen muutokset heiluttavat asuntorakentamista
Asuntorakentamisen investointisyklit huipusta huippuun
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Kvartaalia edellisestd huipusta

= Furokriisi Korona
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2020 Koronakriisi

Talouskasvun ja tydmaiden pysadhtyminen
2022 Vendjan hyokkays

Materiaali- ja energia- ja kustannusshokki
2022-2024 Inflaatio- ja korkoshokki
Rakentamisen voimakas taantuma

2025 Kauppasota

Viennin, investointien ja tydllisyyden heikkeneminen ja rakentamisen elpymisen siirtyminen
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Laskeva korkonakyma on ja mahdollistava tekija

Monenlaiset korkopolut ovat nyt kuitenkin mahdollisia

llman uusia shokkeja korot 2,75 % tuntumaan Korkomenot laskevat tana vuonna 2 mrd. euroa
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Asuntomarkkinoiden tilanne on edelleen taysin poikkeuksellinen

Lainaaminen kaantyy kasvuun vasta luottamuksen toipuessa

Asuntomarkkinoilla poikkeuksellinen epasuhta Asuntomarkkinat 20 vuoden takaisella tasolla
Indeksi 2015=100 Asunnon ostoaikomus (indeksi)
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Korkovahennysoikeus olisi maksanut itsensa takaisin

Korkomenojen historiallisen kova nousu iski kuluttajien tunnelmiin ja talouskasvuun

Korkomenot sumentavat kuvaa inflaatiosta Palkkasumma kasvaa vain julkisella sektorilla
Korkomenot (miljardia euroa) Inflaatio-% (kuluttajabarometri) Palkkasumma (indeksi=2005)
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Jannitys tyopaikan suhteen sailyy ja saastaminen pysyy agendalla

Aiemmat saastot on syoty ja sosiaaliturvan leikkaukset vahentavat kulutusta myos vuonna 2025

Tyottomyys pysyy ensi vuonna korkealla Puskureita kerdtaan myos ensi vuonna
Tyottomyysaste (%-yksikkoa) Saastamisaste (%-yksikkoa)
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Kuluttajakysynta toipuu hitaasti loppuvuotta kohti

Asuntorakentamisen elpyminen siirtyy mikali tyottomyys ei lahde sulamaan loppuvuonna

Kotitalouksien kysynta ei riitd kunnolliseen kddnteeseen

nostetut asuntolainat (miljardia euroa) Asuntoa (kpl, vuositaso)
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Sijoittajan yhtalo on viela levallaan

Kiinteistomarkkinoiden pohja ja tuottovaatimusten huippu todennakoisesti jo takana

Asuntosijoittajan yhtalo ei umpeudu Piensijoittajien kysynta kasvussa jo ladhes vuoden
H [®) . . . .
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Aloitusten lasku loppui ara-tuotannon avulla toistaiseksi

Lupien lasku jatkuu edelleen - toipuminen vapaarahoitteisen varassa hitaana

Aloitusten pohja l6ytyi lupien laskiessa edelleen
Kerrostaloaloitukset (kpl)
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Uudistuotannon lasku hidastuu toistaiseksi

Asuntotuotanto kausitasoitus (kpl)
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Uudistuotanto kausitasoitus (indeksi)

— Uudistuotannon volyymi

00 01 02 03 04 05 06 07 08 092 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25

155

145

135

—_

25
115
105
95
85

75

KT



Asuntotuotanto pysyy matalalla tasolla

Tarve uusille asunnoille kasvaa uusien vaestoennusteiden myota

Asuntoaloitukset jadvat tarpeesta Vaesto kasvaa kaikissa uusissa ennusteissa
Asuntoaloitukset ja asuntotuotantotarve (kpl) Vaestoennuste (miljoonaa henkil6a)
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Riski asumisen hinnan nousulle ja tuotannon voimakkaalle vaihtelulle

Talous on jatkanut kasvuaan ja kotitalouksien tulot eivat ole pudonneet - kustannukset kaantyvat jo uuteen nousuun

Asumisen hinta suhteessa kysyntatekijoihin matala
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Kustannusten lasku jo takana
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Tilaa piristya

Kansainvalisten kiinteistomarkkinoiden pohjat nahty - teollisuuden hankkeet etenevat

Kiinteistomarkkinoilla pohjakosketus
Merkittavat kiinteistokaupat ja ennuste 2025 (mrd. €)
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Toimitilainvestoinnit viela kriisien tasoilla
Investoinnit / BKT
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3 Teollisuuden kiinteét investoinnit +5 %
Puhtaan siirtyman investoinnit 3,0 mrd. € > 8,5 mrd. €
(EK investointitiedustelu, EK laskelmat)
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Infra kannattelee rakentamista

20-luku poikkeuksellisen tahmea korjaamiselle

Korjaaminen on supistunut seitseman neljannesta
Arvon vuosimuutos (%)
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2024
yhteensa

Rakentamisen ndakyma 2025-26: Maltillinen elpyminen kaynnistyy epavarmuudessa 35 7

MRD. €
HHE i

8,7
» )y

Asunnot Muu kuin asuinrakentaminen Korjausrakentaminen Maa- ja vesirakentaminen
2023:-36,0 % 2023: -2,6 % 2023:-7,0 % 2023:-7,0 %
2024:-26,0 % 2024: -6,6 % 2024:-40 % 2024:-2,0 %

2025: 10,0 % 2025: 35% 2025: 1,0 % 2025: 3,0 %
2026: 20,0 % 2026: 4,0% 2026: 1,0 % 2026: 2,0 %
T e R Tilaa piristy3 Velkakriisissa Vetovastuussa
Asuntomarkkinoiden hidas elpyminen Kiinteistomarkkinan pohja on kasilla. .Rahoituksen saa.tavuuden heikenWmipen Viime wieimine .kéynnist.ynyt kasvu nop.eut.uu.
vauhdittaa uudisrakentamista maltillisesti vasta Teollisuuden hankkeet etenevat turvallisuuden Jarruttaa har.'nkkelta. Luvassa on vain vaisua GeOpOhtlvlkan ja energlavmurroks?r] ajamien
loppuvuonna. Tuotanto pysyy kolmatta vuotta ja datan ajamina. Pysyvampa&an kasvuun kasvuaﬂ. K°[Jf?‘}‘5"e'a” ka,_sv,u Jatkug etenkin hankkeldeh ra.kentamln.en kesteiavgselta
matalalla tasolla. Paine suuremmille tarvittaisiin uusia investointipaatoksia seka véestddan menettéville alueilla. vuosia. Toimialan osaajapula karistyy.
tuotantomaéarille kasvaa. kansainvalisten sijoittajien paluu Suomeen.
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Rakentamisen taso jaa epavarmoina lahivuosina totutusta

Talous kasvaa hitaasti, korkotaso on aikaisempaa korkeampi ja rahoituksen saantely on kiristynyt

Rakentaminen toipuu hitaasti
Aloituskuutiot (Mm3)
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Rakentamisen suhd N
Varsinais-Suomessa

Rakennusteollisuus RT

.I-
-

. pééc_ekonomisti Jouni Vihmo ' - N

= B
.- L
ﬁ'
L E




Lounais-Suomen teollisuuden ja rakentamisen suhdannetilanne
edelleen huono - nakymat enaa hienoisesti miinuksella

Suhdanteet
* Suhdannetilanne pysyi huonona vuoden 2025
60 - :
Kausitasoitettu saldoluku alkukuukausina.
40 -
20 - A » Tuotanto on hienoisessa kasvussa
0

* Henkiloston maara sailynee lahikuukausina ennallaan.

=20 -

.40 » Kysynta on yleisesti heikkoa.

mm Suhdannetilanne

== Suhdannenikymt « Suhdanneodotukset ovat hienoisesti miinuksella,
-80 saldoluku -2.
2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022 2024

* LounaisSuomen suhdannenakymat ovat lahella koko
maan keskiarvoa.
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Uudisrakentaminen Varsinais-Suomessa

vuoden 2024 viimeisella neljanneksella

| Alitukset(m’) | Luvat(m}) _

muutos ed. vuoteen, % (vuosisummasta)

Kaikki rakennukset 7 -7

Asuinrakennukset -3 15

Muut kuin asuinrakennukset (kaikki) 4 -8
Liike- ja toimistorakennukset 104 126
Julkiset palvelurakennukset -39 -39
Teollisuus- ja varastorakennukset 19 -13

| Albitukset(kp) | Luvat(kpl) _

muutos ed. vuoteen, % (vuosisummasta)

Kaikki asuinrakennukset 9 -18
Kerrostalot 12 22
Pientalot -0.4 12

22 9.5.2025 © Rakennusteollisuus RT Lahde: Tilastokeskus
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Rakentamisen pohjakosketus Varsinais-Suomessa takana

Koko rakentaminen Varsinais-Suomessa, m3

Kaikki rakennukset (m3, vuosisumma)
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Asuntorakentamisen hauras pohja vahvistuu

Asuinrakentaminen Varsinais-Suomessa, m3

Asuinrakennukset (m3, vuosisumma)
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Liike- ja toimistorakentamisessa kaanne voimistuu

Liike- ja toimistorakentaminen Varsinais-Suomessa, m3

Liike- ja toimistorakennukset (m3, vuosisumma)
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Teollisuus- ja varastorakentamisen kasvu hyytyy toistaiseksi

Teollisuus- ja varastorakentaminen Varsinais-Suomessa, m3

Teollisuus- ja varastorakennukset (m3, vuosisumma)
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Julkisen palvelurakentamisen supistuu voimakkaasti

Julkinen palvelurakentaminen Varsinais-Suomessa, m3

Julkiset palvelurakennukset (m3, vuosisumma)
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Rakentamisen tyolliset
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Rakentamisen tyollisyys pieneen kasvuun

Rakentamisen ty6llisyys Varsinais-Suomessa
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Rakennuttajien suhdannetilanne Varsinais-Suomessa on
melko hyva

Arvio talonrakentamisen suhdannetilanteesta seuraavan puolenvuoden aikana verrattuna edelliseen puolivuotisjaksoon (saldoluku)
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Suunnittelijoiden suhdannetilanne Varsinais-Suomessa
on tyydyttava

Arvio talonrakentamisen suhdannetilanteesta seuraavan puolenvuoden aikana verrattuna edelliseen puolivuotisjaksoon (saldoluku)
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Urakoitsijoiden suhdannetilanne Varsinais-Suomessa on heikko

Arvio talonrakentamisen suhdannetilanteesta seuraavan puolenvuoden aikana verrattuna edelliseen puolivuotisjaksoon (saldoluku)
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