


Infokiertue tulevasta rakentamislaista

7.10. Helsinki + Teams
23.10. Joensuu + Teams
24.10. Kuopio + Teams
31.10. Jyvaskyla + Teams
8.11. Rauma

11.11. Turku

13.11. Seinajoki + Teams
26.11. Oulu

27.11. Tampere + Teams

 Tilaisuudet ovat kaikille avoimia ja ilmaisia
* https://rt.fi/tapahtumat-ja-koulutukset/2024/09/rakentamislaki-uudistuu-mika-muuttuu/
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Anu Karkkainen

« Johtaja, OTK
 Elinkeino- ja asuntopolitiikka
* lLainsaadanto, maaraykset ja ohjeet
* Erityisosaaminen; maankayton- ja asumisen lainsaadanto
* Lainsaadantoon liittyvat valmistelutyoryhmat

* Maankaytto- ja rakennuslain kokonaisuudistukseen
liittyvat lainsaadantohankkeet; alueidenkayttolaki,
kaavojen toteuttaminen, asetusten valmisteluryhmat

 Erilaiset viranomaislausunnot "yleismies Jantusena”
« Edunvalvonta, vaikuttaminen, sidosryhmayhteisty6

e RT:n hallituksen sihteeri
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Jani Kemppainen

e Asiantuntija, DI

* Rakentamisen kehitys

Rakentamisen laatu

Tyomaiden tuotanto

Yhteistoiminta rakennushankkeessa
Energiatehokkuus

Sisailma-asiat ja kosteudenhallinta

Digitalisaatio, tietomallistandardointi CEN/TC 442
Vahahiilisyys

* Maaraykset ja ohjeet

Lainsaadanto
Alan ohjeistukset, RYL, RIL-oppaat, RT-kortit

Rakennusvalvontojen linjaukset
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Agenda

MRL:sta rakentamislakiin

Isoimmat muutosajurit: vahahiilisyys ja
digitalisaatio

Rakentamisen ohjauksen lahtokohdat (5)

Vahahiilisyys, rakennustuoteluettelo (15, 38,
38a, 39)

Purkumateriaali- ja rakennusjateselvitys (16)
Rakentamislupakynnys (42)
Rakentamislupahakemus (61)
Kasittelyaikatakuu (68 a)
Erityissuunnitelman toimittaminen (69)

Tietomallimuotoinen suunnitelma (60, 71,
72,73)
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Olennaiset tekniset vaatimukset (29-41)

Suunnittelijan ja tyonjohtajan kelpoisuudet
(82-90)

Vastuut (91-98, 102)
Laadunvarmistusselvitys (111)

Osittainen ja varsinainen loppukatselmus
(122,123)

Rakennuksen kaytto- ja huolto-ohje ja
purkaminen (139, 56)

Valitusoikeudet ( 179 ja 182)

Asetusvalmistelu
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Maankaytto- ja rakennuslaista rakentamislakiin

* Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) kokonaisuudistus uudistus kaynnistettiin virallisesti 4/2018
* Valmisteltiin kaavoitus- ja rakentamislaki (KRL) lausuntokierroksella syksylla 2021

* 10 viikkoa, 800 sivua, 400 pykalaa, muutoksia 18 muuhun lakiin

e Lausuntoja 549 kappaletta

« Kritiikkia erityisesti kaavoituspuolelle, jonka johdosta maaliskuussa 2022 YM paatti vieda
eteenpain vain Rakentamislain

 KRL:sta lohkaistua Rakentamislakia ei laitettu enaa uudelle lausuntokierrokselle, vaikka 1ahes
kaikki KIRA-alan toimijat sita vaativat

e Myos lainsaadanndn arviointineuvosto totesi 6/2022, etta uusi lausuntokierros olisi pitanyt
jarjestaa
* YM totesi, etta jos lausuntokierros olisi jarjestetty, ei laki olisi ehtinyt [api eduskunnasta
ennen eduskuntavaaleja
» Rakentamislaki ja siihen liittyvat liitelait hyvaksyttiin 1.3.2023 (HE139/2022)

« Taysistunnon aanestyksen tulos: jaa 102, ei 76; poissa 21




Rakentamislakia korjataan ennen sen voimaantuloa

* PM Petteri Orpon hallitusohjelma: "Korjataan rakentamislakia niin, etta hallinnollinen
taakka kevenee, byrokratia vahenee, valitusoikeus selkeytyy seka paavastuullisen
toteuttajan vastuu tasmentyy”

* YM:n esitys korjaussarjasta lausunnoilla 9.1.-5.3.2024, noin 280 lausuntoa

« Paavastuullista toteuttajaa koskevan pykalan poisto, muutamia tarkennuksia ja
teknisia korjauksia

» Tietomallintamisen, ilmastoselvityksen ja kasittelyaikatakuun siirtymasaannos,
voimaan 1.1.2026

* Lain vahvistaminen tulee venymaan joulukuulle, toivottavasti ei kuitenkaan
tammikuulle...
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Rakentamislaki - aikataulu

« Rakentamislaki tulee voimaan 1.1.2025, on jo julkaistu
* Rakentamislain korjaussarja muuttaa noin 30 pykalan sisaltoa

« Hallituksen esitys korjaussarjan muutoksista eduskuntaan syyskuussa 2024
« HE101/2024
* Eduskunnan ymparistovaliokunta antaa mietinnon
» Talousvaliokunta antaa lausunnon
« Korjaussarjan muutoksista 1.1.2026 tulee voimaan
« 38§ ja 38a§, ilmastoselvitys ja hiilijalanjaljen raja-arvo
« 618§, tietomallin kaytto rakentamislupaa hakiessa (MRL 131§ vuoden 2025 ajan)

« 68 a§, rakentamislupien kasittelyaikatakuu

« Asetuksien osalta aikataulua esityksen lopussa

14.10.2024 © Rakennusteollisuus RT RT
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MRL-uudistuksessa yhdesta laista tulee kuusi eri lakia

Rakentamislaki

» Laki hyvaksytty 1.3.2023 (HE 139/2022)
« Paivitetty kevaalla 2024

Rakentamislaki

 Laki suunnittelijoiden ja tyonjohtajien Laki
patevyyden osoittamisesta suunnittelijoiden ja Alueidenkayttolaki
tyonjohtajien
e RYTJ-laki pétevyyden

osoittamisesta

e Laki hyvaksytty 24.2.2023 (HE 140/2022)

Alueidenkayttolaki
e Kaavoitus MRL:sta, valmistelu meneillaan

e Eduskuntaan kevaalla 2025 e Rakennetun
e .. yskunta- e
* Yhdyskuntakehittamislaki ja rakentamislaki tiotoarbatolms laki
yhdyskuntarakentamislaki
« Maankayttd MRL:st3, valmistelu meneillaan Yhdyskunta-
kehittamislaki

» Eduskuntaan syksylla 2025

9 14.10.2024 Rakennusteollisuus RT RT



Rakennetun ympariston hiilijalanjaljen jakautuminen 2021 (kt CO2)

Asuintalot 5458
Kaukolampo 4 073

Kayttévaiheen energia 9 273

Sahkd 3203

Kevyt polttodliy 2 267 Rakennukset12176

Maakaasu 314
Turve 214

Hiili 9 Teollisuus 958

Raskas polttodljy 101
Betonirakennukset 1276

Tyémaatoiminnot 922

Materiaalit, rakennukset 2 348 - :

/—

Muut rakennukset 28
Puurakennukset 676
Terasrakennukset 359
Tiillirakennukset 9

Yhteensi
14531

Rakennukset, Kuljetus 566
tuntematon materiaali1
Diesel 560 " ..
Kaukolampodverkko 41 o
: s i e Materiaalit, yhdys-
Mpsttonbensiin 18 ' kuntatekniikka 556
Muovi124 Sahkdverkko 412
—" -
Alumiini 300 Vesijohtoverkko102
Metalli16 s i ,
) ateriaalit,
Ter4s 103 henian likenneverkot 557 a0
Kiviainekset 15 Rautatiet8! e —
Asfaltti140 : S :
Betoni 375 Muu 327

Muut materiaalit QT
jalaitteet 40 u



Digitalisaatio

* Siirrymme ihmisen tulkitsemasta tiedosta koneen lukemaan ja tulkitsemaan tietoon

» Tavoitteena on, ettd ihminen ja kone osaa lukea samaa tietoa
» Tieto siirtyy jarjestelmien valilla ennalta sovittujen menettelyiden mukaisesti

» Tavoitteena on, etta yksi tieto syotetaan vain yhteen paikkaan (ja yhteen aikaan)

« Pitkalla aikajanteella saadaan aikaan tehokkuuden ja prosessinopeuden kasvua, mutta alussa
on varmasti haasteita

* YM tehnyt jo vuosia yhteentoimivuustyo6ta, jolla pyritaan helpottamaan siirtymista ja
maarittelemaan, mita jatkossa vaaditaan

« DVV yllapitaa yhteentoimivuusalustaa, https://dvv.fi/yhteentoimivuusalusta

» Sanastot-tyokalu (Sanastot ja kasitteet)
» Koodistot-tyokalu (Koodistot ja luokitukset)

» Tietomallit-tyokalu (Tietokomponenttikirjasto)

13 KT
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5§ Rakentamisen ohjauksen lahtokohdat

Viranomaisen on neuvonnassa, ohjauksessa ja vastuulleen kuuluvassa valvonnassa seka suunnittelusta ja toteutuksesta
vastaavien tahojen on omassa toiminnassaan otettava huomioon rakentamisen ohjauksen lahtokohdat:

1) rakennuskohteen on oltava kayttotarkoitukseensa soveltuva ja edistettava terveellisen, turvallisen ja viihtyisan,
korkealaatuisen, sosiaalisesti toimivan ja esteettisesti tasapainoisen elinympariston aikaansaamista;

2) rakennuksen on sovelluttava rakennettuun ymparistdon ja maisemaan seka oltava kaunis, arkkitehtuuriltaan
korkeatasoinen tai sopusuhtainen;

3) rakentamisen on hillittava ilmastonmuutosta perustumalla elinkaariominaisuuksiltaan kestaviin ja taloudellisiin,
energiatehokkaisiin, sosiaalisesti ja ekologisesti toimiviin seka kiertotaloutta edistaviin ratkaisuihin;

4) rakentamisen on perustuttava kulttuuriarvoja luoviin ja sailyttaviin ratkaisuihin siten, etta historiallisesti tai
rakennustaiteellisesti arvokkaita rakennuksia tai kulttuuriymparistoja ei turmella ja rakentamisessa mahdollistetaan myds
uusien arvorakennusten ja uusien kulttuuriymparistdjen syntyminen;

5) rakennuskannan ja sita ymparoivan rakennetun ympariston on oltava suunnitelmallisesti hoidettua ja
kunnossapidettya

Eduskunnan Perustuslakivaliokunta: 5 §:3 ei voida pitaa luvan myontamisen tai epaamisen perusteena, vaan

rakentamisluvan edellytysten tayttyminen arvioidaan aina luvan edellytyksia koskevan rakentamislain 44, 45 tai
46 §:n mukaisesti

14 14.10.2024 © Rakennusteollisuus RT
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38§ ja 38 a§ Rakennuksen vahahiilisyys

15

Hiilijalanjalki ja -kadenjalki raportoitava loppukatselmukseen mennessa, 1.1.2026 alkaen

» Eikoske pien- ja paritaloja eika korjausrakentamista
e Uusina mukaan mm. jaahalli, uimahalli ja logistiikakeskukset
Vahahiilisyyden arviointimenetelma kattaa rakennuksen elinkaaren

« Laskennassa kaytettava rakennustuotteiden EPD-tietoja, CO2data.fi-tietoja (15§) tai muita menetelman
hyvaksymia tietoja

Raja-arvot hiilijalanjaljille annetaan kayttotarkoitusluokittain, oma asetuksensa
Raja-arvo koskee vain rakennusta, ei rakennuspaikkaa
Raja-arvo voidaan ylittaa erityistilanteissa

« Rakennukseen, sen kayttotarkoitukseen tai sijaintipaikkaan liittyvat ominaispiirteet

« Olennaisten teknisten vaatimusten toteuttaminen erityisen haastavaa

» Esim. korkea rakennus, melualue, kaavasta johtuvia vaatimuksia, muuntojoustavuus, siirrettavyys,
paloturvallisuus

Laissa ei ole nyt saddetty erikseen sanktioinnista raja-arvon ylittyessa, rakennusvalvonta
voi myontaa vahaisen poikkeaman




398§ Rakennuksen elinkaariominaisuudet

16

Rakennus suunniteltava ja rakennettava elinkaariominaisuksiltaan ekologiseksi ja
tavoitteelliselta tekniselta kayttoialtaan pitkaikaiseksi

Erityista huomiota kiinnitettava
* Pohjarakenteiden ja kantavien rakenteiden kestavyyteen

» Rakennuksen ja sen tilojen, rakennusosien seka teknisten jarjestelmien kayttoikaan,
kadytettavyyteen, huollettavuuteen, muunneltavuuteen ja korjattavuuteen

» Rakennusosien purettavuuteen ja uudelleenkdytettavyyteen

Rakennustuoteluettelo laadittava rakennuksille, joilta vaaditaan ilmastoselvitys (siirretty 38§)
» Rakennuksen sisadltamat uudet ja hyodynnettavat materiaalit ja tuotteet paapiirustustasoisena

* Rakennustuoteluettelo rakentamislupahakemuksen liitteena
e Asetusluonnoksen mukaan luetteloidaan tiedossa olevat rakennustuotteet

* Rakennustuotteiden kelpoisuuden osoittamiseksi tehty luettelo riittanee, kun siihen lisataan maara- ja
sijaintitietoa
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Purkumateriaali- ja rakennusjateselvitys 16§ (asetus

notifikaatiossa 1.1.2025 saakka)

» Tehtava purkamis- tai rakentamislupahakemuksen
yhteydessa (ellei maara ole vahainen)

* Arvio purettavan materiaalin laadusta ja maarasta
* Arvio maa- ja kiviainesten maarasta
« Selvitys paivitettava hankkeen valmistuttua
* Purkumateriaalit
» Vaarallisia aineita sisaltavat purkumateriaalit
» Pois kuljetetut maa- ja kiviainekset
* Pois kuljetetut rakennus- ja purkujatteet

« Ensisijaisesti siirtoasiakirjojen tietojen perusteella

* Ryhtyva huolehtii, etta paivitetyt tiedot viedaan
rakennetun ympariston tietojarjestelmaan

 Siirtoasiakirjat tehtava joka tapauksessa, kuten
nykyaankin

18 14.10.2024 © Rakennusteollisuus RT

Purkumateriaalien jaottelu (ei vaarallisia aineita)

Betoni

Tiili

Kivennaislaatat ja keramiikka
Asfaltti

Bitumi ja kattohuopa

Kipsi

Puu ja puupohjaiset tuotteet
Metalli

Lasi

Muovi

Eristeet

Sahko- ja elektroniikkalaitteet

Sekalainen materiaali
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Voiko rakennustuotteita uudelleenkayttaa?

19

RakL 1218§: Rakennuksen osaksi tarkoitetun rakennustuotteen on oltava turvallinen ja
terveellinen sekd ominaisuuksiltaan sellainen, ettd rakennuskohde asianmukaisesti
suunniteltuna ja rakennettuna tayttaa tassa laissa sdadetyt olennaiset tekniset vaatimukset
tavanomaisella tavalla kunnossapidettyné taloudellisesti perustellun kayttéian ajan.

EU:n rakennustuoteasetus edellyttaa harmonisoitujen tuotestandardien alaisilta
rakennustuotteilta CE-merkintaa (tuli voimaan 1.7.2013)
* Muita tapoja ETA, tyyppihyvaksynta, varmennustodistus, valmistuksen laadunvalvonta ja
rakennuspaikkakohtainen hyvaksynta
YM antoi tiedotteen kesdkuussa 2022
* Rakennustuoteasetus koskee lahtokohtaisesti uusia tuotteita
« Rakennustuoteasetuksessa saadetaan tilanteista, joissa rakennustuote asetetaan ensimmaista kertaa

markkinoille
* Uudelleenkaytettavaa rakennustuotetta ei tarvitse CE-merkita, jos tuotetta ei olennaisesti muuteta

« Viime kadessa uudelleenkaytettavien tuotteiden kelpoisuus osoitetaan rakennuspaikkakohtaisessa
varmentamisessa

14.10.2024 © Rakennusteollisuus RT




Rakentamislupa 42§, uudiskohde

Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttaa lupaa, kun kohde on

20

1) Asuinrakennus;

2)  kooltaan vahintdan 30 neliometria tai 120 kuutiometria oleva rakennus;

3) kooltaan vahintadn 50 neliometria oleva katos;

4)  yleisorakennelma, jota voi kayttaa yhta aikaa vahintaan viisi luonnollista henkiloa ja kayttoaika on yli
kaksi kuukautta;

5) vahintaan 30 metria korkea masto tai piippu;

6) vahintdan 2 neliometrin suuruinen valaistu mainoslaite;

7)  Energiakaivo;

8) erityista toimintaa varten rakennettava alue, josta aiheutuu vaikutuksia sita ymparoivien alueiden

kaytolls.

Lupaa edellytetdaan myos, jos rakentamisella on vahaista merkittavampaa vaikutusta kaupunkikuvaan,
maisemaan, kulttuuriperintdoon tai ymparistonakokohtiin.

Riippumatta siita tarvitaanko lupaa, tulee noudattaa kaikkia rakentamista koskevia saannoksia ja
maarayksia kuten paloturvallisuusmaarayksia (rakennusten valinen etaisyys) ja rakentamislain olennaisia
teknisia vaatimuksia. Noudatettava kaavamaarayksia, sallittua rakennusoikeutta ei saa ylittaa.

Miten poikkeaminen (esim. asemakaava) kasitellaan, jos rakentamislupaa ei tarvita?

14.10.2024 Rakennusteollisuus RT
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Rakentamislupa 42§, korjaus- ja muutostyo

Luvan vaatii

« Rakennuksen rakentamiseen verrattavissa oleva korjaus- ja muutostyo
* Rakennuksen laajentaminen tai sen kerrosalan lisaéaminen

* Rakennuksen tai sen osan olennainen kayttotarkoituksen muuttaminen
» Mikali korjaaminen kohdistuu

» Terveyshaitan poistamiseen

« Kantavien rakenteiden korjaamiseen
» Mikali korjaaminen voi vaarantaa rakennuksen turvallisuuden tai terveellisyyden
» Jos korjaamisella on merkittavaa vaikutusta kaupunkikuvaan, maisemaan tai kulttuuriperintoon
* Suojeltujen rakennusten korjaaminen

* Rakennuksen vaippaan tai teknisiin jarjestelmiin kohdistuva korjaus- tai muutostyd, jolla voidaan
vaikuttaa merkittavasti rakennuksen energia- ja ymparistovaikutuksiin

21 14.10.2024 © Rakennusteollisuus RT RT



RakL 61§ Rakentamislupahakemuksen liitteet

1) Paapiirustukset (asemapiirros, pohjapiirustus, leikkauspiirustus, julkisivupiirustus)

2) Rakennuksen rakennussuunnitelmia vastaava suunnitelmamalli tai tiedot koneluettavassa
muodossa (1.1.2026 alkaen)

3) Selvitys siita, etta hakija hallitsee rakennuspaikkaa
Rakennusvalvonta voi perustellusta syysta edellyttaa seuraavia:

1) Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista

2) Energiaselvitys

3) Rakennustuoteluettelo

4) Selvitys rakennuspaikan terveellisyydesta ja korkeussuhteista

5) Selvitys rakennuksen kunnosta toimenpidealueen osalta, jos kyseessa on korjaushanke
6) Muu kuin 1-5 kohdassa tarkoitettu lupahakemuksen ratkaisemiseksi tarvittava olennainen

selvitys
Rakentamislupaa hakiessa tehty materiaali saa olla siis paapiirustustasoista

HUOM! Kuntien rakennusjarjestykset uusittava, mita vaateita taalta tulee?

22 14.10.2024 © Rakennusteollisuus RT
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Paapiirustusten sisalté kerrotaan YM:n ohjeessa 216/2015

e Asemapiirros

« Rakennuspaikan tiedot, mm. rajat mittoineen, aluetunnukset, tonttia koskevat kaavamaaraykset,
kerrosala- ja autopaikkalaskelma

« Rakennuksen tiedot, mm. rakennuksen etdisyys rantaviivasta, rakennuksen nurkkapisteet, vesijohdot,
viemarit ja kaivot, kaapelikanavat ja voimajohdot

« Piha-alueen tiedot, mm. lilkennejarjestelyt, pelastustiet, luiskat, portaat, aidat, leikkipaikat,
oleskelualueet, autopaikat, vaestonsuojan uloskaynnit, maalampdkaivot, istutukset ja puusto

* Pohja- ja leikkauspiirustukset sisaltaa mm.

 Piirustus jokaisesta kerroksesta tai tasosta

» Pysty- ja vaakasuuntaiset rakenteet kuvattava leikattuina

» Palo-osastot ja poistumisalueet

» Leikkaustasot valittava niin, etta lupaharkinnan kannalta tarkoituksenmukaiset tiedot [6ytyy
« Julkisivupiirustus sisaltaa mm.

« Kaikki rakennuksen sivut vesikaton nakyvine osineen

* Pintojen, rakennusosien ja laitteiden materiaalit, pintakasittelyt ja varit
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Erityissuunnitelman toimittaminen (69§)

24

Rakennussuunnitelmaa lukuun ottamatta kaikki muut suunnitelmat ovat erityissuunnitelmia

* Rakenne-, pohjarakenne-, lammityslaite-, kiinteiston vesi- ja viemari-, ilmanvaihto-, purku ja suojaus-,
kosteudenhallinta, paloturvallisuus-, rakennusautomaatio-, valaistussuunnitelma jne.

Vaatimus rakentamisluvassa, aloituskokouksessa tai rakennustyon aikana perustellusta syysta

Erityissuunnitelma toimitetaan rakennusvalvontaviranomaiselle ennen kuin ryhdytaan
tyovaiheeseen, jota suunnitelma koskee

Vaatimus hyvin samanlainen kuin MRL:ssa, RAVA:n nyt kuitenkin perusteltava tarve
erityissuunnitelmalle

14.10.2024 © Rakennusteollisuus RT
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Kasittelyaikatakuu (68 a§)

* Rakentamislupahakemus on ratkaistava 3 kuukauden (6 kk erittain ja
poikkeuksellisen vaativissa) kuluessa siita, kun rakentamislupahakemus liitteineen on
vastaanotettu rakennusvalvonnassa

» Hakemus oltava sellainen, etta liitteet mahdollistavat hakemuksen kasittelyn

« Jos kasittely viivastyy, kunnan on palautettava rakentamislupamaksusta 20 % kultakin
viivastyksen kuukaudelta, ellei viivastys ole aiheutunut hakijasta

e Tulee voimaan 1.1.2026

25 14.10.2024 © Rakennusteollisuus RT RT



Mita tietoja suunnitelmamallissa ja toteumamallissa on
oltava 1.1.2026 alkaen?

« Rakentamislaissa on useita pykalia, joissa on maininta, linkitys tai asetuksenantovaltuus liittyen
tietomalleihin ja niiden sisaltoihin

 RakL 608§

« Suunnitelmamallin rakennuskohdetiedot sisaltavat paaasialliset tiedot rakennuksesta ja
rakennusosista ja niiden ominaisuuksista

e Toteumamallin rakennuskohdetiedot sisaltdvat tiedot toteutuneesta rakennuksesta mukaan lukien
suunnitelmamallista poikkeavat tiedot seka paaasialliset tiedot rakennustuotteista ja niiden
ominaisuuksista

* Myos erityissuunnitelmat on toimitettava tietomallimuotoisina tai muutoin koneluettavassa muodossa
» Koskee myds korjaushankkeita korjaus- ja muutostyota koskevien tietojen osalta

* Pykalien nojalla annettava asetus hyvin tarkea sisallon osalta
» Tietojen oltava lakisaateisesti vaadittuja

* Suunnitelmamallilla tarkoitetaan suunnitelmaa, joka toimitetaan rakennusvalvontaan ennen toiden
aloittamista (rakennussuunnitelma ja erityissuunnitelmat)

» Toteumamallilla tarkoitetaan toteutuneen kohteen mukaan paivitettya suunnitelmaa
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RakL 71§ Rakennuksen toteumamalli
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Rakentamishankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava, etta suunnittelija paivittda suunnitelmiin
rakennustoiden toteutuksen mukaiset muutokset ja rakennuksen suunnitelmamalleina tai
muutoin koneluettavassa muodossa olevat paapiirustustasoiset rakennussuunnitelmat
padapiirustustasoa vastaavaksi toteumamalliksi seka erityissuunnitelmat vastaamaan toteutettua
rakennusta

« Paivitystyo tehdaan vastaavan tyonjohtajan ilmoituksen mukaisesti (93-948)

Mita sisaltoa suunnittelijat paivittavat suunnitelmiin?

* Onko kyse vain olemassa olevien tietosisaltojen paivittamisesta vai lisataankd suunnitelmiin
tietokenttia?

« Taytyyko esimerkiksi kaytetyt rakennustuotteet lisata toteumamalliin vai riittaako niista tehty luettelo
tuotekelpoisuuden osoittamiseksi?

e toteumamalli on PAAPIIRUSTUSTASOINEN eli suunnitelmamalli PAIVITETAAN, ei lisa3 tietokenttia
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Rakentamislaki 72§ ja 73§, kunta toimittaa tietoa

rakennetun ympariston tietojarjestelmaan

728§ Viranomaiskatselmustietojen 738 Lupiin liittyvien tietojen julkaiseminen

julkaiseminen » Rakentamislupapaatos liitteineen

* Aloituskokous e Maisematydlupapaatds

* Pohjakatselmus e Purkamislupapaéatds

* Sijaintikatselmus « Rakennuksen suunnitelmamalli

* Loppukatselmus « Rakennuksen toteumamalli

* Yhteentoimivassa ja koneluettavassa * Yhteentoimivassa ja koneluettavassa
muodossa viranomaisten saataville muodossa viranomaisten saataville

* Tietojen sisallésta ja koneluettavasta * Tietojen sisallosta ja koneluettavasta
muodosta asetuksenantovaltuus muodosta asetuksenantovaltuus

Viranomaisille toimitettava tieto tulee olla arkistointikelpoista: IFC 4.0, XML, CSV, JSON
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Taytyyko tehda tietomallimuotoinen suunnitelma?

» Korjaussarjan perustelumuistio, 618§:

* Suunnitelmamalli on toimitettava rakentamislupahakemuksen liitteena vain, jos rakennussuunnitelmaan sisaltyvat
paapiirustukset on tuotettu tietomallityokaluilla. Muuten suunnitelmamallin tiedot toimitetaan muussa
koneluettavassa muodossa. Muu koneluettava muoto on esimerkiksi maaramuotoinen luettelo rakennuksen
rakennussuunnitelman sisaltamista keskeisista tiedoista.

 Koneluettavalla muodolla tarkoitettaisiin tiedonhallintalain (488/2023) 2 §:n 14 -kohdan mukaan
tiedostomuotoa, jonka rakenne mahdollistaa sen, etta ohjelmistot pystyvat helposti yksiloimaan,
tunnistamaan ja poimimaan siita tietoaineistoja, yksittaisia tietoja seka niiden rakenteita.

» Talla hetkella vaikuttaa silta, ettd muussa koneluettavassa muodossa on toimitettava RH1 ja RH2 -
lomakkeet ja muutamia muita rakennuksen ominaisuustietoja!

» Asetustyo on viela kesken lopullisen sisaltotarpeen osalta

« Mikali luvanhakuvaiheessa ei hankkeessa ole tehty suunnitelmamallia, ei myoskaan hankkeen
loppukatselmuksen yhteydessa tarvitse toimittaa toteumamallia rakennusvalvontaan!
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Olennaiset tekniset vaatimukset pysyvat lahes ennallaan

Nykyiset asetukset siirretaan rakentamislain nojalla annetuiksi

Rakennuksen korjaustavalle oma pykalansa (308§)

» Voidaan korjata vanhaa rakennustapaa noudattaen, mikali tapa on ollut teknisesti toimiva eika
korjaamiseen kohdistu energiatehokkuuden parantamisvaatimusta

Uusina vaatimuksina vahahiilisyys ja elinkaariominaisuudet (38§-398§)

Asuin-, majoitus- ja tyotilat (408) ja sen pohjalta annettu asetus

e Uusi vaatimus ikkunasta suoraan ulos, ei toisen tilan kautta

* Majoitusrakennuksen laajamittaisessa korjauksessa vaatimuksesta voidaan poiketa (myos kayttotarkoituksen
muutoksen yhteydessa)

* Rakennettaessa uutta majoitusrakennusta ikkunavaatimuksesta voidaan poiketa enintaan 20 prosentissa
majoitushuoneista

* Alakattoon rakennettavien koteloiden osuus enintaan 20% pinta-alasta (huonekorkeus kuitenkin oltava
>2,2m)

* Lyhytaikaiseen vuokraukseen ei tarkennuksia tassa vaiheessa

« Rakennusten energiatehokkuusdirektiivi (EPBD) tulee muuttamaan useita vaatimuksia,
muutokset voimaan kesalla 2026

» Rakentamislain korjaussarja 2, EPBD ja CPR
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Suunnittelijoiden ja tyonjohtajien patevyyksien
toteaminen muuttuu

« Tyo- ja tutkintotodistuksia ei enaa toimiteta rakennusvalvontaan arvioitaviksi

« Jatkossa patevyyden toteaa valtuutettu toimielin, FISE tulee hakemaan tallaiseksi

e Haettu valtakunnallinen patevyys voimassa 7 vuotta
» Uusi patevyysluokka, erittain vaativa

« Tavanomaisen luokan tyokokemusvaatimus poistuu, muuten koulutus- ja kokemusvaatimus
sailyy nykyisellaan
e Tutkinnon sisaltovaatimukset tarkentuvat
« Talla hetkella FISEn rekisterissa 6500 patevyytta
» Paasuunnittelijoita 383 kpl
* Rakennussuunnittelijoita 681 kpl
» Vastaavia tyonjohtajia 254 kpl

» Naiden maarien taytyy moninkertaistua, jotta valtakunnallisesti toimijoita on riittavasti
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Siitymasaannos helpottaa tilannetta heti alkuun

RakL 195§: “Kelpoisuusvaatimukset tayttavana suunnittelijana ja tyénjohtajana pidetddan myos
henkilba, jolla on tamén lain voimaan tullessa rakennusvalvontaviranomaisen vastaaviin tehtaviin
antama hyvéaksynta ja jolla voidaan néain katsoa olevan tehtdvan vaatimat edellytykset.”

32

Siirtymasaannos on siis kuntakohtainen ja patevyys enintaan aiemmin hyvaksytty

Laissa ei suoraan sanota maaraaikaa patevyyden kestolle

* MRL 122e§: hyvaksynta tyonjohtajille voimassa viisi vuotta

Eli jos suunnittelija tai tyonjohtaja on hyvaksytty rakennuskohteen kunnassa vahintaan vaadittuun
vaativuusluokkaan, ei uutta hyvaksyntaa tarvitse hakea

« Tyonjohtaja hyvaksytty vuonna 2020 tai sen jalkeen
e Suunnittelija hyvaksytty viimeisen 20 vuoden aikana? Rava voi ottaa huomioon hankkeen erityispiirteet...

Kunnan vaihtuessa tai vaativuustason noustessa on haettava rakentamislain mukainen patevyyden
toteaminen

MyoGs voimassa olevalla FISE-patevyydella voidaan osoittaa kelpoisuusvaatimukset
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Esimerkkeja kohteiden vaativuusluokista
uudisrakentamisessa (tyonjohtaja)

e Vahainen
 Liiteri, pieni autotalli, alle 25 m2 rakennukset
e Tavanomainen

* Omakotitalo, vapaa-ajan rakennus, teollisuus-, varasto- tai maatalousrakennus, enintaan 3 kerrosta (sis.
kellari ja ullakko), enintaan 500 m2

 \aativa
* Enintaan 8 krs, asuinkerrostalo, paivakoti, terveyskeskus, lilkkuntarakennus

e Erittain vaativa

* Suuret asuinkerrostalot (?9-16 kerrosta), oppilaitokset, urheiluhallit, liike- ja toimistorakennukset,
hoitolaitokset ja majoitusrakennukset

e Poikkeuksellisen vaativa

« Yli 16 kerrosta, sairaalat, liikenneterminaalit, kongressikeskukset, poikkeukselliset kantavat rakenteet,
poikkeuksellisen vaikeat perustamisolosuhteet
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Rakentamisen vastuut pysyvat lahes ennallaan

« Paavastuullisen toteuttajan vastuupykala (958) poistettiin korjaussarjan myota
» Rakentamishankkeeseen ryhtyvalla kokonaisvastuu, kuten MRL:ssakin

« Vastuita voidaan jakaa sopimuksin vapaasti
« Suunnittelijoiden paivitettava suunnitelmat vastaamaan toteutettua rakennusta
» Vastaavan tyonjohtajan ilmoituksen mukaisesti

« Uutena myodtavaikutusvelvollisuus (988): “"Rakentamishankkeen osapuolten on tehtava
yhteistyota rakentamisen laadun parantamiseksi ja luotava edellytykset rakentamishankkeen

laadukkaalle toteuttamiselle.”
* Viranomaisvalvonnan laajuutta avattu uudella pykalalla (102§):

* Rakennusvalvontaviranomaisen tehtavana on sattumanvaraisin tarkastusmenettelyin valvoa, etta
vastuulliset tahot tayttavat velvollisuutensa

« Rakennusvalvontaviranomainen ei vastaa rakentamisen laadusta

* Viranomaisen on kuitenkin huolehdittava, ettéd hankkeessa kaytetaan ulkopuolista tarkastusta ja
erityismenettelya silloin, kun hankkeen tai tehtavan vaativuus sita edellyttavat
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Laadunvarmistusselvitys (1118§)

35

MRL: Laadunvarmistusselvitysta voidaan edellyttaa, jos rakennushanke tai osa siita on erittain
vaativa

RakL: Laadunvarmistusselvitys on edellytettava, jos rakentamishanke tai osa siita on
poikkeuksellisen tai erittain vaativa. Jos vain osa rakentamishankkeesta on poikkeuksellisen tai
erittain vaativa, on laadunvarmistusselvitysta edellytettava vain talta osin.

» Vaatimus esitettava rakentamisluvassa tai aloituskokouksen perusteella
Vastaa pitkalti YSE98:n 10-11§ sisaltoa (urakoitsijan laadunvarmistus ja -valvonta)

Merkittava olennaiset tiedot niista toimista, joilla varmistetaan rakentamista koskevien
saannosten ja maaraysten mukaisen lopputuloksen saavuttaminen

Selvitykselle ei olemassa tarkempaa sisaltovaatimusta, YM ohje listaa mm.
 Riskianalyysi
 Esitys rakennustyon tarkastusasiakirjaksi laadunvarmistustoimenpiteineen

» Rakennusvaiheiden tarkastusten vastuuhenkil6t ja muut tyovaihetarkastuksia suorittavat henkil6t seka
heidan koulutuksensa ja kokemuksensa, rakennusaikataulu toteutumisarvioineen toiminnan laadun
arvioimiseksi

* Rakennushankkeeseen ryhtyvan hyvaksyma tyomaan laatusuunnitelma, joka sisaltaa
laadunvarmistukseen liittyvat laadunohjaus- ja valvontamenettelyt seka urakoitsijan sisaiset
laadunvalvontatoimenpiteet
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Osittainen ja varsinainen loppukatselmus (122,1238§)

* Uusi vaatimus loppukatselmuksen toimittamiselle

» Rakennuskohteen toteutusta vastaavat rakennussuunnitelmat ja erityissuunnitelmat on toimitettu kunnalle
toteumamallina tai muutoin koneluettavassa muodossa (1.1.2026 alkaen)

* Iso, periaatteellinen muutos; tahan saakka rakennusvalvonnalle ei ole vaatimusta lahettaa lopullisia suunnitelmia
« Kannattaa huomioida my6s omaperustaisessa asuntotuotannossa
* Muodostaa ison ongelman erityisesti osittaisiin loppukatselmuksiin (kayttoonottokatselmuksiin)

* Tullee aiheuttamaan aikatauluhaasteita myos varsinaisille loppukatselmuksille, kun kaikki suunnitelmat on
paivitettava ja toimitettava kuntaan ensin

* Rakennustuoteluettelo taytyy olla paivitetty ja toteutusta vastaava (1.1.2026 alkaen)

 llmastoselvitys tehty ja hiilijalanjalki alittaa raja-arvon (1.1.2026 alkaen)
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Rakennuksen kaytto- ja huolto-ohje (1398) ja rakennuksen
purkaminen (568§)

« Kaytto- ja huolto-ohjeen oltava koneluettavassa muodossa, muuten sisaltovaatimus hyvin samanlainen kuin
nykyaankin

* Rakennuksen omistaja vastaa kaytto- ja huolto-ohjeen ajantasaisuudesta

» Kaytto- ja huolto-ohje oltava valmis ja toimitettavissa rakennuksen omistajalle ennen loppukatselmusta

» Purkamisluvan edellytykset helpottuvat ja luvasta valittaminen vaikeutuu

* Rakennuksen saa purkaa, jos kaava, joka ei ole vanhentunut (<13v), sallii purkamisen eika rakennusta ole
suojeltu lain nojalla

e Muun kuin suojellun rakennuksen saa purkaa aina, jos:
* purkaminen johtaa purkumateriaalin uudelleenkayttoon tai kierratykseen
* rakennus sijaitsee kunnassa, jossa rakennukset ovat menettaneet suurimman osan arvostaan;
» rakennukselle ei ole enaa osoitettavissa kayttotarkoitusta; ja
* rakennuksen kunto ja korjausmahdollisuudet ovat huonot

 Lisaksi kunta pystyy purkamaan myds suojellun rakennuksen tietyin edellytyksin
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Valitusoikeus rakentamisluvasta 179§

38

viereisen ja vastapaata olevan kiinteiston ja muun alueen omistajalla ja haltijalla;

sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa;

silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa;
kunnalla;
naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatos vaikuttaa;

museoviranomaisella, jos paatos koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavaa suojeltua
rakennusta

« HUOM! Nykyisen maankaytto- ja rakennuslain mukaan museoviranomaisella ei ole valitusoikeutta ja
korjaussarjassa muutetaan alkuperaisessa rakentamislaissa olevaa valitusoikeutta.

ELY-keskuksilla, jos rakentaminen edellyttaa purkamislupaa valtakunnallisesti ja maakunnallisesti
merkittavan rakennuksen purkamiseen.

Rekisteroidylla yhteisoilla, jonka tarkoituksena on ympariston-, terveyden ja luonnonsuojelun
edistaminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan YVA-menettelya.

* Poistuu yhdistyksilta, joiden toimialana kulttuuriperinnon vaaliminen tai rakennetun ympariston laatuun
vaikuttaminen

14.10.2024 © Rakennusteollisuus RT




Valitusoikeus purkamisluvasta 182§

» Valitusoikeus purkamisluvasta on:
e viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

 sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa;

 silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa;

e kunnalla.

» Lisaksi rakennuksen purkamista koskevasta paatoksesta on myos elinkeino-, lilkkenne- ja
ymparistokeskuksella sekd museoviranomaisella, jos rakennus on valtakunnallisesti tai
maakunnallisesti merkittava.

* Muutos alkuperaiseen rakentamislakiin:

« Valitusoikeus kumotaan sellaisilta rekisteroidyilta yhteisdilta, jonka toimialaan kuuluu
kulttuuriperinnén vaaliminen tai rakennetun ympariston laatuun vaikuttaminen.

» ELY-keskusten valitusoikeus muutetaan vastaamaan nykyista MRL 192§:3a.

* Museoviranomaisten valitusoikeus rajataan valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittaviin asioihin.
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Tiedossa olevien asetusten valmisteluaikataulu

asetus lausuntokierros EU-notifikaatio | Tulee voimaan
YmA rakennuksen ilmastoselvityksesta | Vuosina -21 ja-22 |28.6.-1.10.2024 | 1.1.2026
ja rakennustuoteluettelosta

YmA purkumateriaali- ja -11/24 25.9.-1.1.2025 1.1.2025
rakennusjateselvityksesta

YmA asuin-, majoitus ja toimitiloista IV-V/24 3.7.-4.10.2024 1.1.2025
YmA rakentamislain tietomallien XI-X11/247 1.1.2026
toimittamisesta

VnA uuden rakennuksen Q2/257 1.1.2026
hiilijalanjaljen raja-arvoista

VnA suunnittelu- ja tyonjohtotehtavien | VII-VIII/24 (ei notifikaatiota) | 1.1.2025
vaativuusluokista ja koulutuksista

VnA rakentamisesta VI-VIII/24 (ei notifikaatiota) | 1.1.2025
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Kiitoksia!
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