RAKENNUS-
TEOLLISUUS

Ko

Rakentaminen toipuu hitaasti

Uudistalonrakentamisen aloituskuutiot (Mm?2)

Suhdannekatsaus

SYKSY 2024

80 80
1975 1983 1990 2001 2008 2012 2020
Oljykriisi Oljykriisi 90-luvun IT-kupla Finanssi- Velka- Koronakriisi ja
lama kriisi kriisi Ukrainan sota
70 70
60
50
9 41 Mm?
............................................. 40
Hel. 30§
=
-34% é;
20 £
10 10 7
0 0o *
72 74 76 78 80 82 84 86 88 90 92 94 9 98 00 02 04 06 08 10 12 14 16 18 20 22 24 26
Rakentamisen toipuminen on poikkeuksellisen hidasta. Positiivinen kehityssuunta johtuu
padosin kipuamisesta yl6s pohjalukemista. Korkeampi korkotaso pitda volyymit ldhivuosina
kaukana totutusta. Jatkossa rakentaminen tarvitsee vetoapua muilta toimialoilta.
PAAKIRJOITUS

Odottavien aika on pitka

akentaminen on keikahtanut nolla-

korkoajan kasvuveturista Suomen

talouden suurimmaksi jarruksi.

Kaikki odottavat nyt rakentamisen

kddnnetti. Kotitaloudet tarvitsevat
uusia asuntoja. Sijoittajat haluaisivat sijoittaa,
pankit lainata ja rakentajat rakentaa. Media ja
suuri yleisokin haluaisi kuulla jo hyvid uutisia
rakennusalalta.

Korot laskevat rapakon molemmin puolin ja
Suomen talouden pohjakosketus on takana. Ra-
kentaminen reagoi aina muuhun talouteen. Onko
rakentamisenkin kddnne nyt késilla?

Pitkdt miinukset pienenevit myos rakentamises-
sa. Suomen taloudessa ei kuitenkaan rakentamisen
nakokulmasta tapahdu vield juuri mitdan. Talouden
mittarit ovat edelleen péadosin pakkasella. Toiveiden
varaan rakennettu parempi loppuvuosi on vield
laiha lohtu syvén kriisin jalkeistd aikaa odottaville
rakentajille. Hankkeita toki valmistellaan. Nyt pela-
taan kuitenkin varman paélle.

Asuntokaupan toipumiselle on evaitd. Asuntojen
uudisrakentaminen on sen sijaan monen lukon
takana. Vapaarahoitteinen asuntorakentaminen on
yhi halvaantunut, ja tini vuonna vastasyklisesti
ylos nostettu valtion tukema tuotanto vihenee ensi
vuodesta alkaen tuhansilla asunnoilla. Korvaavaa
vapaarahoitteista kysyntia ei tassi tilanteessa

16ydy mistaan. Kapulan vaihto tuetun ja vapaara-
hoitteisen kesken ei onnistu. Asuntotuotanto pysyy
edelleen matalalla tasolla.

Toimitilarakentaminen vauhdittuu kunnolla
vasta kansainvilisen kiinteistomarkkinan toipu-
essa ja sijoittajien kiinnostuessa taas Suomesta.
Teollisissa investoinneissa viime vuosien padsaanto
on ollut siirtyminen. Pilven reunalla on edelleen
paljon hankkeita. Usko niiden saamiseen suoma-
laisen maan kamaralle on rakentajien keskuudessa
koetuksella.

Korjausrakentamisen toipumiselle on edelly-
tyksia. Rahoitus kasvuseutujen ulkopuolella pysyy
kuitenkin haastavana. Infralla on kaiken jarjen mu-
kaan vuorossa 7 lihavampaa vuotta. Geopolitiikka
ja energiasiirtyma muokkaavat toimintaymparist6d
voimalla. Kunnianhimo ja maararahat eivit kuiten-
kaan vastaa pohjoismaista strategista tasoa.

Ennusteessamme rakentaminen kasvaa ensi
vuonna. Kasvu syntyy kiytannossd romahduksen
jalkeisten heikkojen vertailulukujen takia. Kunnol-
lista kdannettd joudutaan siis vield odottamaan.

Varsinainen ongelma tulee tdssd: Suomi ei
ole kunnollisella kasvu-uralla jatkossakaan. Hi-
dasliikkeinen talous ja korkea korkotaso tekevit
rakentamisen toipumisesta hidasta. EpAmadrdinen
odottelu jatkuu lahivuosina, ja rakentamisen volyy-
mi jaa totutusta.

NELJA POINTTIA RAKENTAMISEN SUHDANTEESTA

Rakentaminen on talouden ja hyvinvoinnin
ytimessd. Suomi joutuu nyt parjadméin totuttua
vahemmalld rakentamisella. Talouskasvun vauh-
dittamiseksi nykyisesta riittaisi pelkastaan raken-
tamisen saaminen jaloilleen. Pidemman aikavilin
kasvukaan ei onnistu, jos rakentaminen rikkoutuu
odotellessa pysyvimmin.

Talouspolitiikan vastaukset tdhan yhtdl66n ovat
toistaiseksi olleet vahiisid. Maa, joka ei rakenna
hyvin, ei voi hyvin. Odottavien aika kdy nyt turhan
pitkéksi. Tyhjd tyomaa kay kaikille kalliiksi.

"Tyhja tybmaa
kay kalliiksi.”

Jouni Vihmo
padekonomisti
Rakennusteollisuus RT ry
puh. 050 520 1636
jouni.vihmo@rt.fi
www.rt.fi/suhdanteet

Asunnot Toimitilat Korjaaminen Infra
Tuettu tuotanto Globaalia piristymista Ensimmaéisena Muutos ajaa
puolittuu odotellessa lahtévuorossa kasvuun




PAAKOHDAT e Kasvuodotukset vahvistuvat ® Talouden tilanne edelleen hauras ® Moni rakentamiselle tarkea tekija liikkuu oikeaan suuntaan

SUOMEN TALOUS

Suhdanne

kaantyy

Taloudessa nahtiin alkuvuonna muutos parempaan. Suhdannetiedustelut ennakoivat toipumisen vahvistuvan loppu-
vuonna korkojen laskiessa. Tydomarkkinoiden tilanne on yha hauras. Kasvu ei viela mahdollista rakentamisen kaannetta.

Yritysten suhdannetilanne on edel- "Rakentamisen EOIIakaSVI‘: eit et
1 ikea. Kvselvi 1 ey o aanna rakentamista

eon vaikea. fysejen perusiee a ndkékulmasta ) o
nakyma loppuvuoteen on kuitenkin Moni rakentamiselle tirkea tekija on kddn- 12%
vahvistunut neutraalille tasolle. Talou- Suomen talou- tynyt parempaan suuntaan. Hidastuva in-
den pohjakosketus on kisill4 tai jopa dessa taiinves- flaatio ja keventyvi rahapolitiikka tukevat

hi ‘ A . . Kuluttasi . K i inteia.
ohitettu. ) toinneissa ei uluttajien ostovoimaa sekd investointeja

Kuluttajien luottamus on yhi . nee Asunnon ostoaikomusten ja lainaamisen

heikolla tasolla. Tydmarkkinat ovat tapa hduviela painuminen 20 vuoden takaiselle tasolle

heikentyneet suhdanteen mukana.
Rahankayttoaikomuksia mihinkdan
isompaan on niukasti.

Bruttokansantuote supistui vuoden ensimmaisellad
puoliskolla edellisvuoteen ndhden. Kasvua kertyi kui-
tenkin jo edellisiin neljanneksiin verrattuna. Rakennus-
investointien laskun voimakas jatkuminen on edelleen
talouden taantuman suurin selitt4ja.

Markkinoiden nakemys euroalueen keskimaaraiseksi
inflaatioksi on alle kaksi prosenttia. Rahapolitiikkaa on
tilaa keventii edelleen.

juuri mit

aan.”

ennakoi kuitenkin asuntomarkkinoille
vield vaisua loppuvuotta.

Kiinteistomarkkinoilla hiljaiselo nayttad myos jatkuvan.
Tiedustelujen mukaan teollisuuden investoinnit laskevat
tdnd vuonna entisestdéin. Talouden kdantyminen pie-
neen kasvuun loppuvuonna on todennikoinen, mutta
voimakkaampi kasvu on odotusten varassa. Talouden
indikaattorit ovat edelleen laaja-alaisesti pakkasella.
Rakentamisen ndkdkulmasta taloudessa ei tapahdu vielda
tarpeeksi. Suomessa talouskasvun vahvistamiseksi riittdi-
si rakentamisen saaminen jaloilleen.
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B Rakentaminen

Talous karsii rakentamisen heikkoudesta.

2023 | 2024 | 2025
Bruttokansantuote, maaran muutos, % 1,2 -0,2 14
Euribor, 3Kk, % 39 33 28
Ansiotasoindeksi, muutos, % 42 3.2 32

Léhde: Etla (syksy 2024)

PAAKOHDAT e Lasku jatkuu 7 prosentissa ® Ensi vuonna kasvua heikoista vertailuluvuista ® Korkojen ja kustannusten lasku tukevat

RAKENTAMINEN YHTEENSA

Kasvua pohjalukemista

Rakentamisen historiallinen pudotus oikenee loppuvuonna. Tuotanto laskee kuitenkin koko vuoden ja tydllisyys pitkalle
ensi vuoteen. Ensi vuonna kasvu syntyy heikkojen vertailulukujen takia. Volyymi jaa tulevina vuosina kauas normaalista.

Rakentaminen supistui viime vuonna

siirtyneet ja kehittyneet heikosti. Vain

asuntorakentamisen alas vetimana
historiallisen voimakkaasti 16 pro-
senttia edellisvuodesta. Supistuminen
jatkui alkuvuonna ldhes samaa tahtia.
Rakennusinvestoinnit ovat laskeneet
yhtdjaksoisesti vuoden 2022 lopulta.
Tulevaa tuotannon tasoa ennakoivat
rakennusluvat ovat olleet laskussa vuo-
den 2021 elokuusta lahtien. Uudistuo-
tannon lasku on kiithtynyt alkuvuonna
19 prosenttiin.

Vapaarahoitteinen kerrostalotuotan-
to on edelleen ldhes pysidhdyksissa.
Asuntotuotannon laskua on jarruttanut
valtion tukeman asuntotuotannon
voimakas kasvu. Uusien lupien maara
laskee edelleen voimakkaasti.

Asuntojen uudistuotannon volyymin
laskua kertyy kahtena perattdisend
vuonna yhteensd 60 prosenttiyksikkoa.
Muussa kuin asuinrakentamisessa in-
vestoinnit ovat laskeneet yhtdjaksoisesti
17 neljannesti perattdin. Lupakehitys
osoittaa piristymisen merkkeja, mutta
aloitukset jatkavat viela laskussa. Kor-
jaaminen on supistunut vuoden 2023

alusta lahtien kiihtyvad tahtia. Miinus voi pienentya jo
loppuvuonna. Infrarakentaminen supistuu edelleen

selvasti.

Rakentamisen
jakautuminen
paatoimialoittain
vuonna 2023

’b

38,2
mrd. €

I Korjausrakentaminen
9,0 mrd. €
Muu rakentaminen 6,7 mrd. €

Asunnot

Maa- ja vesirakentaminen
Investoinnit 5,1 mrd. €
Kunnossapito 2,0 mrd. €

M Uudisrakentaminen
Asunnot 6,1 mrd. €
Muu rakentaminen 9,1 mrd. €

AQ uod2104 ‘smjsad0lse|l] BpyeT]

julkisen sektorin investointeja voi pitda
varmoina. Uudistalonrakentamisen
aloituskuutioiden ennakoidaan jaavan
seuraaviksi vuosiksi heikolle tasolle vain
jonkin verran yli 30 miljoonaan kuu-
tioon. Korjaaminen toipuu ensi vuonna
laiskasti. Infrarakentamisen pysyvampi
kasvu niyttdd muuttuneessa maailmassa
kohtuullisen varmalta.

Rakennusyritykset arvioivat suhdan-
netiedusteluissa tuotannon ja tyodllisyy-
den supistumisen hidastuvan loppuvuot-
ta kohti. Merkkeja laskun hidastumisesta
nakyy monissa rakentamisen lajeissa.
Varsinainen kdédnne ei kuitenkaan ole
vield kasilld. Rakentamisen volyymi on
painunut historiallisen matalalle tasolle.
Positiivinen kehityssuunta johtuu paa-
osin kipuamisesta ylos pohjalukemista.
Edellisid vuosia korkeampi korkotaso
pitaa rakennusinvestoinnit 1dhivuosina
totuttua matalammalla tasolla etenkin
asuntorakentamissa. Jatkossa raken-
taminen tarvitsee vetoapua muilta
toimialoilta.

Tyéllisyyden lasku jatkuu
pitkélle ensi vuoteen

Tyollisyyden lasku on kiihtynyt viime vuoden lopulta
ja heikkeneminen jatkuu pitkélle ensi vuoteen. Ra-

Talonrakentaminen, kaikki rakennukset
milj m3, vuosisumma
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Toipuminen on poikkeuksellisen hidasta.

Rakentamisen tyélliset
Henkil6a, vuositaso
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Tydllisyyden lasku jatkuu pitkélle ensi vuoteen.

Volyymit jaavat kauas totutusta

Rakentaminen on keikahtanut nollakorkoajan kasvuve-
turista Suomen talouden suurimmaksi jarruksi. Asunto-
tuotannon romahdus selittdd Suomen talouden muuta
Eurooppaa heikomman kehityksen. Asuntotuotanto
pysyy vield ensi vuonnakin 20 000 asunnon tuntumassa.
Muussa kuin asuinrakentamisessa investoinnit ovat

kentamisen ty6llisyys laskee ennustejakson loppuun
mennessa 22 000 tyolliselld. Lasku on kohdistunut
seka koti- ettd ulkomaiseen tydvoimaan. Rakentamisen
tyottomyysaste nousee projektiluonteisuuden

vuoksi muuta taloutta herkemmin. Ty6ttomyysaste

on noussut ensimmaiselld vuosipuoliskolla hieman

yli 10 prosenttiyksikkoon.

2023 | 2024 | 2025
Talonrakentamisen kdynnistyminen, milj. m® | 288 | 298 | 31,6
Asuinrakennukset 6,0 56 6,7
Vapaa-ajan rakennukset 0,7 0,7 0,7
Liike- ja toimistorakennukset 32 44 44
Julkiset palvelurakennukset 45 4,6 47
Teollisuus- ja varastorakennukset 14 | 110 | 1,6
Maatalousrakennukset 1,6 19 19
Muut rakennukset 15 16 1.7
Rakentaminen, maaran muutos, % 160 | 7.0 4,0
Korjausrakentaminen -7,0 -4,0 1,0
Maa- ja vesirakentaminen -7,0 -2,0 2,0
Rakentamisen tyéllinen tyévoima, henkiloa 181750 [165 000 [162 000
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e Tuettu tuotanto puolittuu ® Vapaarahoitteinen tuotanto kdynnistyy poikkeuksellisen hitaasti ® Ei paluuta totuttuun

ASUNTORAKENTAMINEN

Kapula putoaa

Asuntokaupan elpymiselle on evaat. Uudisrakentaminen toipuu viiveella
tuetun tuotannon puolittuessa ja markkinaehtoisen kaynnistyessa hitaasti.

Asuntorakentaminen on romahtanut "Asuntotuo- Vanhojen asuntojen hintojen lasku
finanssikriisid matalammalle tasolle. . seka poikkeuksellisen suureksi revenn

; nmate ta tannon taso ei portense 8¢ 1 revenniyt
Asuntoaloitukset puolittuivat viime R . ero vanhojen ja uusien asuntojen vililla
vuonna 18 000 asuntoon kaikkien télla hetkella eivit mahdollista suuria mairid uusia

asuntotyyppien aloitusten supistussa.
Vapaarahoitteisten kerrostaloasuntojen
aloitukset pysahtyivat lahes taysin. Tuo-
tannon volyymi romahti 30 prosenttia.

Kuluvana vuonna lupien ja uudistuotannon lasku
on jatkunut 1dhes yhtd voimakkaana. Valtion tukeman
tuotannon voimakas nousu on hidastanut asuntoaloi-
tusten laskua selvisti ja muodostunut rakennusliik-
keille merkittavaksi tekijaksi. Uudistuotannon lasku
hidastuu loppuvuotta kohti. Tuotanto ehtii kuitenkin
laskea kahtena perattdisend vuonna yhteensa peréti 60
prosenttiyksikkoa.

Uudistuotannon nopealle
elpymiselle ei edellytyksia

Vanhojen asuntojen kauppa on ollut kuluvana vuonna
nousujohteinen, mutta kauppamaérit ovat yha matalal-
la tasolla. Sijoittajakysyntda heikentaa edelleen korkea
korko- ja kustannustaso. Asunnoista on ylitarjontaa, ja
vuokrakehitys on heikkoa.

Korkojen lasku piristdd kuluttajien asuntokauppaa
ja helpottaa my0s asuntosijoittamisen taloudellista
yhtal6a. Kotitalouksien asuntolainaamisen ja asunnon
ostoaikomusten painuminen kahdenkymmenen vuoden
takaiselle tasolle ennakoi kuitenkin asuntokaupan vir-
kistymisen jadvan vield vaisuksi.

vastaa ldhelle-
kdan tarpeita.”

asuntoaloituksia. Kysynta painottuu
voimakkaasti vanhoihin asuntoihin.
Padomat kiinteistomarkkinoilla ja
rakentamisessa ovat pysyvasti matalam-
malla tasolla. Rahoituksen sddntely kiristyy entisestdan.

Uusien asuntojen kauppa on yha erittdin vahaisti ja
myyntiajat pitkid. Iso uusien asuntojen varanto sulaa
hitaasti eikd mahdollista rakennusliikkeille siirtymista
uusiin kohteisiin. Koko yhtdloa heikentaa kaavoituksen
kalleus. Vapaarahoitteinen uudistuotanto kaynnistyy
poikkeuksellisen hitaasti. Paluuta totuttuihin tuotanto-
madriin ei ole.

Tuettu asuntotuotanto puolittuu

Suhdannekuoppaa tasoittanut valtion tukema raken-
taminen painuu alas ensi vuonna ilman, etta sille olisi
tiedossa korvaavaa tuotantoa. Tiettyjen tuettujen tuotan-
tomuotojen loppuminen, leikkaukset investointiavus-
tuksiin sekd ARA-tuotannon valtuuksien pieneneminen
supistavat ARA-tuotantoa ensi vuodesta alkaen 5 000-
6 000 asunnolla. Mittaluokaltaan pudotus vastaa aiempi-
na vuosina omaan kayttoonsd uuden asunnon ostanei-
den kysyntéi. Kapula putoaa eiki vaihto valtion tuke-
man ja markkinaehtoisen tuotannon kesken onnistu.
Ennuste toipumisesta on hidas. Kuluvan vuoden
asuntoaloitukset pysyvat viime vuotta matalammalla

Asuntoaloitukset
Kpl, vuositaso
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Kerrostalot Pientalot Rivitalot

Tuotanto ei toivu vield ensi vuonna.

Asuntolainat

Uudet asuntolainat (mrd. €) Asuntojen luvat (kpl)
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Uudet asuntolainat Asuinrakentamisen luvat

Lainaaminen on edelleen 20 vuoden takaisella tasolla.

Asuntoaloitukset, asuntoja kpl 2023 2024 2025
Kerrostalot 12000 12000 13500
Vapaarahoitteiset asunnot 3400 2000 7500
ARA-asunnot 8600 10000 6000
Rivitalot 1600 1200 1800
Omakotitalot 4200 3500 4500

Muut rakennukset 200 300 200
Yhteensi 18 000 17 000 20 000

tasolla 17 000 asunnossa. Ensi vuonna aloitusmaara
nousee korkeintaan 20 000 asuntoon vapaarahoitteisen
tuotannon kiynnistyessd merkittdvimmin vasta vuoden
jalkimmadiselld puoliskolla. Asuntotuotannon taso ei
vastaa lahelldkddn tarpeita.

e Kiinteistomarkkinoiden heikkous jatkuu ® Kansainvaliset tekijat keskiossa ® Ei nakym&aa vakaammasta kasvusta

TOIMITILARAKENTAMINEN

Muiden armoilla

Nakyma on vaisu. Toipuminen vauhdittuu vasta kansainvalisten markkinoiden
piristyessa ja ulkomaisten sijoittajien kiinnostuksen kohdistuessa taas Suomeen.

Kiinteistokauppojen maara romahti vii-
me vuonna, ja markkina-arvot putosivat
kaikilla kiinteistosektoreilla. Kuluvan
vuoden alku oli jopa viime vuottakin
hiljaisempi. Tuottovaatimusten huippu
on kuitenkin todennékéisesti ohitettu.
Velkarahoitusta on jo viime syksya pa-
remmin saatavilla. Pddomat ovat kuitenkin pysyvimmin
matalammalla tasolla ja sopeutuminen on kesken. Kiin-
teistokauppojen pohja on todennékdisesti nahty.
Investointihankkeiden siirtyminen on ollut viime vuo-
sina hyvin yleista. Investointien lasku on jatkunut 17
neljannesta. Pohjakosketus néhtiin kuitenkin jo viime
vuoden lopussa. Ensi vuonna padstddn pieneen kasvuun.

Kiinteistomarkkinoiden alakulo jatkuu

Vuokra-asuntosijoittamista painaa ylitarjonnasta johtu-
va vajaakaytto ja heikko vuokrakehitys. Vanhojen asun-
tojen hinnat ovat laskeneet voimakkaasti. Korkeamman
hintatason saavuttaminen kestdi useamman vuoden.
Toimistokiinteistdjd painaa vajaakaytto seki kaksija-
koinen tilanne. Yrityksilld on tarve houkutella tyonteki-
joitd takaisin konttoreille, mutta tila on vaarénlaista ja
se on vadrdssa paikassa. Ennuste aloituksille kuitenkin
positiivinen. Liikerakentamisen pudotus on tasaan-
tumaan pain. Teollisuudessa ndhdédin pientd kasvua.
Julkisia hankkeita riittda vield ennustejaksolla. Nakyma
pidemmalle aikavilille on laskeva. Tuotannollisten

""Kysynta painot-
tuu aluksi vah-
vasti vanhoihin
kiinteistoihin.”

kiinteistojen asema korostuu epavar-
moina aikoina. Samaan aikaan muuttu-
neessa markkinassa etsitddn vaihtoehtoi-
sia sijoituskohteita. Toimitilojen kysynta
painottuu vanhoihin kiinteist6ihin vahen-
tden toistaiseksi tarvetta rakentaa uutta.

Suomi ei ole pysyvalla investointiuralla

EK:n investointitiedustelun mukaan teollisuuden raken-
nusinvestoinnit supistuvat tini vuonna 20 prosenttia.
Isoja hankkeita on suunnitteilla, mutta lopulliset paatok-
set puuttuvat. Investointihankkeiden siirtyminen ja paa-
tyminen kilpailijamaihin ovat selvid riskeja. Vihrean
siirtyman hankkeet eivit vauhditu vield ennustejaksolla.
Niiden on arvioitu olevan vihintdan 100 miljardia euroa
vuosina 2020-2050.

Korkea korko- ja kustannustaso jarruttavat yha hank-
keita. Rakentamisen tarjoushinnoissa on jo laskua.

Investointeihin ja tilankayttoon liittyy paljon epavar-
muuksia. Vaisu talouskasvu ja pienemmat padomat pi-
tavit kiinteistomarkkinoiden aktiviteetin jatkossa ma-
talammalla tasolla. Nakymé&a pysyvammasta yksi-
tyisten investointien kasvusta ei ole. Korkojen laskun
jatkuminen, kansainvilisten kiinteistémarkkinoiden
toipuminen ja ulkomaisten sijoittajien kiinnostuksen
palaaminen ovat vilttamattomid edellytyksii kiinteis-
tosektorin ja toimitilarakentamisen laaja-alaisemmalle
toipumiselle.

Liike- ja toimistorakennukset
milj. m?, vuosisumma

3
/\‘
1 \\
9 \
7 f N\“ \, .
Ve \‘A‘\-M i’ f‘f‘ W\ r""(%”\f4
5 /' ~ \j A \\N"\\ A
v A%
3 A
1
96 98 00 02 04 06 08 10 12 14 16 18 20 22 24

Luvat Aloitukset Valmistuneet

Kansainvalista piristymista odotellessa.

Teollisuus- ja varastorakennukset
milj. m?, vuosisumma
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Luvat Aloitukset Valmistuneet
Hankkeiden siirtyminen vaivaa Suomea.
Julkiset palvelurakennukset
milj. m3, vuosisumma
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Luvat Aloitukset Valmistuneet

Julkisia hankkeita ei ole lykatty.
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PAAKOHDAT ¢ 2020-luvun alku poikkeuksellisen heikko ® Lasku edelleen voimakasta ® Taloudelliset edellytykset paranevat jo tana vuonna

KORJAUSRAKENTAMINEN

Lahtovuorossa

Supistuminen on jatkunut odotuksia voimakkaampana. Taloudellisten taustatekijciden
parantuminen nostaa nakymaa loppuvuonna. Ensi vuodelle on luvassa vaisua kasvua.

Korjaamisen arvo vaheni kuluvan vuo-
den alkupuoliskolla 12 prosenttia edel-
lisvuoteen verrattuna. Korjausrakenta-
minen on supistunut vuoden 2023 alusta
lahtien. Supistuminen on kiihtynyt

""Viime vuonna
korjaamisen
arvo laski

5 prosenttia

laantunut ja vastikkeiden nousun py-
sdhtyminen jattaa jatkossa tilaa korjaus-
hankkeille. Kasvua ei kuitenkaan nahda
vield tind vuonna, mutta supistumisen
arvioidaan olevan viime vuotta mal-

kuluvan vuoden puolella. Viime vuonna edellis- tillisempaa. Taloudelliset reunaehdot
korjaamisen arvo laski 5 prosenttia ” pysyvat yha aiempaa tiukempina.
edellisvuodesta. Korjausrakentaminen vuodesta. Isdnndintiliiton heindkuun 2024 Put-

on karsinyt uudisrakentamisen tavoin

nopeasti nousseista koroista ja kustannuksista seké
kiristyneesta luottopolitiikasta etenkin kasvukeskusten
ulkopuolella.

Suhdanneindikaattorit yha heikolla tasolla

Tilastokeskuksen kuluttajabarometrin mukaan kulut-
tajien aikomukset korjata asuntoaan ovat piristyneet
viime vuoden lopun pohjalukemista. Aikomukset ovat
kuitenkin edelleen hyvin matalalla tasolla eivatki tue
ripeda toipumista. Kiinteistomarkkinoiden heikkona
jatkunut tilanne ei tue toimitilojen korjaamista.
Rautakauppojen myynnin lasku on jatkunut Rauta- ja
sisustuskauppayhdistyksen (RASI) tilaston mukaan vuo-
den ensimmaiselld puoliskolla vajaassa 13 prosentissa.
Lasku kuitenkin vaimeni toisella neljannekselld selvisti.

Taloudelliset tekijat vahvistumassa

Kiinteistoliiton toukokuun korjausrakentamisbaromet-
rin mukaan taloyhtididen korjaushankkeita tukevat
tekijit ovat vahvistumassa. Asumismenojen kasvu on

kiremonttibarometrin mukaan rahoituk-
sen saatavuus vaikeuttaa putkiremonttien toteuttamista.
Putkiremontteja jad entistd enemman toteutumatta eri-
tyisesti vdestdddn menettavissa kunnissa. Toimitilojen
korjaamista hidastavat voimakkaat muutokset rahoituk-
sessa ja tilankaytossa. Toisaalta kustannusten ja korko-
jen lasku parantavat korjaamisen edellytyksii jo loppu-
vuonna. Kysynnan suuntautuminen vanhoihin kiinteist6i-
hin uudisrakentamisen sijaan voi vauhdittaa korjaamista.

Korjausrakentaminen on tarveldhtoisti ja sen suh-
dannevaihtelut ovat pienempid kuin uudisrakentamises-
sa. Yleensi tasaisesti kasvavan korjaamisen kehitys on
pysytellyt kriisien ja taloudellisen epdvarmuuden vuoksi
koko 20-luvun poikkeuksellisen tahmeana. Asuinraken-
nusten korjausrakentamisen arvo oli vuonna 2022 noin
9,3 miljardia euroa ja muiden kuin asuinrakennusten
6,1 miljardia euroa.

Korjaamiseen supistuminen jatkuu vield tdiman
vuoden jalkimmaiselle puoliskolle. Taloudellisten teki-
joiden parantuminen nikyy kuitenkin jo loppuvuonna.
Korjaaminen péadsee prosentin kasvuun vuonna 2025.

Korjaamisen maara
Milj. euroa, viitevuoden 2010 hinnoin
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Asuinrakennukset Muut Yhteensa

Kaanne parempaan jo loppuvuonna?

Korjausrakentamisen suhdannekuvaaja
Arvon vuosimuutos (%)
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Kehitys ennakoitua selvasti heikompaa.

Patoutuneesta kysynnéastd huolimatta korjaamisen vuo-
sikasvu jdd vield ensi vuonna vaisuksi.

PAAKOHDAT e Suhdannetiedusteluissa piristyvaa ® Rata- ja maantierakentaminen kasvuun ¢ Budjettiriihessa tarkeita lisapanostuksia perusvéylanpitoon

MAA- JA VESIRAKENTAMINEN

Muutos ajaa kasvuun

Supistuminen jatkuu vield. Ensi vuonna paastaan kasvu-uralle ensimmaista
kertaa kolmeen vuoteen geopolitikan ja energiamurroksen vetamana.

Maa- ja vesirakentamisen supistuminen "Maa- j a vesi- Katuverkoston rakentaminen pysyy
alkoi jo vuonna 2021. Investoinnit . ennustejaksolla hyvilla tasolla.
vahenivit viime vuonna edelleen yli 13 rakentamisen Asuntorakentamisen vahentyessi
prosenttia edelliseen vuoteen verrattu- po hja kosketu S talonrakentamisen pohjatyot vahenevat
na. Lasku on jatkunut kuluvan vuoden n aytt 'a a kui_ edelleen. Ensi vuonna kdénnytdan

ensimmadiselld puoliskolla vajaassa 5
prosentissa. Maa- ja vesirakentamisen
pohjakosketus néyttad kuitenkin olevan
takanapdin. Liikevaihto kasvoi vuoden
ensimmadiselld puoliskolla 4 prosenttia edellisvuodesta.
Kustannusten rauhoittumisen my6td my6s myynnin
maari kasvoi vajaat 2 prosenttia.

Suhdannetiedustelut ennakoivat infrarakentamisen
piristyvan edelleen vuoden loppua kohti. SKOL ry:n elo-
kuun kyselyn mukaan suunnittelijoiden tilauskanta on
jatkanut kolmannella kvartaalilla loivaa laskua. Uudet
tilaukset kuitenkin kasvoivat hieman seké edelliseen
neljannekseen ettd vuoden takaiseen verrattuna. EK:n
suhdannetiedustelun mukaan tilauskannan lasku vai-
meni selvisti ja tilauskannan pituus kasvoi hieman.

Rata- ja maantierakentaminen
nostavat ensi vuonna

Ratarakentaminen supistuu vield kuluvana vuonna.
Ensi vuodeksi ennakoidaan kohtuullista kasvua. Maan-
tierakentaminen kasvaa tdnd vuonna ja reippaammin
vuonna 2025. Yksityisteiden avustusten voimakas
pieneneminen supistaa investointeja kuluvana vuonna.

tenkin olevan
takanapain.”

kuitenkin pieneen kasvuun. Toimitilara-
kentamisen kadntyminen kasvuun tukee
ensi vuonna. Investoinnit Suomeen

ovat ennustejaksolla vahaisid. Energia-
murrokseen ja huoltovarmuuteen liittyvat investoinnit
kuitenkin kasvavat.

Budjettiriihessd tehty 210 miljoonan euron lisdpanos-
tus perusvaylanpitoon ja korjausvelan pienentdmiseen
nostaa perusvayldnpidon maararahat vuonna 2025 jopa
hieman korkeammalle tasolle kuin ne olivat ennen
aiempia leikkauksia.

Kustannusten nousu pysahtyi

Maa- ja vesirakentamisen arvo oli vuonna 2023 yhteensa
7,1 miljardia euroa. Kokonaisarvosta 5,1 miljardia euroa
oli investointeja. Kunnossapitoon kiytettiin 2,0 miljardia
euroa. Kaikkiaan infrasektorin arvo yltdd noin 9 miljar-
diin euroon.

Maarakentamisen kustannukset ovat nousseet
koronakriisin ja Vendjan hyokkédyssodan jalkeen 30 pro-
senttia. Nousu jatkui lapi koko vuoden 2023 rauhoittuen
kuitenkin loppuvuotta kohti. Kuluvan vuoden kesilld
nousu pysahtyi. Kustannuskehitys jatkuu maltillisena.

Maa- ja vesirakentamisen maara
Milj. euroa, viitevuoden 2010 hinnoin
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Ensi vuonna kaannytaan kasvuun.

Tilauskanta
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Tilauskannan lasku vaimenee ja pituus kasvaa.

Maailman meno pakottaa muutokseen

Suomen toimintaympéristo on voimakkaassa muutokses-
sa geopolitiikan ja energiamurroksen takia. Uusiutuvaan
energiaan, sahkoistymiseen, huoltovarmuuteen ja turval-
lisuuteen liittyvit investoinnit ovat kasvussa. Infraraken-
tamisen rooli tdssd muutoksessa on merkittava.

Valtion véylapolitiikassa on myds havaittavissa
suunnan muutos. Suomessa on haettu keinoja kriittisten
vayldinvestointien toteuttamiseen budjettialijaidmista
huolimatta hyddyntdmalla valtion omaisuutta seki vie-
rasta padomaa hyodyntévid hankeyhtioita.
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