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Paakirjoitus

Odottavien aika on pitka

Rakentaminen on keikahtanut nollakorkoajan kasvuveturista Suomen talouden suurimmaksi jarruksi. Kaikki odottavat nyt
rakentamisen kdannetta. Kotitaloudet tarvitsevat uusia asuntoja. Sijoittajat haluaisivat sijoittaa, pankit lainata ja rakentajat
rakentaa. Media ja suuri yleisdkin haluaisi kuulla jo hyvia uutisia rakennusalalta. Korot laskevat rapakon molemmin puolin ja
Suomen talouden pohjakosketus on takana. Rakentaminen reagoi aina muuhun talouteen. Onko rakentamisenkin k&anne
nyt kasilla?

Pitkat miinukset pienenevat myos rakentamisessa. Suomen taloudessa ei kuitenkaan rakentamisen ndkdkulmasta tapahdu
vield juuri mitdén. Talouden mittarit ovat edelleen padosin pakkasella. Toiveiden varaan rakennettu parempi loppuvuosi on
vield laiha lohtu syvan kriisin jélkeistd aikaa odottaville rakentajille. Hankkeita toki valmistellaan. Nyt pelataan kuitenkin
varman paalle.

Asuntokaupan toipumiselle on evaitad. Asuntojen uudisrakentaminen on sen sijaan monen lukon takana. Vapaarahoitteinen
asuntorakentaminen on yha halvaantunut, ja tdnad vuonna vastasyklisesti ylos nostettu valtion tukema tuotanto véhenee ensi
vuodesta alkaen tuhansilla asunnoilla. Korvaavaa vapaarahoitteista kysyntda ei tdssa tilanteessa 16ydy mistdan. Kapulan
vaihto tuetun ja vapaarahoitteisen kesken ei onnistu. Asuntotuotanto pysyy edelleen matalalla tasolla.
Toimitilarakentaminen vauhdittuu kunnolla vasta kansainvélisen kiinteistomarkkinan toipuessa ja sijoittajien kiinnostuessa
taas Suomesta. Teollisissa investoinneissa viime vuosien paasaantd on ollut siirtyminen. Pilven reunalla on edelleen paljon
hankkeita. Usko niiden saamiseen suomalaisen maan kamaralle on rakentajien keskuudessa koetuksella.
Korjausrakentamisen toipumiselle on edellytyksid. Rahoitus kasvuseutujen ulkopuolella pysyy kuitenkin haastavana. Infralla
on kaiken jarjen mukaan vuorossa 7 lihavampaa vuotta. Geopolitiikka ja energiasiirtyma muokkaavat toimintaymparistda
voimalla. Kunnianhimo ja maararahat eivét kuitenkaan vastaa pohjoismaista strategista tasoa.

Ennusteessamme rakentaminen kasvaa ensi vuonna. Kasvu syntyy kaytdnndssd romahduksen jélkeisten heikkojen
vertailulukujen takia. Kunnollista kdannetta joudutaan siis vield odottamaan.

Varsinainen ongelma tulee tdssd: Suomi ei ole kunnollisella kasvu-uralla jatkossakaan. Hidasliikkeinen talous ja korkea
korkotaso tekevéat rakentamisen toipumisesta hidasta. Epdmaéarainen odottelu jatkuu Idhivuosina, ja rakentamisen volyymi
jaa totutusta. Rakentaminen on talouden ja hyvinvoinnin ytimessa.

Suomi joutuu nyt parjddméaan totuttua vdhemmalld rakentamisella. Talouskasvun vauhdittamiseksi nykyisestd riittaisi
pelkdstddn rakentamisen saaminen jaloilleen. Pidemman aikavalin kasvukaan ei onnistu, jos rakentaminen odotellessa
rikkoutuu pysyvammin. Talouspolitiikan vastaukset tdhan yhtdl6on ovat toistaiseksi olleet véhaisid. Maa, joka ei rakenna
hyvin, ei voi hyvin. Odottavien aika kdy nyt turhan pitkaksi. Tyhja tyémaa kay kaikille kalliiksi.
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Katsaus rakentamisen ajankohtaisiin teemoihin

Ei kaannetta

Suomen talouden pohjakosketus on kasilla. Taloudessa ei kuitenkaan tapahdu rakentamisen
nakokulmasta viela juuri mitaan. Rakentamisen tuotanto laskee koko vuoden ja tyollisyys pitkalle
ensi vuoteen. Asuntokaupan toipumiselle on evaat. Asuntojen uudisrakentaminen on viela monen
lukon takana. Talouskasvun vauhdittamiseksi riittaisi pelkastaan rakentamisen saaminen jaloilleen.
Rakentamisen toipuminen on lahivuosina erittain hidasta. Tuotannon taso jaa kauaksi totutusta.

Suhdanne Tuotanto Asuntomarkkinat Asuntojen uudistuotanto
Nakyma paranee Laskee koko vuoden Toipumiselle evaita Monen lukon takana
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Rakentamisen arvonlisays
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Talouden heikkous ei viela mahdollista rakentamisen kaannetta

Suomen talouden keskeiset indikaattorit ovat edelleen paaosin pakkasella

Talous vield kaukana vakaasta kasvusta Yritykset tilastoja skeptisempia
Talouden tunnusluvut ja niiden kehitys Luottamus (indeksi) Tuotanto Vuosimuutos, %)
2023 2024 30 .
Q1 @2 @3 Q4 Q1 Q2 Q3 |.meish .
BKT (vuosimuutos) -0,3 -09 -20 1,5 -1,3 -1,2 !
BKT (muutos ed. neljdnnekseen) 01 03 -1,2 -06 03 03 1
Vienti (vuosimuutos) 56 1,9 -2,7 44 -80 08 1 10 3
Ostovoima (vuosimuutos) -3,5 -1,6 -09 -1,3 -0,6 -0,8 !
Tyottdmyys, (muutos %-yks.) 00 06 03 06 09 14 l 0
Tyéllisyys (vuosimuutos) 1,3 19 03 -03 -0,1 -1,7 ! ,
10
Yritysten suhdannetilanne (indeksi) 16 16 22 -31 -30 -36 -25 !
Yritysten suhdannendkymat (indeksi) 25 12 22 29 -6 -2 4 0 20
Kuluttajien luottamus (indeksi) 9 6 -7 10 -7 -8 ! 7
-30
Konkurssit (vuosimuutos) 35 13 24 28 3 16 !
Maksuhairiot (vuosimuutos) 28 54 -9 -13 -8 3 ! 0 ,
05 06 07 08 09 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24
Uudet asuntolainat (vuosimuutos) -39 35 26 5 -10 -7 !

Tuotannon suhdannekuvaaja ~ ===Elinkeinoelaman luottamus

| —

Asunnon ostoaikomus (indeksin muutos) -0,7 -0,5 -1,9 -1,3 -2,2 -0,9
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Nollakasvu ja heikko luottamus eivat viela tee kaannetta

Rakentamisen kasvuun tarvitaan luottamusta ja nopeampaa kasvua

Tuotanto, luvat arvonlisays (vuosimuutos %) Luottamus (indeksi)
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B Rakentamisen arvonlisdys ——Luvat ——Talouden tuotannon suhdannekuvaaja ——Elinkeinoeldaman luottamus
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Talouskasvun viriaminen jarruttaa rakentamisen voimakkainta laskua

Rakentaminen supistuu kuluvana vuonna edelleen - varsinainen kaanne ei ole viela kasilla

Rakentaminen reagoi talouden kaanteisiin
Talous kasvaa

Talouskasvun todennakoisyys ja suhdannevaiheet (%) l
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Kerrostalotuotanto lahes kokonaan valtion tukemaa tuotantoa

Vapaarahoitteinen tuotanto on edelleen vaikeuksissa

Asuntotuotanto on edelleen kanveesissa Asuntotuotannon lasku jatkuu koko vuoden
Kerrostaloaloitukset (kpl) Lupien ja uudistuotannon vuosimuutos (%)
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| yvat ==Aloitetut =Valmistuneet =——ARA

——Asuinrakentamisen luvat (edistetty)  ====Asuntojen uudistuotanto
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Toimitiloissa heikkoa kehitysta muiden armoilla

Toipuminen vauhdittuu vasta kansainvalisten kiinteistomarkkinoiden piristyessa ja sijoittajien palatessa Suomeen

Kiinteistomarkkinoiden hiljaiselo jatkuu Toimitilainvestoinnit finanssi- ja eurokriisin tasoilla

Investoinnit / BKT

Merkittavat kiinteistokaupat (mrd. €)
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2024:-20 %
EK investointitiedustelu
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Korjaaminen sukeltaa - infran positiivinen trendikdanne kuihtuu

Korjaamisen 20-luku poikkeuksellisen tahmea - infrarakentaminen laskussa 3 vuotta perakkain

Korjaaminen on supistunut viisi neljannesta Infrassa alkuvuonna pieni kasvu
Arvon vuosimuutos (%) Maaran vuosimuutos (%) Maaran trendi (2021=100)
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Asuntoaloitukset
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Asuntomarkkinoiden toipumiselle on edellytykset

Asuntokaupan nousujohteinen alkuvuosi saa jatkoa

Korot ja odotukset laskussa Lainaaminen piristyy
12 kk euribor ja odotus 12 kk (%) Saldoluku (3 kk:lla edistetty)
4,5 100
4,0 80
3,5 60
N

3,0 40 V
2,5 20 \
2,0 0 V
1,5 -20
1.0 -40
0,5 -60
0,0 -80
0,5 -100
-1,0 -120

192021 1.1.2022 1.52022 1.9.2022 112023 152023 192023 1.1.2024 152024 1.9.2024 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25

Euribor 12 kk- ——Hinnoittelu 12 kk paasta —(Oman asunnon remontointi/peruskorjaus Oman asunnon hankinta
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Asuntomarkkinoiden tilanne on taysin poikkeuksellinen

Kulmakertoimia on vaikea ennustaa

Asuntomarkkinoiden ja muun talouden vililla on edelleen iso epasuhta
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Asuntomarkkinoille vaisu loppuvuosi?

Korkojen reipas lasku piristaa asuntomarkkinoita - aktiviteetin taso toistaiseksi poikkeuksellisen matala

Asuntolainaaminen 20 vuoden takaisella tasolla

Asunnon ostoaikomus ja vuositaso (%-osuus , indeksi)
20 2,3

18 2,1

) 19
16 /J/ \
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14 “'\“"'h\\\
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13
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8
0,9
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= Ostoaikomukset (vuosikeskiarvo) Nostetut asuntolainat (edistetty)

Kotitalouksien kysynta ei tue toipumista

Uudet asuntolainat (mrd. euroa) Luvat ja aloitukset (kpl. vuositaso)
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Korkeampi korkotaso jarruttaa lainanottoa edelleen

Sopeutuminen pitkan nollakorkoajan jalkeen on ollut hidasta

Asuntolainaaminen ja isommat ostokset eivat viela kiinnosta kuluttajia

Euribor 12 kk (%) Ajankohdan otollisuus lainanottoon (indeksi, kddnteinen asteikko )
6 -80,0
5 -60,0
4
| -;::A -40,0
3
-20,0
2
N 0,0
| L e
\ (I
0 A v y ” | |||||||II|||||||... IIIIIII DAV AR |||||"'|||”|||”””“”||Il 20,0
1 40,0
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mmm 12 kk euribor (kk-taso) — Ajankohdan otollisuus lainanottoon (kdanteinen asteikko)

© Rakennusteollisuus RT Lahde: Tilastokeskus, Suomen Pankki RT



Sijoittajan yhtalo on edelleen rikki

Kustannusten ja korkojen lasku tekee tilaa - ylitarjonta ja heikko vuokrakehitys jarruttavat viela

Asuntosijoittajan yhtalo ei umpeudu Asuntorakentajan neuvotteluasema on heikko
Indeksit 2015=100 Euribor 12 kk (%) Tuotto (%)
135 5 13
e Judet asunnot
130 e \/anhat asunnot 11
e \/uokrat !

125 Kuluttajahinnat

=== Rakennuskustannukset

120 Euribor 12 kk

115 2
5
110
1
3
105
0 1
100
95 -1 -1
. i . . . 20 . - ’3 ” 92 94 96 98 00 02 04 06 08 10 12 14 16 18 20 22 24

—vuokrat yhteensa —Suomen valtionlainan (10v.) tuotto
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Uusien asuntojen varasto tukee aloituksia vasta ensi vuoden lopulla

Uusien asuntojen kauppa on edelleen jaissa

Myymattomien asuntojen varaston sulaminen kestaa kauan

Vuosimuutos (%)
80

60
40

20

o

-20

40

-60
97 98 99 00 01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26

Aloitukset

Luvat

— Myymattomat asunnot (vuositaso, edistetty) === Myymattdmat perustaso
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Asuntojen hintojen lasku tekee hankkeista kannattamattomia

Korkeampiin hintoihin palaaminen kestaa useamman vuoden

Vanhan paaomakannan hinnan lasku ei kannusta aloituksiin
Asuntojen hinnat (vuosimuutos %)

Asuntojen luvat (vuosimuutos, %,
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B Vanhojen kerrostalojen hinnat ~ ===Kerrostalojen luvat
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Asuntorakentajien arviot tuotannosta poikkeuksellisen synkkia

Asuntotuotanto kolme vuotta alempana kuin koskaan

Asuntotuotanto jaa poikkeuksellisen matalalle
Asuntoa (1000, kpl)
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Rakentamisen taso jaa lahivuosina totutusta

Korkotaso on aikaisempaa korkeampi eika Suomen talous ole voimakkaampaa toipumista tukevalla uralla

Rakentaminen toipuu erittdin hitaasti
Aloituskuutiot (Mm3)

80 80
1975 1983 1990 2001 2008 2012 2020
Oljykriisi Oljykriisi ?0-luvun lama IT-kupla Finanssi- Velka- Koronakriisi ja
70 kriisi kriisi Ukrainan sota 70
60

50
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30

20

10 10

0 0
72 73 74 75 76 77 78 79 80 81 82 83 84 85 86 87 88 89 90 91 92 93 94 95 96 97 98 99 00 01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27
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Rakentamisen tyollisyys

175 000

184 000

182 000

160 000
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"Kasvu syntyy kaytannossa vain
heikoista vertailuluvuista johtuen”
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Katsaus Suomen talouteen ja rakentamisen tilastoihin

Rakennustuotannon lasku jyrkkaa

Suomen talouden ja tyomarkkinoiden tilanne on edelleen hauras. Pohjakosketus on kuitenkin jo
takana. Myos rakentamisessa nakyma loppuvuoteen on parantunut. Tuotanto laskee kuitenkin
koko vuoden ja tyollisyys pitkalle ensi vuoteen. Asuntomarkkinoiden tilanne on edelleen hyvin
poikkeuksellinen. Korkojen lasku piristanee asuntokauppaa loppuvuonna. Tasapainoiseen
tilanteeseen palaaminen kestda useamman vuoden.

Talouden luottamus Suomen talous Rakentaminen Asuntomarkkinat
Kasvun paremmalla puolella Loppuvuonna kasvuun Tuotanto laskee koko vuoden Toipumiselle evaat

24 24.9.2024 © Rakennusteollisuus RT



Suomen talous: suhdanne vahvistuu loppuvuonna - toipuminen jaa hitaaksi

Ennuste 2024-2026

Vuosimuutos (%)

l’ Elinkeinoeldman ja kuluttajien luottamus

1

Talouskasvun todennakéisyys

e mmmm m B
20 90% °
BKT 1,2 0,2 > 80% 72 %
10 70% Heindkuu
. . {e}
Vienti -0,1 -1,6 7.1 4,1 0 0 0%
Investoinnit -8,8 -3,0 4,7 3,0 -10 -5 50%
90 ===Rakentaminen 40%
Yksityinen kulutus 0,2 0,2 1.1 1.1 e T 0l liSUUS -10 30%
-30 Palvelut
. 20%
Euribor 12 kk 39 3,3 2,8 2,2 40 = Vahittdiskaupp 15 10% | |
. (e}
Kuluttajahinnat 6,3 1,6 1,3 1,6 50 Kuluttajat 20 O% I....|II|||.I|||
Ansiotaso 42 3,2 32 2,7 w202 2223 21 2 23 24
o Yritysten suhdanteen nykytila on heikko. Arvio tulevasta noussut Talouskasvun edellytykset nousivat kasvun puolelle yritysten
Tydttomyysaste 7.2 8,0 7.6 7.3 neutraalille tasolle. Kuluttajien tilanne heikko ja rahankaytté tiukassa. suhdannenakymien vakiintuessa. Talouden pohjakosketus on takana.
. ; ] = - ]
e Teollisuus L Ostovoima ¢ Tyomarkkinat ¢ BKT
Tuotanto, pylvés (%) Luottamus, viiva (indeksi) Ostovoima, pylvas (%)  Oma talous, viiva (indeksi) Tyolliset (ed.v.%, pylvas) Odotukset (indeksi, viiva) BKT, pylvas (%) Luottamus, viiva (indeksi)
10% 30 o% 20 6% 20 12% 120
15
20 9 8% 110
5% 4% 0 e 0
10 2% . - 4% 100
0% 0 0% 5 -20
o A Y 0% - 90
-10 0
5% 20 -4% 5 % -40 4% 80
-10% -30 -8% -10 4% 60 -8% 70
18 19 20 21 22 23 24 18 19 20 21 22 23 24 18 19 20 21 22 23 24 18019208 200 228 230 24
Luottamus on vahvistunut Suomessa. Muualla EU- Kuluttajien luottamus omaan talouteen elokuussa Kuluttajien odotukset tyéllisyydestd heikkenivat Tuotanto kasvoi heindkuussa edellisvuodesta. BKT

alueella suunta teollisuudessa painvastainen.

25 24.9.2024 © Rakennusteollisuus RT

ennallaan. Ostovoiman kasvulle kuitenkin edellytykset.

Lahde: Tilastokeskus, VM, EK

elokuussa. Tydmarkkinoiden tilanne on hauras.

supistui vuoden alkupuoliskolla edellisvuodesta.
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Rakentaminen: nakyma paranee - tuotannon lasku jatkuu kuitenkin koko vuoden

| .
’ Rakentamisen suhdanne EU
0 Indeksi

30

18 19 20 21 22 23 24

Suomessa ja Ruotsissa rakentamisen luottamus
vahvistuu EU-alueen heikoimmalta tasolta.

" Asuntorakentaminen

Kpl (vuositaso)

46
36
26 | Uvat
e A loitukset
16

18 19 20 21 22 23 24

Aloitukset kasvussa kesdkuussa. ARA-tuotanto vetaa.
Luvat 6/24 3kk liukuva -39 %.

26 24.9.2024
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l’ Yritysten suhdanne 2021-2024

Elpyminen Korkeasuhdanne
Q1/2022
Q1/2021
Matalasuhdanne Laskusuhdanne

Nykytila ja ndkymé syksyyn paranivat. Tilanne edelleen

vaikea. Tuotanto laskee koko vuoden.

l’ Muu kuin asuinrakentaminen

Miljoonaa kuutioita (vuositaso)

36
34
32
30
28

- - -

26

24
22 e A oitukset

—| yvat

20
18 19 20 21 22 23 24

Luvat ja aloitukset uudelleen pakkaselle kesakuussa.
Luvat 6/24 3 kk liukuva -11 %.

| :
’ Talonrakentamisen tuotanto
Vuosimuutos (%)

20%
15%
10%
5%
0%
-5%
-10%

mmmm Uudistuotanto

Luottamus (indeksi) 20

-20

-40

-60

22 23 24

Lupien laskun oikeneminen ennakoi rakentamisen liikevaihdon ja volyymin laskun hidastumista.
Koko vuosi j&& kuitenkin pakkaselle.

-15% e | uvat
-20% Liikevaihto (3kk lka t+3)
-25% = Rakennusyritysten luottamus
-30%
18 19 20 21
I’ Korjausrakentaminen

Vuosimuutos (%)
14 113

7.9
10 54

6 I 36 30
2 R

2 l I
© 5,2
-10 T 6,8
9,1
-14 11,6
18 14,6
Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 O3 Q4 Q1 Q2
2022 2023 2024

Lasku hidastui toisella neljanneksella vain véhan.
Korjaaminen on supistunut viisi kvartaalia.

Lahde: Tilastokeskus, EK

|‘ Infrarakentaminen

Vuosimuutos (%) Trendi (2021=100)
50 105
. \/uosimuutos

40
e Trendi 100

30

20 95

o i i )

, ik Jl. - Il s

iy

85
-20
-30 80

18 19 20 21 22 28 24

Volyymin kasvu jatkui heindkuussa 9 prosenttia
edellisvuodesta. Alkuvuoden trendikdénne vaimeni.
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Asuntolainat: korkojen laskut jatkuvat - asuntokauppojen nousujohde jatkuu myos loppuvuonna

l‘ Korko ja korko-odotus
12 kk euribor ja odotus 12 kk (%)
5 5
4 4
3 3
2 2
1 1
e Euribor 12 kk
0 = Hinnoittelu 12 kk paasta
1 -1
9% v v o3 ¥} @) ™ ™ ™
% 5 % Vv Vv Vv YV v Vv
COUBPA R G S R S M O\

Euribor on laskenut uuteen pohjalukemaan. Markkinat hinnoittelevat laskun
jatkumista 2 prosentin tuntumaan. Laskuun liittyy vield epdvarmuuksia.

1 Uudet asuntolainat ja luvat
Uudet lainat (mrd euroa) Asuntoa (kpl Vuositaso)
56000
Al 51000
1,9 46000
1,7 41000
@ 2016 >

15 oA Ko - 36000
'3 31000
, Nostetut tolainat (edistetty) 26000

11 e |\|OSTETUT aSUNTOlalnat (eAdiste y
’ — L Lvat 21000
0,9 16000

16 17 18 19 20 21 22 23 24

Kotitalouksien asuntolainojen nostot kesakuussa edelleen
poikkeuksellisen véhaisia. Sijoituslainojen nostoissa piristymista.
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|’ Asunnon ostoaikomukset

20 Asunnon ostoaikomus 12 kk:n sisélla (%-osuus kuluttajista)

Ostoaikomus
18 e \/UOSikESkiarVo

16
14
12

10

16 17 18 19 20 21 22 23 24

Asunnon ostoaikeet elokuussa ennallaan matalalla tasolla.
Suuremmat ostokset eivét vielakaan kiinnosta kuluttajia.

1 Uudet asuntolainat ja valmistuneet
Uudet lainat (mrd. euroa) Asunnot (kpl. vuositaso)
24 48000

== Nostetut asuntolainat (edistetty)
e \/almistunfe

43000
1,9

38000
1.4

33000
0,9 28000

16 17 18 19 20 21 22 23 24

Valmistuneiden asuntojen maara jo hyvin matalalla tasolla.
Nostettujen asuntolainojen maara ei tue kauppaa.

Lahde: Suomen Pankki, EKP, Tilastokeskus

] Kotitalouksien lainat tyypeittiin

Vuosimuutos (%)

10

== Asuntolainat Kulutusluotot em====Taloyhtidlainat

16 17 18 19 20 21 22 23 24
Kotitalouksien asuntolainakannan (106,0 mrd. euroa)
supistuminen hidastui kesdkuussa. Taloyhtilainoissa kasvua.
|’ Taloyhti6lainat ja kerrostaloaloitukset

Asuntoa (vuositaso, kpl) Lainakannan vuosimuutos, mrd.€

45000 4,0
40000 3,5
35000 3.0
30000

2,5
25000
20000 2.0
15000 Kerrostaloaloitukset 1,5

e Taloyhtitlainat
10000 1,0

16 17 18 19 20 21 22 23 24

Taloyhtidlainakannan lieva kasvu ennakoi kerrostaloaloituksia.
Lainakanta on supistunut voimakkaasti rakentamisen suhdanteen mukana.
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Asuntomarkkinat: vanhojen asuntojen kauppa nousujohteinen - uusien kauppa edelleen jaissa

L

Vanhojen asuntojen hinnat

Indeksi 2020=100 Vuosimuutos (%)

10 110
8 = Vuosimuutos
6 emmmm|ndeksi 105
4
2 100
0

2 95
-4

-6 90
-8

-10 85

20 21 22 23 24

Hintojen lasku jatkui heindkuussa. Korkeampiin hintoihin palaaminen
kestaa viela pitkaan.

Uusien asuntojen hinnat

L

Indeksi 2015=100 Vuosimuutos (%)10

130 . \/uosimuutos
120 Indeksi - nE 5
(111
110 fegS_anilNN .II —
100 I
-5
90
-6,1
80 -10
2018 2019 2020 2021 2022 2023

Toisella neljannekselld nahtiin suurin hintapudotus moneen vuoteen. Laskua
paakaupunkiseudulla 9,8 % ja muualla maassa 3,6 % vuoden takaisesta.

28 24.9.2024 © Rakennusteollisuus RT
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Vanhojen asuntojen kauppamaarat

8000 <P
7000
000 e I v >
4000
3000
2000
1000

0

20 21 22 23 24

Asuntokaupan nousujohteinen alkuvuosi jatkui elokuussa. Kauppamaarat
ovat edelleen vahaisia. Korkojen lasku piristaa jatkossa.

Uusien asuntojen kauppamaarat

iz
Kpl
1500

1250
1000

™ || |I"I I

a0 I | P

> | ‘ ““““‘
0

20 21 22

@ 2020>

ml“lllllll||I||||||II||I|
23 24

Kauppamaaréat elokuussa edelleen erittdin matalalla tasolla.
Myyntiajat ovat pitki& ja valmiiden asuntojen varanto sulaa hitaasti.

1

1

Lahde: Tilastokeskus, KVKL, Etuovi.com, Vuokraovi.com

Myynnissa olevat kerrostaloasunnot
Kpl

43000

@ 2016~>

33 000

28000
16 17 18 19 20 21 22 23 24
Myynnissa olevien asuntojen maara on laskenut alle
keskipitkan ajan keskiarvon.

Vuokra-asuntojen tarjonta

Kpl
45000 P

40000
35000
30000
25000
20000
15000
10000

? 2016->

16 17 18 19 20 21 22 23 24

Vuokra-asuntojen tarjonta supistuu. Voimakkain lasku johtuu
kuitenkin kausivaihtelusta.

KT



Alueellinen ndkyma: asuntorakentamisen luvat edelleen laskussa - toimitiloissa vakaampaa

I

i

Asuinrakentamisen aloitukset &
18000Kp| ueHuTE) Kpl (vuosisumma) 35000
o 16000 =3 "
¥ 30000 S X
o
@ 14000 o o
= ) 8=
2 12000 25000 g
e 8 :
5 10000 20000 2 £
g 8000 E o
3 15000 5 >
P 6000 = 7
4000 == Suuret kaupungit pl. PKS PKS e Muut kuin suuret kaupdhgit 10000
17 18 19 20 21 22 23 24
Tilastojen mukaan asuntoaloitukset ovat kdantyneet laaja-alaisesti kasvuun. ARA-tuotanto vetaa etenkin
padkaupunkiseudulla, mutta vapaarahoitteinen tuotanto on edelleen ldhes pyséahdyksissa.
Asuinrakentamisen luvat L
20000 Kpl (vuosisumma) Kpl (vuosisumma) 40000 7
18000 4= 6
@ 35000 2 "
£ 16000 30000 x 0
= 14000 : 3 s 5
£ 12000 25000 g 25
o = >
2 10000 20000 2 2 4
=~ = @©
3 8000 15000 3 % 4
S 6000 2 5 3
< 4000 ' ' 10000 2 3 3
2000 e Suuret kaupungit pl. PKS PKS  emmm Muut kuin suuret 5000 5
17 18 19 20 21 22 23 24
Lupakehityksen lasku jatkui uudelleen kesdkuussa. Tilastoissa olevan epéatarkkuuden vuoksi myonnetyt luvat kertovat
talla hetkelld asuntorakentamisen todellisen tilanteen
Suuret kaupungit= Jyvaskylad, Kuopio, Oulu Tampere, Turku
24.9.2024 © Rakennusteollisuus RT Lahde: Tilastokeskus
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Muun kuin asuinrakentamisen aloitukset

7 Milj. m3 (vuosisumma) Milj. m3 (vuosisumma)
6
5
4 PV
2
1
e Suuret kaupungit pl. PKS PKS e Muut kuin suuret kaupungit
0
17 18 19 20 21 22 23 24
Aloitukset ovat kohtuullisella tasolla. Toimitilarakentaminen on pérjannyt selvasti
asuntorakentamista paremmin
Muun kuin asuinrakentamisen luvat
Milj. m3 (vuosisumma) Milj. m3 (vuosisumma)
e Suuret kaupungit pl. PKS PKS e Muut kuin suuret kaupungit
17 18 19 20 21 22 23 24

Lupakehitys paéatyi kesékuussa uudelleen laskuun. Padkaupunkiseudulla néhtiin voimakas lasku.

25

20

15

26
24
22
20
18
16
14
12
10

Muut kuin suuret kaupungit

Muut kuin Suuet kaupungit
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Kerrostalorakentaminen: Helsingissa ja Espoossa piristymista - muualla lasku jatkuu

Ui Kerrostalojen luvat kuukausittain koko maassa g Kerrostalojen luvat paskaupunkiseudulla
5000 Luvat (kpl) 8000 Kpl (vuosisumma)
7000
4000
= 2020 6000
3000 2021 5000
e Espoo
2000 w2022 4000 '\N ‘4 Helsinki
2023 3000 ~ Vantaa
1000 w2024 2000
0 i I I | il I 1000 WA
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 0
Kuukausi 07 08 09 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24
Toukokuussa vahva lupakehitys. Kasvua edelliseen vuoteen 36 prosenttia. Paskaupunkiseudulla kasvua toukokuussa Vantaata lukuun ottamatta.
Tammi-toukokuussa laskua viime vuosien keskimaaraiseen tasoon 65 prosenttia.
e : : e : : o :
Kerrostalojen luvat isot kasvukeskukset Kerrostalojen luvat pienemmissa kasvukeskuksissa
5000 Kpl(vuosisumma) 200 Kpl (vuosisumma)
4500
4000 2000 Kuopio
3500 P
yvaskyla
3000 ——Tampere 1500
2500 Joensuu
Turku
2000 \ Oulu 1000 Lahti
1500 "
1000 500 aasa
500 l/ Seingjoki
L 0 Pori
07 08 09 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 07 08 09 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24
Isoissa kasvukeskuksissa lupien lasku pyséhtyi toukokuussa Tamperetta lukuun ottamatta. Vaasassa ja Seindjoella kasvua edellisvuoteen. Jyvaskyldssa pientd kdannettd. Muualla surkea kehitys jatkuu.
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Rakennusinvestoinnit Suomessa: asuntoinvestoinnit romahtivat - infrainvestoinnit laahaavat matalalla

31

Nakyma investointeihin: Suomen talous on muuta Eurooppaa riippuvaisempi rakentamisesta

Rakennusinvestoinnit Euroopassa: Suomi putoaa muita korkeammalta tasolta

1

uin

S

A

rak. investoinnit / BKT

Rakennusinvestoinnit/ BKT (%)

0,0

= O & F & @
© ©o o o o o

@
=}
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1995

75 77 79

24.9.2024

1999

81

83

2003 2007

2011

2015

Ruotsi

Asuinrak. investoinnit 2023 / BKT (%)

2019 2023 0

e Asuinrakennukset

Maa- ja vesirakennukset

85 87 89 91 93

© Rakennusteollisuus RT
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09 11 13 15 17 19

Lahde: Tilastokeskus, Eurostat
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Maa- ja vesirak. investoinnit/ BKT
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Unkari
Norja
Liettua
Latvia

Kiinteat investoinnit Suomessa

2023 (%-osuus)

58%
Rakennukset

24 %
Koneet ja
laitteet

19 %
Muut
investoinnit

Asuinrakentamisen investoinnit: ykkossija karkasi Keski-Eurooppaan
8

Puola

Kreikka
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Nakyma rakentamiseen vuosille 2024-2025

Toipuminen poikkeuksellisen hidasta

Paluuta totuttuun tuotannon tasoon ei ole nakopiirissa. Tuettu asuntotuotanto supistuu tuhansilla
asunnoilla markkinaehtoisen tuotannon kaynnistyessa vasta viiveella. Kapulan vaihto valtion tukeman
ja markkinaehtoisen tuotannon kesken ei onnistu. Asuntotuotanto pysyy matalalla. Toimitilojen kasvu
vauhdittuu vasta kansainvalisen kiinteistomarkkinan piristyessa ja sijoittajien kiinnostuksen
kohdistuessa taas Suomeen. Korjaamisen toipumiselle loppuvuodesta on edellytyksia. Infralla on
mahdollisuus pysyvampaan kasvuun geopolitiikan ja energiasiirtyman vetamana.

Asunnot Toimitilat Korjaaminen Infra
Tuettu tuotanto puolittuu Muiden armoilla LahtSvuorossa Muutos ajaa kasvuun

32 24.9.2024



2023

yhteensa

Rakentamisen ndkyma 2024-25: kasvua romahduksesta - nakyma poikkeuksellisen heikko { 3g 2

HHHE kﬂ @ u@

.
kX4

Asunnot Muu kuin asuinrakentaminen Korjausrakentaminen Maa- ja vesirakentaminen
2022: 5,5% 2022: 1,4% 2022: 3,4 % 2022:-1,4 %
2023:-36,0 % 2023: -2,0 % 2023:-7,0 % 2023:-7,0 %
2024:-26,0 % 2024: -3,0 % 2024:-4,0 % 2024:-2,0 %
2025: 15,0 % 2025: 2,0 % 2025: 1,0 % 2025: 2,0 %
Kapula putoaa Muiden armoilla Lahtévuorossa Muutos ajaa kasvuun
Asuntokaupan toipumiselle on evaita. Nékymé on vaisu. Toipuminen vauhdittuu Supistuminen on jatkunut odgtuksia Supistuminerlj.atlitﬂu viSlaitaman \(uod.?n...
Uudistuotanto pysyy heikkona. Valtion tukema vasta kansainvélisten markkinoiden VOImalfk?ampana. Talou_delhsten Ensi vuonna paastaan kgsvuun ensimmaistd
tuotanto vahenee tuhansilla asunnoilla. piristyessa ja ulkomaisten sijoittajien "taus'.tva"t(.ak|J0|den PEIEMAUTIDEN MESEE kertaa.3 VeI Kasvu jatkuu ,QQ?p?"“'ka”
Korvaavaa vapaarahoitteista kysyntaa ei 16ydy kiinnostuksen kohdistuessa taas Suomeen. nakymaa jo |oppuvu9nna. Ensivuodelle on ja energiamurroksen vetdamana.
mistdan. Ei paluuta totuttuun. luvassa vaisua kasvua.
Maaraindeksi 2018=100 104 Maaraindeksi 2018=100 (0o Maaraindeksi 2018=100 110 Masréindeksi 2018=100
100
102 100 108
90 78 106
100 96
80 94 104
70 98 92 102
60 96 90 100
88
- o4 a6 .
40 92 o 94
. 82
30 @ -5,0 % vuosina 24-25 %0 @ 0,4 % vuosina 24-25 30 @ 0,0 % vuosina 24-25 99 @ 0,0 % vuosina 24-25
18 19 20 21 22 23 24 25 18 19 20 21 22 23 24 25 18 19 20 21 22 23 24 25 18 19 20 21 22 23 24 25

= RAKENTAMINEN YHTEENSA*: 2022e: +3,4 % 2023e:-16% 2024e: -7 % 2025€: +4 % mncstincinen snontsays
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Nakyma aloituksiin: toipuminen jatkuu lahivuosina hitaana - ei paluuta totuttuun tasoon

Pitka aikavali aloituskuutiot (milj. m3) Markkinaosuudet
80 1975 1983 1990 2001 2008 2012 2020 - 2023
70 Oljykriisi Oljykriisi 90-luvun lama [T-kupla Finanssi-  Velka- Koronakriisi 2023 -22,0 % Asuinrakennukset
kriisi kriisi ja
40 Ukrainan Teollisuus- ja
sota varasto

>0 Liike- ja toimisto
40 2024c +3 %
Maatalous
30
Julkinen
20
Muut rakennukset l5
10 2025¢  +6,0% 7m0
: 3 ® @ 10 vuotta
0 Vapaa-aika 3
1972 1977 1982 1987 1992 1997 2002 2007 2012 2017 2022
Nakyma rakentamisen lajeihin: aloitusten kovin pudotus viime vuonna - laaja-alainen heikko toipuminen alkaa
Asunnot Liike- ja toimisto Julkinen Teoll. ja varasto Maatalous Muut rakennukset
Aloituskuutiot 2018=100 Aloituskuutiot 2018=100 Aloituskuutiot 2018=100 150 Aloituskuutiot 2018=100 - Aloituskuutiot 2018=100 50 Aloituskuutiot 2018=100
150
105
140 140
o0 95 110 110
130 130
85 90 100
70 120 120
s 70 90
110 110
>0 > 50 80
55 100 100
30 45 90 90 30 70
18 19 20 21 22 23 24 25 18 19 20 21 22 23 24 25 18 19 20 21 22 23 24 25 18 19 20 21 22 23 24 25 18 19 20 21 22 23 24 25 18 19 20 21 22 23 24 25
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Asuntorakentamisen nakyma: tuettu tuotanto puolittuu - vapaarahoitteinen toipuu vasta viiveella

Markkinaosuus Pitka aikavali asuntojen aloitukset (kpl)

2023 49000

2023e -50 %

44000

39000

L Y s Y Y AN T W

- I A W A Y AR ToT YR R 2024 6%

24000

19000

2025¢ +18%

14000
95 96 97 98 99 00 01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25

® AA A
A
Hal EBIHE ﬁ An iian:
aah
Asuntojen aloitukset Kerrostalot Omakotitalot Rivitalot Muut rakennukset
yhteensa (kpl) Vapaarahoitteiset Tuetut
2022: 36 096 2022: 20 600 2022: 5 600 2022: 6 800 2022: 3000 2022: 300
2023: 18 000 2023: 3400 2023: 8 600 2023: 4 200 2023: 1 600 2023: 200
2024: 17 000 2024: 2 000 2024:10 000 2024: 3 500 2024: 1 200 2024: 300
2025:20 000 2025: 7500 2025: 6 000 2025: 4 500 2025: 1800 2025: 200
"""lllll I|"“I|| """h"l ||||||||I|I """"Ill |I|I|III.|.
1516171819202122232425 1516171819202122232425  1516171819202122232425 1516171819202122232425 151617 1819202122232425 1516171819202122232425
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Toimitilarakentamisen nakyma: hidas toipuminen vauhdittuu vasta kv. markkinoiden piristyessa

Markkinaosuus
2023 160

150

100

140

130
24 % 120

110

Maara indeksi 2015

100

90
04 05 06

EK:n investointi- Kiinteat investoinnit, m|| oonaa euroa ja vuosimuutos (%)

tiedustel

2874 3089 3230

Koneet, laitteet ja
kuljetusvalineet

l l

Rakennukset 1177 1106 879 -6,1 -20,5
Muut 1035 1436 1395 38,7 2,9
Yhteensa 5086 5630 5505 10,7 2,2

Vihrean siirtyman investoinnit 2020-2050: Investointitarpeista on
erilaisia arvioita. lImastotavoitteiden toteuttamisen edellyttamat investoinnit
suomalaisessa teollisuudessa tulevat minimissaan ylittamaan yhteensa 100
miljardia euroa vuosina 2020-2050 eli 3,3 miljardia euroa vuodessa.
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Pitka aikavali muun kuin asuinrakentamisen maara
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Uudistuotannon maara: teollisuus korkealla - liike- ja toimisto ja julkinen kasvuun ensi vuonna
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Léhde: Tilastokeskus, EK, RT ennuste syyskuu 2024
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Korjausrakentamisen nakyma: odotuksia heikompaa - vahvistuva talous kaantaa loivaan kasvuun

Markkinaosuus Pitka aikavali korjausrakentamisen maara
2023 12000
S 2023¢ -7.0 %
£ 10000
<
©
S 8000
5
3 6000 2024¢ -4,0 %
g
> 4000
@®
o
2 2000
= 2025¢ +1,0%
= Asuinrakennukset Toimitiilat Yhteensa !
0
1975 1980 1985 1990 1995 2000 2005 2010 2015 2020 2025
Suhdannenakymat: vuoden 2023 alussa alkanut voimakas supistuminen jatkuu Kustannuskehitys: voimakas nousu hidastui alkuvuonna selvasti
16 15
ot 11 13 WH22020 WH12021 =H22021 =H12022 =H22022 WH12023 WH22023 mH12024
8
— 6 1
- £ 9
5. H m = 5
5 =
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8 8 5 8
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-12 (- — 7 | | [ |
-16
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-20 3 2,0
ol OZ e 0% & o2 e = = o Rakennustyypit yhteensa Asuinrakennukset Toimitilarakennukset ’
2022 2023 2024
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Infrakentamisen nakyma: kasvuun ensimmaists kertaa 3 vuoteen - geopolitiikka ja energiamurros tukevat

Markkinaosuus Pitka aikavali maa- ja vesirakentamisen maara
2023 3500

2023¢ -7,0 %

=
o, k)
19 % £ 3000
c
o
& 2500
=
R 2024¢ -2,0%
o
2 2000
©
@
=)
21500
s 2025¢ +2,0%
1000
1975 1980 1985 1990 1995 2000 2005 2010 2015 2020 2025
Suhdannendkymat: tilauskannan lasku vaimeni - pituus nousi hieman Kustannuskehitys: kustannusten nousu pysahtyi
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Tyollisyyden nakyma: nousukauden tydllisyys pyyhkiytyi pois - lasku jatkuu pitkalle ensi vuoteen

Osuus tyollisista Pitka aikavali tyollisyyden kehitys
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RAKENNUS -
RT TEOLLISUUS

Maa, jota rakennetaan hyvin, voi hyvin.

Kysyttavaa?

Jouni Vihmo
Paaekonomisti
jouni.vihmo@rt.fi

+358 50 5201636
X: @jounivihmo




RAKENNUS -
RT TEOLLISUUS

Tuettu asuntotuotanto putoaa heikossa
suhdannetilanteessa lilan matalalle

Vapaarahoitteinen asuntotuotanto ei kaanny kunnolla viela ensi vuonna

Toimitusjohtaja Aleksi Randell
24.9.2024



Tuettu tuotanto puolittuu ja vapaarahoitteinen toipuu hitaasti

Tuetun tuotannon alasajo ja ARA-tuotantoon ja asumiseen liittyvat politiikkamuutokset ovat vaarin ajoitettuja

Asuntotuotanto kaukana asuntotarpeesta ARA-tuotannon osuus pienenee
Asuntoaloitukset (kpl) ARA-aloitukset lainoitusvuosikymmenittain (kpl)
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RAKENNUS -
RT TEOLLISUUS

Maa, jota rakennetaan hyvin, voi hyvin.

Kysyttavaa?

Aleksi Randell
Toimitusjohtaja
aleksi.randell@rt.fi
+358 400 500 822
X: @aleksirandell




Liitteet
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Joka viides suomalainen tyollistyy uuden rakentamisesta tai

rakennetun ympariston hoidosta

= 543 000 henkiloa

Rakentaminen + palvelut

+ rakennustuoteteollisuus + kiinteistonhoito

383 OOO Rakentaminen + palvelut
henkiloa + rakennustuoteteollisuus
+
303 000
henkild3 Rakentaminen + palvelut
+
213 000
henkiloa Rakentaminen
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Rakentaminen ja rakennettu ymparisto

P
P
O

Suomessa on noin 2,5 miljoonaa tyollista, joista joka viides tyollistyy uuden rakentamisesta
tai olemassa olevan kiinteiston hoidosta.

Lahde: Tilastokeskus
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Rakennusinvestoinnit kattavat 60 % investoinneista

Kiintedt investoinnit yhteensa Rakennusinvestoinnit

17 %
Maa- ja
vesirakennuks
et

47 %
. Asuin-
58,5 % rakennukset

Rakennukset

22,7 %
Koneet ja
laitteet

36 %
Muut talon-
rakennukset
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Rakentaminen on verointensiivista

Asuntorakentamiseen sijoitetun euron jakautuminen tuloiksi

Kotitaloudet 22 %

Tyontekijan nettotulot

———

Pakolliset
vakuutukset 14 %

Sairausvakuutus (o)
Tyottomyysvakuutus 46 /o
Tapaturmavakuutus
Ulkomaat 15 % Tyoeldkevakuutus —dl Verot ja
. maksut
Verot 32 % yhteiskunnalle
Tuloverot
Arvonlisavero
Varainsiirtovero J
Yritysten kate 10 % ‘

Yritysten poistot 7 %
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Investointi rakentamiseen tyollistaa aina

Miljoonan euron investoinnin tyollistavyys rakennusalalla

Infrarakentaminen Talonrakentaminen
HTV/miljoonaa euroa HTV/miljoonaa euroa
/ Rakennuttaminen,
"Elﬂl suunnittelu, muut 3 3
palvelut
Tyomaalle ostettavat
oo tuotteet ja palvelut 3 S
F Rakentaminen 5 6
'% Yhteensi 11 14
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49

Viisi syyta miksi rakentaminen on kestava
taloudellisen kasvun lahde

Valiton vaikutus

Miljoona euroa rakentamiseen
tyollistda 13-16 henkilda.
Rakentamisen kotimaisuusaste on
suuri verrattuna muihin aloihin.
Esimerkki: Espoon kaupunkiradan
rakentamiseen kaytettava 275 mil;.
euroa tyollistaisi 4 125 henkila.

24.9.2024

2 Verotulot

Verojen osuus on 40-45 prosenttia
rakentamiseen sijoitetuista
euroista. Esimerkki: Espoon

kaupunkirataan sijoitettu veroeuro

palautuu takaisin yhteiskunnalle
yksin asuntorakentamisen
verotuloina yli kymmenkertaisesti.

© Rakennusteollisuus RT

Pitkan aikavalin vaikutus (MAL)
A

3.Kilpailu- 5.Kestava

Rakentaminen yllapitaa ja kasvattaa
talouden tuotantopotentiaalia, jonka
on oltava kunnossa riittavan
talouskasvun saavuttamiseksi.
Rakentamisella on mahdollisuus
vahentaa paastoja.

Hyvin valittu rakennuskohde vivuttaa
moninkertaisesti muuta rakentamista.
Esimerkki: Espoon kaupunkirata
sysaa liikkeelle miljardien eurojen
rakennusurakat, mukaan lukien yli
25 000 asunnon rakentamisen.

Asunto- ja infrarakentaminen
parantavat tyévoiman ja rahdin
liikkuvuutta. Pitkan aikavalin
kasvuedellytyksia parannetaan
tehokkaimmin parantamalla
kotimaista ja kansainvalista
saavutettavuutta.

Pitkan aikavalin kasvupotentiaalin hyodyntdmiseksi maankayton, asumisen ja liikkenteen (MAL) suunnittelu
pitdé yhdistaa ja laajentaa nykyista kunnianhimoisemmin.

KT
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