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Esityksen aiheita

• Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskus (Ara) -
muutoksia

• Ara-rahoituksen ja tuotannon tilanne

• Ara-rahoituksen ja tukien lähivuosien näkymiä –
”JTS käytännössä”

20.8.2024



ARAVAsta Araan –vuoden 2025 alusta tehtävät 

osaksi ympäristöministeriötä

1949 Asuntotuotantotoimikunta
– valtion asuntolainoitus ”tilapäisen asuntopulan poistamiseksi”

– virastoa kutsuttiin nimellä ARAVA  (AsuntoRAkennustuotannon VAltuuskunta)

1966 Asuntohallitus (AH) sisäasiainministeriön alaisuuteen
– 1983 ympäristöministeriön alaisuuteen

– 1990 asunto-olojen kehittämisrahasto

– Lakkautettiin 1993, virastossa oli tällöin 180 henkilöä

1993 Valtion asuntorahasto (Ara)
– painopiste lainoituksessa, uudistuotantoa korkeimmillaan yli 20 000 asuntoa 

– virastossa enimmillään 70 työntekijää

2008 Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskus (Ara)
– tehtäväkenttä laajeni: rahoituksen lisäksi asumisen ja rakentamisen kehittämistehtäviä

– muutto Itä-Pasilasta Lahteen, nykyisin Lahdessa samoissa tiloissa muiden valtion 
virastojen kanssa 

– Tällä hetkellä noin 60 työntekijää 

2025 Tehtävät siirtyvät osaksi ympäristöministeriötä ja virasto 
lakkautetaan   



Toimeenpanee  asuntopolitiikkaa virastolle 

säädettyjen tehtävien ja hallitusten linjausten 

perusteella

• myöntää asumiseen ja rakentamiseen liittyviä valtion 

avustuksia, tukia ja takauksia 

• ohjaa ja valvoo Ara-asuntokannan käyttöä

• mukana asumisen kehittämishankkeissa

• hoitaa asumista ja asuntomarkkinoita koskevia 

asiantuntijatehtäviä ja tietopalveluja sekä tekee niihin liittyviä 

selvityksiä

• hoitaa rakennusten energiatodistuksiin liittyvää valvontaa ja 

ylläpitää rekisteriä todistuksista ja laatijoista

Asumisen 

asiantunteva 

kumppani ja 

kehittäjä

➢Toiminta-ajatus:
Edistämme sosiaalisesti ja ekologisesti kestävää asumista, jotta 
jokaisella olisi mahdollisuus hyvään asumiseen.
➢www.ara.fi  

http://www.ara.fi/


Ara-tuotannolle on hyvät edellytykset 
ja suuri merkitys tänä sekä ensi 
vuonna
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Alkavat ARA-asunnot
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Alkavat ARA-asunnot alueittain

■ Liukuva vuosisumma (01.08.2023)  ■ Liukuva vuosisumma (01.08.2024)
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Vireillä olevat ARA-asunnot (as.kpl)

Vireillä olevat = Varaus- tai osapäätöksen saaneet hankkeet, joilla ei vielä lainapäätöstä

Itä-Suomen 
uustuotantohankkeet 



Rakennuskustannusindeksin vuosimuutos 
kesäkuussa +0,5 %
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ARA-tuotannon rakennuskustannus (€/as.m2) –
kilpailu ara-hankkeista näkyy

HELSINKI 3 930 -9,0%

ESPOO 3 547 -12,0%

VANTAA 3 729 -0,7%

KEHYSKUNNAT 3 375 -0,4%

TAMPERE 3 481 1,1%

TURKU 3 209 -1,6%

JYVÄSKYLÄ 3 123 -8,0%

KUOPIO 2 875 -11,2%

LAHTI 2 992 -3,1%



Aran korkotukilainojen 

hyväksymisvaltuus 2019-2027 (M€)  

JTS 2025-2028: 

”Vuoden 2025 

korkotukilainojen 

myöntämisvaltuus on 

1,75 mrd. euroa. 

Vuosien 2026—2027 

myöntämisvaltuus on 

yhteensä 2 mrd. 

euroa.”

Kuvassa oletettu: 

2026 1 mrd +

2027 1 mrd = 2 mrd



Kolme rahoitusmuotoa käytössä

• Pitkä korkotukilaina (+investointiavustus)

• Lyhyt korkotukilaina

• Takauslaina

20.8.2024



Ara-tuotanto lainalajeittain 2013-
2023 –keskimäärin 7 700 asuntoa 
vuodessa

20.8.2024



Erityisryhmien investointiavustukset:
valtuuden käyttö 2005-2023, TA 2024 ja JTS 
2025-2028

20.8.2024

JTS 2025-2028: 

”…erityisryhmien 

investointiavustuksen 

tasoa lasketaan 43 

milj. eurosta 15 milj. 

euroon vuodessa siten, 

että vammaisten 

asumiseen liittyvien 

investointikohteiden 

rahoitus turvataan. ”



Erityisryhmähankkeille olisi kysyntää 
enemmän kuin rahoitusmahdollisuuksia 

• Vuonna 2023 erityisryhmien investointiavustusvaltuus oli 120 M€ 

• Vuonna 2024 valtuus  on 63 M€ ja vuosina 2025-2027 vuosittain 15 M€

• Avustusvarauksia on voimassa 136 milj. euroa ja hakemuksia 132 milj. euroa   

• Käyttösuunnitelma 29.2.2024: ”Koska investointiavustuksen myöntövaltuus on aiempaa merkittävästi 
pienempi, ei investointiavustusta myönnetä laissa säädettyä  enimmäisosuutta.” [ Ara linjannut 
opiskelijakohteille 7% avustuksen enintään]

• ”Ensisijaisesti  painotetaan asunnottomien kohteita... tukea kohdistetaan myös kehitysvammaisten henkilöiden, 
mielenterveyskuntoutujien ja tukea tarvitsevien nuorten asumiseen. Koska näiden erityisryhmien hankkeita on 
lukumääräisesti vähän, suurin osa korkotukilainalla ja investointiavustuksella tuettavista on ikääntyneiden ja 
opiskelijoiden asumiseen liittyviä kohteita."
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ARAn investointiavustukset erityisryhmille 2023

20.8.2024

lähes
3 700 
erityis-
asuntoa

Vuosi 2023                       

Erityisryhmä

Asuntoja Avustus*

As. kpl osuus milj. € osuus

Ikääntyneet 1 370 37 % 64,3 54 %

Opiskelijat 2 134 58 % 37,0 31 %

Kehitysvammaiset 152 4 % 18,0 15 %

Muut erityisryhmät 5 0 % 0,1 0 %

Erityisryhmät yht. 3 661 100 % 119,4 100 %

*) Taulukossa ei ole mukana avustuspäätösten lisäyksiä, joita myönnettiin 
aiempien vuosien päätöksiin 0,6 miljoonaa euroa. Lisäavustusta sai 4 hanketta, 
joissa 164 asuntoa. 



Korjausavustuslain nojalla myönnetyt 
avustukset 2019 – 2023 sekä 2024 
määräraha ja JTS 2025-2028

20.8.2024
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Aran avustusvaltuuksien ja –
määrärahojen kehitys 2019-2028 

20.8.2024

183

257,8

283,2

332

352,1

80,25

30,3 32,25 32,25 32,25

0

50

100

150

200

250

300

350

400

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028

2019-2024 TA

2025-2028 JTS



Valtion tukeman asuntotuotannon kehittämisen
työryhmä

20.8.2024

• Laatii ehdotukset:

– Valtion tukeman tuotannon ja 
sitä koskevan hallinnoinnin  
kehittämiseksi

– Käynnistettävät lainsäädäntö- 
ja muut 
mahdolliset muutokset

• Eri tukimuodot ja niiden 
kehittäminen

• Tuetun asuntotuotannon 
rahoitus ja riskit pidemmällä 
aikavälillä



Kiitoksia!

20.8.2024
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