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Maankaytto- ja rakennuslain seka
kunnossapitolain uudistaminen

Maankaytté- ja rakennuslaki (MRL)

Yhdyskunta-

Rakentamisiaki Alueidenkayttolak kehittamislaki

Rakentaminen

Maankavits ia kaavoit _ o
aankaytto ja kaavoitus Kaavojen toteuttaminen ja

hyvaksytty 1.3.2023 maapolitiikka

. valmisteltavana
voimaan 1.1.2025 valmisteltavana

Rakentamis/ain tarkennukset
lausunnoille 01-02/2024

Yhdyskunta-
rakentamislaki

Yleiset alueet ja
hulevedet

valmisteltavana

v

Tyéryhma (alueidenkayttd) Tyéryhma (kaavojen toteutus)
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Yleista korjaussarjasta

« Rakennusteollisuus RT pitaa hyvana, etta ehdotukset rakentamislain korjaamiseksi on valmisteltu ja
ehdotuksissa on tunnistettu myos hallitusohjelman pohjalta ne osa-alueet, joita on perusteltua muuttaa.

« Kevaalla 2023 rakentamislain kasittelyn yhteydessa eduskunnassa annettiin poikkeuksellisen kovaa kri-
tiikkia siita, ettei sidosryhmia ollut valmistelun yhteydessa riittavasti kuultu ja etta laki sisaltaa
puutteellisuuksia. Korjaussarjassa on puututtu asioihin, joita jo silloin pidettiin toimimattomina ja joihin
sidosryhmat kiinnittivat huomioita.

* Ymparistovaliokunta totesi (helmikuussa 2023) muun muassa, etta hallituksen esitykseen sisaltyvaa ehdotusta
rakentamislaiksi joudutaan korjaamaan monin paikoin ja esityksen johdosta tehdaan eduskuntakasittelyssa sellaisia
teknisia korjauksia useisiin lakeihin, jotka eivat sisaltyneet hallituksen esitykseen. Eduskunnan oli kuitenkin vaikea
tehda eduskuntakasittelyn yhteydessa laajasti ja yksityiskohtaisesti korjauksia lakiin.

« Edellda mainittuun perustuen pidamme hyvana, etta lakia lahdettiin nyt korjaamaan.

* Mielestamme ehdotusten pohjalta laki tulee olemaan entista vaikuttavampi, toimivampi ja vahemman
byrokraattinen. Korjaussarja on tarpeellinen. Saantelyn maara ei sen myota myoskaan lisaanny.
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Rakentamislakia korjataan - korjaussarjan aikataulu

« Rakentamislaki hyvaksytty eduskunnassa 1.3.2023
* Laki voimaan 1.1.2025
« Rakentamislakiin tehdaan hallitusohjelman mukaisia korjauksia:
* Muutosehdotukset lausunnolle 8.1.2024
Lausuntoaika paattyi 5.3.2024.
Lausuntojen jalkeinen kasittely, kaannos ja laintarkastus maalis-toukokuu 2024.

« Lausuntoyhteenveto?
EU:n tekninen notifikaatio kesa-elokuu 2024
Hallituksen esitys eduskunnalle syyskuu 2024

Lakimuutokset voimaan 1.1.2025
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Korjaussarjan sisalto

» Rakennusjarjestys 17 §
Kestava rakentaminen:

» Rakennuksen vahahiilisyys 38 §

» Rakennuksen elinkaariominaisuudet 39 §
Tapahtumarakenteet eivat luvanvaraisia 42.1 §:n 4-kohta
Sijoittamislupa puhtaan siirtyman teollisuushankkeelle 43 a §
Rakentamisluvan myontaminen ennen tonttijaon laatimista ja tontin
lohkomista 43 b §

Purkamisluvan edellytykset 56 §
Tietojen toimittaminen:

« Rakentamisluvan hakemisen yhteydessa vaadittavat tiedot 61 §

 Erityissuunnitelman toimittaminen 69 §
Rakentamisluvan kasittelyaikatakuu 68 a §
Paavastuullisen toteuttajan toteutusvastuu 95 §
Valitusoikeudet:

» Rakentamislupa 179 §

« Toteuttamislupa 181 §

» Purkamislupa 182 §

» Maisematyolupa 183 §

Tekninen korjaus:
 Sijoittamislupahakemus 62 §
» Suunnittelijoiden kelpoisuusvaatimukset 83 §

Ympdaristéministeric
Miljdministeriet
M@isr%m Environment o




Rakentamislain korjaussarja

- Rakentamisluvan kasittelylle maaraaika 3 kk ja seuraamukset maaraajan laiminlyomisesta.
 Lasketaan siita kun lupahakemus on taydellinen ja paattyy kun paatos on tehty.

« Kasittelyn viivastyessa kunnan olisi palautettava rakennuslupamaksusta 20 prosenttia kultakin
viikolta.

* RT kannattaa esitysta
* Erityissuunnitelmien toimittaminen

 Esityksen mukaan erityissuunnitelmien toimittamisesta paatetaan lupapaatoksessa,
aloituskokouksessa tai hankkeen aikana perustellusta syysta

* RT kannattaa esitysta silla taman myota palataan nykyisen MRL:n mukaiseen toimintatapaan.
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Rakentamislain korjaussarja

- Rakennuksen vahahiilisyys

* RT kannattaa ehdotuksia, joiden mukaan vaatimus laskelman tekemisesta poistetaan
korjausrakentamisessa ja erillispientaloilta.

* RT kannattaa erityistilanteiden huomioimista raja-arvoissa, joissa rakennuksen erityisominaisuuksista tai
sijaintipaikasta johtuen raja-arvojen alittaminen on haastavaa.

« RT esittaa hiilikadenjaljen poistamista laista
» RT esittaa, etta hiilijalanjaljen raportointi ei vaadita rakentamisluvan yhteydessa vaan hiilijalanjalki
raportoidaan ennen loppukatselmusta.

« Rakennuksen elinkaariominaisuudet

 Esityksen mukaan materiaaliselosteen laatimisvelvoite rajataan uusiin rakennuksiin, joiden
rakennuksen hiilikadenjalki ja hiilijalanjalki on raportoitava rakentamislupaa haettaessa.

e RT ehdottaa "materiaaliseloste” termin muuttamista “rakennustuoteselosteeksi”.

* RT ehdottaa pykalan laajojen asetusvaltuuksien kaventamista.
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Rakentamislain korjaussarja

- Paavastuullisen toteuttajan vastuu

9

RT esittaa ensisijaisesti pykalan poistamista kokonaisuudessaan perusteluineen seka paavastuullista
toteuttajaa koskevat muut viittaukset rakentamislaista

Ehdotettu paavastuullista toteuttajaa koskeva uusi saannos lisaa merkittavasti epavarmuutta sopimusten
sisaltoon ja niiden tulkintaan.

Mikali pykalaa ei poisteta laista toissijaisesti RT esittda seuraavia tasmennyksia lakiin:

« Kun paavastuullista toteuttajaa ei nimeta, viittaukset toisaalla laissa toteuttajan tehtaviin liittyen ovat
ongelmallisia ja niita tulee korjata.

* Laissa mainitulla koordinointivastuulla puututaan sopimusvapauteen.
« Paavastuullisen toteuttajan toteutusvastuu suhteessa rakennusvalvontaan on jaanyt tasmentymatta.

« Paavastuullisen toteuttajan toteutusvastuun paattymisesta ei lausuta laissa mitaan. Pykalaan tulisi
yksiselitteisesti mainita, etta paavastuullisen toteuttajan vastuu paattyy kun
rakennusvalvontaviranomainen on hyvaksynyt rakennuksen kayttéonotettavaksi
loppukatselmuksessa.
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Rakentamislain korjaussarja

- Rakennusjarjestyksen suhde rakentamislakiin tasmentyy

* Rakennusjarjestyksella ei voi tiukentaa laissa olevaa luvanvaraisuuden rajaa vaikka rakentamisella olisi
vaikutusta kaupunkikuvaan ymes.

* RT kannattaa esitysta
* Uutena lakiin puhtaan siirtyman teollisuutta koskeva sijoittamislupa.

 Lakiin ehdotetaan nyt uutena ns. puhtaan siirtyman sijoittamislupaa, jolloin puhtaan siirtyman
teollisuushankkeen alueidenkaytollisten edellytysten tarkastelu voidaan tehda sijoittamisluvalla ilman
asemakaavaa tai yleiskaavaa. Laissa on luettelo puhtaan siirtyman teollisuushankkeista, joita
sijoittamislupa koskee.

« Ehdotettu muutos on kannatettava ja se sujuvoittaa osaltaan vihreaa siirtymaan tukevien hankkeiden
luvitusta.

* RT kannattaa esitysta
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Rakentamislain korjaussarja

* Purkamisluvan edellytyksia taismennetaan

 Esityksen mukaan kunnanvaltuustolle saadettaisiin mahdollisuus myontaa lupa asemakaavalla suojellun
rakennuksen purkamiseen tietyin edellytyksin.
* Purkamislupa voitaisiin myontaa muille kuin suojelluille rakennuksille tilanteissa, jossa rakennukselle ei olisi enaa
osoitettavissa kayttotarkoitusta tai purettavaksi aiottu rakennus olisi niin huonokuntoinen, ettei korjaaminen olisi enaa
kustannustehokasta.

» Lisaksi vaatimuksena on purkumateriaalien uudelleenkaytto ja kierratys kuitenkin siten, etta vaatimus ei enaa edellyta
merkittavaa purkumateriaalien uudelleenkayttoa ja kierratysta.
 Lisaksi mahdollistetaan laissa mainituin tiukoin kriteerein kunnanvaltuustolle lupa purkaa myds suojeltu kunnan
omistuksessa oleva rakennus.
« Pykalaan on ehdotettu useita muutoksia, jotka ovat sinallaan kannatettavia ja hallinnollista taakkaa
vahentavia. Purkamisedellytysten helpottaminen muiden kuin suojeltujen rakennusten osalta vahentaa
byrokratiaa ja nopeuttaa kaava-alueilla tapahtuvaa kaupunkirakenteen uudistamista.

* RT pitaa hyvana, ettei olennaista ole pelkastaan purettavan rakennuskohteen sijainti alueella, jolla rakennukset ovat
menettaneet suurimman osan arvostaan.
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Rakentamislain korjaussarja

- Rakentamisluvan myontaminen ennen tonttijaon laatimista ja tontin lohkomista

« Aiemmin kokeilulain mahdollistama rakennusluvan myontaminen ennen tontti-jaon laatimista ja tontin lohkomista
saadettaisiin pysyvaksi kaytannoksi koko maahan.

» Pykalamuutos on kannatettava, kyseinen kokeilulaki on toiminut mainiosti Helsingin, Vantaan ja Turun asemakaava-
alueilla.

* Rakentamisluvan hakeminen
« Pykalaan on ehdotettu useita muutoksia, jotka kokonaisuutena tulevat helpottamaan luvanhakua.

» Pykalaa muutettaisiin mm. siten, etta rakennuksen rakennussuunnitelmia vastaava suunnitelmamalli tai tiedot
koneluettavassa muodossa laadittaisiin paapiirustustasoisina.

* RT: kannattaa esitysta

 Valitusoikeuksia kavennetaan rakentamislaissa esitetysta

* RT kannattaa esityksia valitusoikeuksien kaventamisesta
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Alueidenkayttolain uudistus kaynnistynyt

* Ymparistoministerio on asettanut tyoryhman, jonka tehtavana on valmistella ehdotus uudeksi
alueidenkayttolaiksi.

* Tyoryhman toimikausi 11/2023- 9/2024

« Tyoryhman jasenet: OM, Kuntaliitto, EK, MTK, Keskuskauppakamari, Suomen Yrittajat, Rakli,
Suomen luonnonsuojeluliitto, TEM, LVM, VM, MMM, Kuutoskaupungit, Seutukaupunkiverkosto

* RT:n edustajat Anu Karkkainen, RT ja Juha Laurila Infra

* Valmistelussa uudistetaan maankaytto- ja rakennuslain saannokset:

+ Kaavoitus, muutoksenhaku jne.
 MRLIuvut1-10aja 24 -26 a pykalat

* Lisaksi toteutetaan hallitusohjelman kirjaukset
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Hallitusohjelman kirjaukset

Alueidenkayttolakiin kirjataan maanomistajan aloiteoikeus yleis- ja asemakaavalle. Asetetaan

kunnille velvollisuus kasitella aloite laissa saadetyssa maaraajassa. Kunnan on annettava ratkaisu
kaavoitusaloitteeseen monijasenisen toimielimen paatoksella.

Alueidenkayttolakiin kirjataan prosessi kumppanuuskaavoituksesta, jossa kunta antaa

maanomistajalle mahdollisuuden kehittaa yleis- tai asemakaavaa kunnan ohjauksessa kunnan
kaavoitusmonopolia rikkomatta.
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Yhdyskuntasuunnittelulaki ja yhdyskuntarakentamislaki

* Ymparistoministerio asettaa tyoryhman, jonka tehtavana on valmistella ehdotus uudeksi
yhdyskuntakehittamislaiksi ja uudeksi yhdyskuntarakentamislaiksi.

« Tyoryhman jasenet: LVM, MMM, OM, VVM, SYKE; MML, Kuntaliitto, MTK. Rakennusteollisuus RT
ry, Infra ry, Rakli ry, Suomen Kiinteistoliitto ry, Viherymparistoliitto ry

« RT:n edustajat: Anu Karkkainen, RT ja Juha Laurila Infra

* Tyoryhman toimikausi: 12/2023- 08/2025

* Valmistelussa uudistetaan maankaytto- ja rakennuslain saannokset:
« kuntien maapolitiikka, kaavojen toteuttamista koskevat korvaukset (maankayttomaksut)
* kunnan maan luovuttaminen ja lunastaminen

* katujen ja muiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapitoa koskeva saantelykokonaisuus seka
toteuttaa hallitusohjelman asiaa koskevat kirjaukset.
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