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Esipuhe

Viime vuosikymmenind Suomen asuntotuotannon ajureita ovat olleet kaupungistu-
minen, vaeston kasvu paaasiassa maahanmuuton ansiosta, yhden aikuisen kotita-
louksien lisd&ntyminen, nuorten itsendistymisen aikaistuminen ja erityisesti miesten
elinian piteneminen.

Aluerakenteen muutoksesta ja kaupungistumista kertoo se, ettd vuoden 2000 jal-
keen 20:n viime vuoden aikana 14 suurimman kaupunkiseudun vakiluku on kasva-
nut 544 000 henkildlla. Samaan aikaan koko Manner-Suomen vaestdkasvu on ollut
vain 340 000 henkil6a.

Luonnollisen véaestdnkasvun sijaan Suomen vékilukua on kasvattanut maahan-
muutto. Suomen vaestolisdykseen viimeisen 20 vuoden aikana lasketuista henki-
|6isté 85 prosenttia on syntynyt ulkomailla.

Tassa tutkimuksessa kasitelladn Manner-Suomen ja suurten kaupunkiseutujen
asuntotuotantotarvetta. Suuriin kaupunkiseutuihin kuuluvat tydssékéayntialueet, joi-
den vaestd on enemman kuin 100 000 asukasta.

Véaestokehityksen on oletettu noudattavan Tilastokeskuksen syyskuussa 2019
julkaisemaa véestdennustetta. Kotitalouksien rakenne perustuu toukokuussa 2020
julkaistuihin tilastoihin. Tarkasteluun on kaytetty VTT:n asuntotuotantotarpeen arvi-
ointiin kehitettyé laskentamallia. Tutkimuksen tilaajia edustivat ohjausryhmassa:
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Yhteenveto

Tassa raportissa selvitetddn seuraavat asiat:

1) Vuosina 2015-2019 toteutuneen asuntotuotannon taso suhteessa enna-
koituun tarpeeseen.

2)  Asuntotuotannon tarve 2021-2040, kun l&ht6tietona kaytetaan Tilastokes-
kuksen syyskuun 2019 alueellista vaestdennustetta ja vakioituja asunto-
tuotantotarpeeseen vaikuttavia tekijoita.

3)  Asuntotuotantotarve, jos yhden aikuisen kotitaloudet edelleen yleistyvat.

4) Helsingin kaupunkiseudun asuntotuotantotarve nopean véeston kasvun
skenaarion toteutuessa.

5) COVID-19-epidemian aiheuttaman poikkeustilan vaikutus asuntotuotanto-
tarpeeseen.

Kysymyksié on tutkittu Tilastokeskuksen tilastojen ja VTT:n asuntotuotantotarpeen
ennakointimallin avulla. Edelliset vastaavat tarkastelut on tehty vuosina 2011 ja
2016. Niissa lahtdtietoina kaytettiin Tilastokeskuksen vuosien 2009 ja 2015 alueel-
lisia véestéennusteita.

Tilastokeskuksen vaesttennusteissa tulevaisuus oletetaan muutaman edellisen
vuoden jatkumoksi. Vuotta 2015 edeltanyt heikko taloustilanne nékyi vaestéennus-
teessa kaupungistumisen pysahtymisend. Taman vaihtoehdoksi laadittiin edelli-
sessd asuntotuotannon tarpeen ennusteessa vaeston sijoittumiselle vaihtoehtoinen
strategia, jossa globaalin trendin mukainen kaupungistuminen eteni. Tassé kaupun-
gistumista simuloivassa skenaariossa viiden vuoden asuntotuotantotarpeeksi las-
kettiin yhteensd 143 000 asuntoa. Manner-Suomessa rakennettiin vuosina 2015-
2019 yhteensa 194 000 asuntoa. Kaupungistumisskenaarion mukainen asuntotuo-
tantotarve nayttaékin nain jalkikateen maltilliselta.

Suomen véaestdkasvun ennusteita on madallettu ennuste ennusteelta. Syksyn
2019 ennusteen mukaan Suomen vakiluku kaantyisi laskuun 2030-luvun alussa.
Vuonna 2040 vékiluku olisi 5,5 miljoonaan henkil6d, suunnilleen sama kuin se on
nyt vuonna 2020. Aiemmin odotuksena on ollut vaestdn kasvaminen 5,8 miljoonaan
henkil66n vuoteen 2040 mennessa.

Véaestonkasvun pysahtymisestd huolimatta Manner-Suomeen tulisi rakentaa
vuosittain vahintadan 30 000 asuntoa. Mikali nuorten aikuisten irtaantuminen lapsuu-
denkodeistaan aikaistuu ja yhden henkilon kotitalouksien mééra jatkaa kasvuaan,



asuntoja tarvittaisiin vuosittain lisda 35 000. Kaiken kaikkiaan tulevan 20 vuoden
aikana uusia asuntoja olisi rakennettava 600 000—700 000.

Asuntotuotanto (as-yks) Manner-Suomi 14 suurinta kaupunkiseutua
toteutunut 2001-2020
ja tarve 2021-2040 20 vuoden | vuo- | 20vuoden| vuo- 0SUUS
aikana dessa aikana dessa
2001-2020 | toteutunut 651300 | 32600 | 534200 26 700 82 %

2021-2040 | trendiennuste 600 000 30 000 536 000 27 000 90 %

kutistuvat

2021-2040 kotitaloudet

700 000 35 000 600 000 30 000 89 %

Helsingin kaupungin kanslia on laatinut Helsingille ja Helsingin seudulle skenaa-
rioita véestokehityksesta. Nopean vaestdn kasvun skenaario vuoteen 2040 on Hel-
singille 8 prosenttia ja muille Helsingin seudun kunnille 6 prosenttia korkeampi kuin
Tilastokeskuksen véaestdennuste. Henkildind tdma tarkoittaisi 101 000:ta asukasta
ja noin 4 000 asunnon lisdysta Helsingin seudun vuosittaiseen asuntotuotantotar-
peeseen. Tama olisi pois muilta alueilta.

2010-luvun lopun vilkas asuntorakentaminen kaantyi laskuun vuosien 2017—
2018 huipputuotannon jalkeen. Asuntotuotannon on ennakoitu olevan 2020-luvun
alussa edellisvuosia maltillisempaa. COVID-19-epidemian johdosta pudotus asun-
tojen aloitusmaarissa voi tapahtua nopeammin ja johtaa matalampiin tuotantomaa-
riin kuin normaalissa taloustilanteessa. Tarpeeseen ndhden matalat asuntotuotan-
tomadrat voivat johtaa seuraavina vuosina tuotantomaarien &killiseen kasvuun. Voi-
makkaita suhdannevaihteluita olisi hyva ehkaista tarvetta vastaavalla tuotannolla.

Pitkan aikavélin maarallinen ennuste perustuu véestdennusteesta johdettuun
asuntotarpeeseen. Tarpeeseen vaikuttavia tekijoitd ovat erityisesti yhden aikuisen
kotitalouksien yleistyminen, véeston keskittyminen suurille kaupunkiseuduille ja
kansainvalinen muuttoliike. COVID-19-epidemia voi joko vahvistaa tai heikentaa
naiden tekijdiden kehityksen suuntaa.



1. Vaestokehitys

1.1 Toteutunut 2000-2020

Vuoden 2020 alussa Manner-Suomen vékiluku oli 5,5 miljoonaa henkil6&. Vuodesta
2000 vuoteen 2020 Manner-Suomen vékiluku on kasvanut keskiméaérin 0,3 prosen-
tin vuosivauhdilla. Ulkomaalaistaustaisten osuus vaesttkasvusta (340 000 henki-
16&) on ollut 90 prosenttia (310 000 henkil6a).

Luonnollinen vaestonkasvu, Suomen sisdainen muuttovoitto ja suurin osa netto-
maahanmuutosta on keskittanyt vaestta kaupunkeihin. Kaiken kaikkiaan kaupunki-
vaesto on lisdantynyt 542 000 henkil6llg, josta yli puolet on sijoittunut kaupunkien
tehokkaasti rakennetuille alueille. Vaestd on vahentynyt harvaan asutun maaseu-
dun liséksi maaseudun paikalliskeskuksissa.

Vuoden 2000 alussa neljntoista suurimman kaupunkiseudun osuus Suomen va-
estosta oli 64 prosenttia ja vuoden 2020 alussa 70 prosenttia (Taulukko 1). Vakiluku
on kasvanut suhteellisesti eniten Oulun seudulla (+32 prosenttia), Helsingin seu-
dulla (+23 prosenttia), Tampereen seudulla (+22 prosenttia) ja Jyvaskylan seudulla
(+20 prosenttia). Vaestdmaara on supistunut Lappeenrannan seudulla (-10 pro-
senttia) ja Porin seudulla (-5 prosenttia).

Kouvolan, Joensuun ja Jyvaskylan seuduilla védesténkasvu on sijoittunut tehok-
kaasti rakennetulle kaupunkialueella. My6s Helsingin, Oulun, Vaasan, Seingjoen ja
Kuopion seuduilla kaupunkivéesto on lisdantynyt, mutta edellisista poiketen kasvu
on sijoittunut kaupunkien ulkokehille (Kuva 1).

Taulukko 1. Neljantoista suurimman seutukunnan osuus Suomen vaestdsta vuo-
sina 2000-2020. Lahde: Tilastokeskus, vaestorakenne.

Manner- 14 . Osuus Keskus- Osuus
Suomi kaupunki- Manner- kaupunait Manner-
seutua Suomesta pung Suomesta
2000 5 146 000 3303 000 64 % 2288 000 44 %
2005 5210 000 3420 000 66 % 2 364 000 45 %
2010 5 324 000 3 565 000 67 % 2 458 000 46 %
2015 5443 000 3721 000 68 % 2 586 000 48 %
2020 5497 000 3848 000 70 % 2 709 000 49 %




Helsingin sk

50 %
Oulun sk Turun sk
40%

Vaasan sk Porin sk

Seinajoen sk Hameenlinnan sk

Jyvaskyldn sk Tampereen sk

Maaseutu
(Manner-Suomi -12%)

Muu osa kaupunkia

(Manner-Suomi +15 %) Lahden sk

Joensuun sk
= == Tehokkaasti rakennettu

kaupunkialue

(Manner-Suomi +16%)

Kuopion sk Kouvolan sk

Lappeenrannan sk

Kuva 1. Neljantoista suurimman seutukunnan suhteellinen vaestdkehitys 2000—
2020. Sulussa sama tieto koko Manner-Suomesta. Lahde: Tilastokeskus, véaesttra-
kenne.

1.2 Ennuste 2020-2040

Syksyn 2019 ennusteen mukaan neljantoista suurimman kaupunkiseudun véakiluku
kasvaa vuodesta 2020 vuoteen 2040 mennessa 235 000 henkildlla. Edellisen 20
vuoden aikana kasvu oli yli kaksinkertainen, 544 000 henkil6a. Suurten kaupunki-
seutujen absoluuttinen ja suhteellinen osuus Manner-Suomen véaesttsta kasvaa,
vaikka kasvu hidastuukin tarkastelujakson loppua kohden (Taulukko 2).

Taulukko 2. Neljantoista suurimman seutukunnan osuus Suomen vaestdsta vuo-
sina 2020-2040. Lahde: Tilastokeskus, alueellinen vaestdennuste.

Manner- 14 . Osuus Keskus- Osuus
Suomi kaupunki- Manner- kaupunait Manner-
seutua Suomesta pung Suomesta
2020 5497 000 3847 000 70 % 2 689 000 49 %
2025 5521 000 3941 000 71 % 2807 000 51 %
2030 5534 000 4014 000 73 % 2887 000 52 %
2035 5527 000 4 062 000 73 % 2 944 000 53 %
2040 5499 000 4 082 000 74 % 2973 000 54 %

Ennusteen laatimisen ajankohtaa edeltdéneeseen toteutuneeseen véaestokehityk-
seen. Talla kertaa tata ajanjaksoa on leimannut hyva taloustilanne.

Suurista kaupunkiseuduista vaeston ennakoidaan kasvavan seuraavan 20 vuo-
den aikana en&é kuudella kaupunkiseudulla, eniten Helsingin (+15 prosenttia) ja
Tampereen seuduilla (+10 prosenttia). Muilla kahdeksalla kaupunkiseudulla vaes-
tén ennakoidaan supistuvan, eniten Kouvolan (—17 prosenttia) ja Porin seuduilla (—
12 prosenttia). Kaikilla 14 kaupunkiseudulla keskuskaupungin vaestokehitys on



muita kuntia myodnteisempi. Kasvavilla kaupunkiseuduilla keskuskaupungin vaesto
kasvaa enemman ja supistuvissa seutukunnassa supistuu véhemman tai jopa kas-
vaa, kuten ennakoidaan kehitykseksi Joensuussa, Seindjoella ja Vaasassa (Kuva
2).

@ \lUU OS2 Helsingin sk
20%
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yhteensa -2%
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e (e sk uskaupungit,
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Kuva 2. Neljantoista suurimman seutukunnan suhteellinen vaestdkehitys 2020—
2040. Lahde: Tilastokeskus, alueellinen vaestdennuste 2019.

Manner-Suomen ja myds kaupunkiseutujen vaestdn kasvun hidastumiseen vaikut-
tavat syntyvyyden romahtaminen ja kuolleisuuden kasvu vaeston ikaantyessa. Las-
ten ja nuorten (alle 19-vuotiaiden) maaran ennakoidaan vahenevan noin 200 000:lla
ja ikdéntyneimpien (yli 80-vuotiaiden) kasvavan noin 300 000:lla (Kuva 3).

1.3 Kansainvalinen muuttoliike

Maahanmuutto on ollut viime vuosina noin 30 000 henkil6d. Maastamuutto pysyi
pitkdan 12 000 henkildn tasolla, mutta kdantyi kasvuun 2010, ja on ollut viime vuo-
sina 17 000 henkilda. Nettomaahanmuutto on vaihdellut 13 000—17 000 henkilén
valilla. Alueellisessa vaestdennusteessa oletuksena on 15 000 henkilén nettomaa-
hanmuutto.
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Kuva 3. Suomen ikdryhmé&kohtainen vaesttkehitys 2000—-2040. Lahde: Tilastokeskus, vaesttrakenne ja alueellinen vaestéennuste 2019.
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2. Asuntokysynnan tekijat

2.1 Vaestbmuutos ja kotitalouksien koko

Vakituisesti asuttujen asuntojen kysynta johdetaan aikuisvaestdsta ja lapsuudenko-
deistaan irtaantuneista alaikaisisté henkildista. Naita kutsutaan tassa raportissa ko-
titalouksiksi. Kotitalouden voi siis muodostaa useampi tai vain yksi henkild. Vakinai-
sesti asuttujen asuntojen liséksi asuntokantaan kuuluvat véliaikaisessa kaytéssa
olevat ja kokonaan tyhjillaén olevat asunnot.

Kotitalouksien asuntokysynta sataa henkilda kohti on noussut 20 vuodessa 44
asunnosta 49 asuntoon (Taulukko 3). Pelkastaan tasta syysta asuntoja on raken-
nettu 20 vuoden aikana 290 000, vuositasolla 14 500. Vaestémaaran kasvun vaiku-
tus asuntokysyntaén on ollut huomattavasti véhaisempi, 20 vuodessa 155 000, vuo-
sitasolla 7 800.

Alle 19-vuotiaat asuvat paasaantdisesti lapsuudenkodeissaan. Tasta ikaryh-
masté vain pieni osa irtautuu lapsuudenkodistaan ja muodostaa itsendisen kotita-
louden. Sataa alle 19-vuotiasta kohti talouksien méara on kasvanut 20 vuodessa
1,5:sté 2,4:een. Paljon toisen asteen oppilaspaikkoja siséltavissa kaupungeissa téa-
man ikaisten muodostamia kotitalouksia on 2,7-3,0 sataa ikaryhmaan kuuluvaa
henkil6a kohden.

20-24-vuotiaat ovat olleet asuntotarpeen arvioinnissa erityisen kiinnostava ika-
ryhma. Niukkaa asuntotarjontaa on pidetty esteend tdman ikaisten itsendistymi-
selle. Taman ikaryhman osalla tilanne on muuttunut merkittéavasti 20 vuoden aikana.
Sataa 20-24-vuotiasta kohti kotitalouksien maara on lisdantynyt 20 vuodessa
40:sta 51:een.

Eroamiset ovat lisdnneet 25-64-vuotiaiden yksinasumista. 65—79-vuotiaiden
keskuudessa yksinasuminen on sen sijaan vahentynyt. Mahdollinen syy téhan on
miesten elinajan pidentyminen. Kaikkein vanhimpien, yli 80-vuotiaiden, keskuu-
dessa yksinasuminen on pysynyt ennallaan.
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Taulukko 3. Kotitalouksien lukumaara sataa henkiloa kohden ikaluokkakohtaisesti.
Lahde: Tilastokeskus, perheet.

1999 2004 2009 2014 2019 | Muutos 20

vuodessa
-19 1,6 1,9 2,2 2.1 2,5 53 %
20-24 40,8 44,9 47,4 47,9 53,0 30 %
25-34 55,2 57,0 57,7 58,1 60,1 9%
35-49 57,6 58,9 59,4 59,6 60,5 5%
50-64 59,8 60,7 61,7 62,3 63,0 5%
65-79 67,0 66,3 65,7 65,3 65,5 2%
80— 70,0 71,1 71,9 72,3 72,1 3%
Yhteensa 44,3 46,1 47,2 48,1 49,7 12%

Yhden henkilén kotitalouksien osuuden kasvu on lisdannyt asuntokysyntaa vaesto-
kasvua enemman niin suurilla kaupunkiseuduilla kuin mys muualla Suomessa. Mi-
kali tama kehitys jatkuu, tarvittaisiin tulevaisuudessa 100:aa henkil6a kohti 53 asun-
toa (Kuva 4). Eniten yksinasuvia olisi kaupungeissa.

kotitalouksia / 100 henkiloa

50

4

o

3

o

2

o

1

o

o

53
51

2029

1999

2009

2019

2039

Kuva 4. Kotitalouksien lukum&ara 100 henkilda kohti suurilla kaupunkiseuduilla ja
muualla Suomessa. Lahde: Tilastokeskus, perheet.

2.2 Alueellinen vaestomuutos

Manner-Suomen 294 kunnasta 146 kunnan vakiluku kasvoi 20 vuoden aikana aika-
valilla 1999-2019. Kuntakohtainen vakiluvun kasvu on lisannyt Manner-Suomessa
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asuntokysyntaa 490 000 asunnolla 20 vuodessa, 24 500 asuntoa vuosittain. Vuo-
sittain naistd vain 1150 asuntoa olisi voitu korvata olemassa olevilla asunnoilla
muuttotappioalueilla (Taulukko 4). Perhekoon kutistumisen vaikutus asuntotuotan-
totarpeeseen on ollut suurempi kuin muuttoliikkeen vaikutus. Vuotuinen asuntotuo-
tantotarve olisi ollut jopa 10 550 vahaisempi, jos nuoret asuisivat lapsuudenkodeis-
saan kuten 20 vuotta sitten ja aikuiset jakaisivat asunnon yksinasumisen sijaan.

Taulukko 4. Vaestomuutoksen ja kotitalouksen koon vaikutus asuntokysyntaan vii-
meisen 20 vuoden aikana. Lahde: Tilastokeskus, vaestdrakenne ja perheet.

Vaestokato | Vaestovoitto
Kotitaloudet alueilla alueilla Yhteensa
- lukuméaara 1999 421 000 1844 000 2 265 000
- lukumé&aran muutos 1999-2019 -89 000 217 000 128 000
- kotitalouden koon muutos 1999-2019 66 000 273 000 339 000
- lukuméaéra 2019 398 000 2 334 000 2732000
- muutos yhteensa 1999-2019 —-23 000 490 000
- vuosimuutos -1150 24 500

2.3 Asuntovarauma

Viimeisimman vuoden 2019 tilaston mukaan kotitalouksia (asuntokuntia) oli noin 2,7
miljoonaa, mutta asuntoja hieman enemman kuin 3 miljoonaa. Vailla vakinaisia
kayttajia, lyhytaikaisessa kaytdssa tai Suomessa ei-vakinaisesti asuvien ulkomaa-
laisten kaytossa oli yli 329 000 asuntoa (Taulukko 5). Viime vuosina uusista asun-
noista osan ovat ostaneet sijoittajat lyhytaikaiseen vuokraukseen. Myds néité asun-
toja kirjautuu vailla vakinaista kayttajaa oleviksi asunnoiksi.

Taulukko 5. Manner-Suomen varsinaisten asuinrakennusten asunnot ikaluokittain.

Yhteensa Vakinaisesti Ei vakinaisia asukkaita
asuttu

-1959 580 700 490 500 90 200 16 %
1960-69 358 400 312 600 45 800 13 %
1970-79 574 900 508 400 66 500 12 %
1980-89 501 700 457 700 44 000 9%
1990-99 345 100 319 800 25 300 7%
2000-09 315 100 294 700 20 400 6 %
2010-19 331 000 294 100 36 900 11 %
Yhteensa 3007 000 2678 000 329 000 11 %
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Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen tilastojen mukaan tyhjien ARA-asunto-
jen maara on kasvanut kaksinkertaiseksi vuodesta 2011 vuoteen 2018. Viimeisim-
man tilaston mukaan tyhjia ARA-asuntoja oli 2018 noin 9 000, noin 10 prosenttia
ARA-asuntokannasta. ARA-asuntojen purkuavustus on nostettu 90 prosenttiin
1.3.2020 lahtien.

Suurista kaupunkiseuduista asuntoja vailla vakinaisia kayttgjia on vahiten Hel-
singin seudulla: Helsingissa 8 prosenttia, Espoossa 7 prosenttia ja Vantaalla 8 pro-
senttia. Tampereella ja Oulussa vailla vakinaisia kayttdjia on 9 prosenttia asun-
noista. Eniten asuntoja vailla vakinaisia kayttajia on Vaasassa, 15 prosenttia ja Ha-
meenlinnassa, 12 prosenttia. Muissa suurissa kaupungeissa osuus on 10-11 pro-
senttia (Taulukko 6).

Taulukko 6. Asunnot suurilla kaupunkiseuduilla.

Yhteensa Vakinaisesti Ei vakinaisia asukkaita
asuttu

14 kaupunkiseutua 1516500| 1373200 143 300 9%
- suuret kaupungit
14 kaupunkiseutua 565300| 510 300 55000| 10 %
- muut kunnat
Muu Suomi 925 200 794 400 130800| 14 %
Yhteensa 3007000| 2678000 329000| 11 %
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3. Asuntotuotanto

3.1 Toteutunut asuntotuotanto

Asuntotuotanto on ollut viime vuosina huomattavasti ennakoitua vilkkkaampaa muun
muassa siksi, etté vaeston kasvu on keskittynyt harvalukuisille kaupunkiseuduille ja
yhden aikuisten taloudet ovat yleistyneet. Mallinnuksen mukaan 2010-luvun lopulla
asuntoja olisi ollut rakennettava vuosittain enintd&n 30 000, toteutuma on noussut
yli 40 000:een, enimmilla&n jopa 45 000 asuntoon. 14 suurimman kaupunkiseudun
osuus asuntotuotannosta on ollut Iahes 90 prosenttia ja niiden keskeisten kaupun-
kien osuus 70 prosenttia aloitetuista asunnoista (Kuva 5).

e Sy uret kaupungit (16 kpl)
Aloitetut asunnot (kpl) @ S urimmat kaL'qunkiseudut (14 kpl)
@ |\anner-Suomi
45000
40000
35000
30000
25000
20000
15000
10000
5000
0
2000 2005 2010 2015 2020

Kuva 5. Valmistuneet asunnot. Lahde: Tilastokeskus, asunto- ja rakennustuotanto.

Syksyn 2015 alueellisen vaestbennusteen perusteella laadittin ennuste suurten
kaupunkiseutujen asuntotuotantotarpeesta ajanjaksolla 2016—2040. Véestéennus-
teessa tuleva kehitys arvioidaan muutaman vuoden toteutuneen kehityksen perus-
teella. Ennusteen laatimista edeltdnyt matalasuhdanne vaikutti vaestbéennustee-
seen mm. siten, ettéd muuttoliikkeen kaupunkeihin oletettiin olevan vahaista. Vuosille
2015-2019 ennakoitu asuntotuotantotarve jai 138 000 asuntoon.

Vaihtoehdoksi laadittiin skenaario (143 000), jossa muuttoliike kaupunkeihin kas-
vaisi. Vuosina 2015-2019 aloitetiin 194 000 asuntoa, joten myds kaupungistumis-
kehityksen mukainen viiden vuoden tuotantotarve-ennuste ylittyi reippaasti. Asun-
totuotannon maarda ennakoitiin pitkalla, 25 vuoden aikajanteelld. Osa viiden vuo-
den korkeista tuotantomédrista on poissa tulevasta tuotantotarpeesta.
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3.2 Asuntotuotantotarve

Asuntotuotantotarpeen laskennassa lahtékohta on ollut alueellinen vaestdennuste.
Perherakenteiden perusteella véestostd muodostetaan kotitalouksia, joille jokai-
selle osoitetaan asunto. Naiden lisdksi oletetaan, ettd asunnoista on osa eri syista
vailla vakinaisia asukkaita. Yhteensd ndméa muodostavat asuntokysynnan.

Asuntokysyntaan vastataan alueellisella asuntotarjonnalla. Tarjonta muodostuu
olemassa olevasta asuntokannasta ja uudistuotannosta. Kasvavilla kaupunkiseu-
duilla osa uudistuotannosta korvaa kaytosta poistuvia rakennuksia. Kaytdsté pois-
tuvilla rakennuksilla paéttyy joko tekninen tai taloudellinen kayttdika. Erityisesti uu-
sien raideliikennehankkeiden vaikutuspiirisséd toteutetaan purkavaa uusrakenta-
mista.

Alueen vékiluvun ennakoitu kasvu tai supistuminen vaikuttavat myds poistu-
maoletukseen. Vaestbdan menettavilla alueilla poistuma rakennuskannasta on pie-
nempi kuin kasvavilla kaupunkiseuduilla. Vuosittain poistuvaksi oletetaan 0,6-0,7
prosenttia asuntokannasta. Vuoteen 2040 mennessa tyypilliseen poistumaikaan tu-
levat 1970-luvulla rakennetut suuret asuntomassat. Maltillisesta suhteellisesta pois-
tumasta paadytaan melko suuriin poistuvien asuntojen lukumaariin.

Ennustejaksolla vuoteen 2040 saakka vuoden 2019 alueellisen vaestdennusteen
perusteella laskettu asuntotuotannon tarve on suurempi kuin vuoden 2015 ennus-
teen perusteella laskettu tarve. 2010-luvun lopun korkeiden tuotantomaarien takia
2020-luvun alussa asuntotuotannon tarve notkahtaa hetkellisesti (Kuva 6).

Asuntotuotantotarpeelle on laadittu kaksi skenaariota. Trendiennusteessa kotita-
louden koot pysyvat nykyisella tasolla ja kutistuvat kotitaloudet -skenaariossa yhden
aikuisen kotitalouksien osuus kasvaa.

Manner-Suomen asuntotuotantotarve kpl/vuosi
45000
40 000

35,000 ’
30000 N’ T

25000 777,,,,,,,,§,

20000 a =4 2 E= § =EE 1 &
15000 a =4 2 E= § =EE 1 &
10 000 a =4 2 E= § =EE 1 &

5000 a =4 2 E= § =EE 1 &

2001-05  2006-10  2011-15  2016-20  2021-25  2026-30  2031-35  2036-40

Konservatiivinen Kaupungistumis ~ essssKytistuvat kotitaloudet — e====Trendiennuste

Kuva 6. Manner-Suomen asuntotuotantotarve vuositasolla 5-vuotisjakson aikana.
Vuoden 2019 alueellisen vaestdennusteen perusteella laskettu tarve on esitetty vii-
voilla. Pylvaat ovat 2015 véestbennusteen perusteella laaditut skenaariot.
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Vuosien 2021-2040 trendiennusteen mukainen asuntotuotantotarve (yhteensa
600 000 asuntoa (vuosittain 30 000 asuntoa), muodostuu siis vaesténkasvun kes-
kittymisesta kaupunkiseuduille, yhden aikuisen talouksien lisdantymisesta ja asun-
tokannasta poistuvien asuntojen korvaamisesta uusilla asunnoilla (Kuva 7). Kuvan
trendiennusteessa yhden aikuisen talouksien maaran lisdantyminen johtuu pelkas-
taan vaeston ikarakenteesta. Kutistuvat kotitaloudet -skenaariossa asuntotuotanto-
tarvetta lisdd myds yhden aikuisen talouksien osuuksien kasvu useissa ikaryh-
missa.

Suurimmat
kaupunkiseudut (14 kpl) Muu Manner-Suomi Manner-Suomi yhteensa
600 000

500 000
400 000
300 000
200 000
100 000
0 [ |
-100 000
-200 000
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Vaestomuutos (hlo) Aikuisten maaran muutos (hl6)

Asuntotarpeen muutos (as. kpl) Poistuma rakennuskannasta (as. kpl)
W Asuntotuotantotarve (as. kpl)

Kuva 7. Manner-Suomen asuntotuotantotarpeen tekijat eriteltyna.

Helsingin kaupunkiseudun asuntotuotantotarpeen laskennassa oletuksena on joko
Tilastokeskuksen 2019 ennusteen mukainen vaestokehitys (trendiennuste), yhden
aikuisen kotitalouksien yleistyminen (kutistuvat kotitaloudet) tai Helsingin kaupungin
kanslian nopean vaeston kasvun ennuste (Kuva 8).

Helsingin oman ennusteen seutuun luetaan 3 kuntaa vahemman kuin Tilastokes-
kuksen Helsingin seutukuntaan. Helsingin ennusteesta ulkopuolelle jaavien kuntien
(Karkkila, Lohja, Siuntio) vaestdkehitys on pidetty Tilastokeskuksen ennusteen mu-
kaisena. Tilastokeskuksen ennusteessa vaestdnkasvu vuodesta 2019 vuoteen
2040 on 225 000 henkiléa ja Helsingin kaupungin kanslian ennusteessa 336 000
(Taulukko 7).

Mikali Manner-Suomen vaestéennusteesta pidetaan kiinni, 101 000 henkilda olisi
pois muilta alueilta. Helsingin seudun tulomuutosta muiden suurten kaupunkiseutu-
jen osuus on neljannes ja muun Manner-Suomen kuntien kolme neljannesta. Va-
hennykset jakautuisivat useiden kuntien asuntotuotantotarpeeseen. Suurin vaikutus
kohdistuisi Turkuun, Tampereelle ja Lahteen. Helsingin seudun nopean kasvun voi
aikaansaada my6s kansainvalinen muuttoliike.
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Taulukko 7. Tilastokeskuksen ja Helsingin kaupungin kanslian Helsingin kaupunki-

seudun vaestdennusteet.

Helsingin
Tilastokeskus kaupungin  |Ennusteiden
kanslia erotus
2019 2040 2040
Helsinki 655 300 760 700 821 200 60 500
Helsingin seutu (13 kuntaa) 852 900 978 300 1018 800 40 500
Kaupunkiseudun muut kunnat (3 kpl) 60 800 55 000 55 000 0
Helsingin seutukunta 156 9000 1794 000 1900 800 101 000

22500
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12 500
10 000
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2500

Helsingin kaupunkiseutu, asuntotuotantotarve kpl/vuosi

—

2016-20 2021-25

2031-35
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~
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Kaupungistumis ~essssTrendiennuste essytistuvat kotitaloudet —esssssHelsingin nopea kasvu

Kuva 8. Helsingin kaupunkiseudun asuntotuotantotarve vuositasolla viisivuotisjak-
son aikana. Vuoden 2019 alueellisen vaestdennusteen perusteella laskettu tarve on
esitetty vihredlla ja siniselld viivalla. Helsingin kaupungin kanslian vaestdennusteen
perusteella laskettu tarve on esitetty oranssilla. Pylvaat ovat 2016 julkaistun, syksyn
2015 vaestbennusteen perusteella laaditut skenaariot.

Muiden suurten kaupunkiseutujen asuntotuotantotarpeen ennusteet I0ytyvat liit-
teestéd B. Seuraavan sivun taulukossa on vuosikeskiarvot toteutuneelle asuntotuo-
tannolle (2001-2020) ja ennakoidulle tarpeelle (2021-2040) erikseen suuret kau-
punkiseudut kokonaisuutena ja eriteltyna suuret kaupungit (Taulukko 8).
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Taulukko 8. Asuntotuotannon toteutunut ja odotettu maara.

Trendi- Kutistuvat
Toteutunut ennuste kotitaloudet
2000-2020 2020-2040 2020-2040
Helsingin sk 11730 13 000 15 200
Espoo 2670 2 550 2710
Helsinki 3910 6 300 6 960
Vantaa 2340 2 160 2410
Turun sk 1910 2600 2900
Turku 1030 1830 2010
Tampereen sk 3350 3200 3700
Tampere 1990 2200 2540
H&ameenlinnan sk 510 430 560
Hameenlinna 380 320 420
Lahden sk 950 750 890
Lahti 660 600 690
Kouvolan sk 220 110 160
Kouvola 190 90 140
Lappeenrannan sk 450 280 340
Lappeenranta 370 270 320
Joensuun sk 780 470 580
Joensuu 590 380 470
Kuopion sk 940 790 1000
Kuopio 840 720 920
Jyvéaskylan sk 1500 1200 1500
Jyvéaskyla 1270 1070 1290
Porin sk 520 300 640
Pori 390 260 470
Seingjoen sk 910 600 830
Sein&joki 620 480 600
Vaasan sk 550 590 690
Vaasa 380 460 530
Oulun sk 2390 1700 2100
Oulu 2010 1510 1840
Muu Suomi 5 860 3900 4 000
Yhteensa 32 600 30 000 35 000
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4. Ennusteen arviointi

4.1 Lahivuodet

COVID-19-pandemia tulee vaikuttamaan merkittdvasti Suomen talouteen. Talou-
den romahduksen ja taantuman vaikutusta l&hivuosien asuntotuotantoon voidaan
arvioida 2000-luvun lopun finanssikriisin kokemusten perusteella. Alla olevassa ku-
vassa (Kuva 9) Manner-Suomen kunnat on luokiteltu aikavélin 2009-2019 véaesto-
kehityksen mukaan seuraavasti:

a) Vakiluku kasvoi enemman kuin 10 % 14 kuntaa 5 % asunnoista
b)  Vékiluku kasvoi 5-10 % 18 kuntaa 6 % asunnoista
c)  Vakiluku kasvoi 0-5 % 37 kuntaa 13 % asunnoista
d) Vakiluku vaheni 0-5 % 49 kuntaa 17 % asunnoista
e) Vakiluku vaheni 5-10 % 64 kuntaa 22 % asunnoista
f)  Vakiluku vaheni enemman kuin 10 % 112 kuntaa 38 % asunnoista

Vertailuvuosi on vuoden 2008 asuntotuotannon aloitukset (2008 = 100). Edeltavien
ja seuraavien vuosien asuntotuotannon aloitukset on ilmaistu indeksipistein&d suh-
teessa vertailuvuoteen.
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Kuva 9. Uusien asuntojen aloitukset vaestdmuutokseltaan erilaisissa kunnissa.

Ennen 2010-luvun lopun finanssikriisia talous oli vakaalla kasvu-uralla. Asuntoja ra-
kennettiin laajasti tulevaisuuden kuviltaan erilaisilla alueilla. Asuntojen aloitukset ro-
mabhtivat jo ennen finanssikriisin aiheuttamaa bruttokansantuotteen laskua. Asunto-
rakentamisessa notkahdus kesti lyhyemman aikaa kuin taloudessa. Vaihe-eroa se-
littdd osaltaan asuntorakentamisen pitkan kotimaisen jalostusketjun vipuvaikutus.
Asuntorakentamisen aloitukset aikaansaavat viiveella tuotantoa teollisuudessa ja
palvelualoilla. Asuntorakentamisen notkahdus jai lyhyeksi mm. sen takia, ettd 2009
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kehitettiin vuokra-asuntojen valimalli, jonka avulla kaynnistettiin huomattava maara
vapaarahoitteista vuokra-asuntotuotantoa.

Finanssikriisin jalkeen vaestdnkasvu ja uusien asuntojen rakentaminen on kes-
kittynyt harvalukuisiin kuntiin. Vaestddaan menettavissa kunnissa asuntotuotannon
aloitusten trendi on ollut laskeva. Pankkien toimintaa alettiin valvoa tarkemmin ja
tasta syysta myods asuntolainoituksessa on oltu tarkempia vakuuksien ja jalkimark-
kinoiden suhteen.

Seuraavassa kuvassa (Kuva 10) on tarkasteltu samalla periaatteella asuntoaloi-
tuksia 14 suurella kaupunkiseudulla ja muualla Manner-Suomessa. Kuvassa tiedot
on jasennetty seuraavasti:

a) Espoo, Helsinki ja Vantaa 3 kuntaa 27 % asunnoista
b)  Muut suuret kaupungit 13 kuntaa 33 % asunnoista
€) Suurten kaupunkiseutujen muut kunnat 82 kuntaa 22 % asunnoista
d) Muu Manner-Suomi 196 kuntaa 18 % asunnoista
350
2008=100

@) Espoo, Helsinki, Vantaa
300 e b)) Muut suuret kaupungit (13 kpl)

e c) Suurten kaupunkiseutujen muut kunnat

@ ) Muu Manner-Suomi
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Kuva 10. Uusien asuntojen aloitukset paakaupunkiseudun suurissa kaupungeissa,
muissa suurissa kaupungeissa, kaupunkiseutujen muissa kunnissa ja muualla Man-
ner-Suomessa. Muut suuret kaupungit ovat Tampere, Turku, Pori, Lahti, Hameen-
linna, Kouvola, Lappeenranta, Kuopio, Joensuu, Jyvaskyld, Seingjoki, Vaasa, Oulu.

2000-luvun alun vakaan talouskehityksen aikana asuntojen rakentaminen lisdantyi
suurten kaupunkiseutujen ymparyskunnissa ja muualla Manner-Suomessa. Es-
poossa, Helsingissa ja Vantaalla asuntojen aloitukset vahenivat, muissa suurissa
kaupungeissa ne sdilyivat vakaana. Kaikilla alueilla aloitukset romahtivat jo ennen
finanssikriisin aikaansaamaa bruttokansantuotteen laskua. Asuntojen aloitusten
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notkahdus oli lyhytaikainen. Notkahduksen jéalkeen asuntorakentaminen on keskit-
tynyt suuriin kaupunkeihin. Palatumista normaalille tasolle nopeutti mm. valimallin
asuntotuotannon sijoittuminen suuriin kaupunkeihin.

Manner-Suomen asuntojen aloitukset olivat 2010-luvun lopussa ennatyskorke-
alla tasolla ja kaantyivat laskuun vuosien 2017-2018 huipun jalkeen. COVID-19-
epidemia tulee nopeuttamaan aloitettavien rakennushankkeiden maaran vahene-
mista ja viemaan aloitukset matalammalle tasolle, mitd muuten olisi tapahtunut.

Suomen talous on romahtanut 1990-luvun alussa ja 2000-luvun ensimmaisen
vuosikymmenen lopussa. 1990-luvun alun romahduksessa rakennusliikkeille jai mit-
tava maara myymattdmia asuntoja. liman Hitas-tuotantoa kerrostalorakentaminen
olisi keskeytynyt kokonaan (Vainio, 2008). Asuntokaupan pysahtymisen takia asun-
non ostajia jai ns. kahden asunnon loukkuun tai asunnon hinta laski matalammaksi
kuin siihen sijoitettu pankkilaina.

Finanssikriisin aikana 2000-luvun lopussa markkinaehtoisessa asuntotuotan-
nossa keskeytettiin aloitettuja rakennushankkeita, jotta valtyttiin myymatta jaaneilta
asunnoilta. Markkinaehtoista tuotantoa korvaamaan aloitettiin vuosina 2009—-2010
ennatyksellinen maara asuntoja ARA-rahoituksella. Osa asunto-osakeyhtididen
omistukseen suunnitelluista kohteista muutettiin ns. vélimallin vuokra-asunnoiksi
(ARA-tuotanto, Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus). Asuntoja myds myytiin ni-
pussa sijoittajille ja rahastoille.

Laajalla rintamalla tehdyt nopeat korjaavat toimenpiteet johtivat siihen, etteivat
tuotantomaarat vastanneet tarpeeseen. Syy asuntojen suuriin tuotantomaariin
2010-luvulla johtuu osin patoutuneen kysynnan purkamisesta. Asuntomarkkinoiden
toimivuuden kannalta parasta olisi turvata tasainen tuotanto. Asuntorakentamisen
pysahtyminen johtaa kysynnan patoutumiseen ja aiheuttaa purkautuessaan resurs-
seihin ndhden liikaa tuotantoa.

4.2 Pitka aikavali

Pitk&n aikavélin asuntotuotantotarpeen ennusteen lahtdkohta on Tilastokeskuksen
syksyn 2019 alueellinen vaestdennuste. Tilastokeskuksen vaestdennuste perustuu
laatimishetked edeltdvien vuosien havaintoihin syntyvyydestd ja kuolevuudesta
sek& maan sisdisesté ja kansainvélisestd muuttoliikkeesta.

Ennusteen laatimisessa ei oteta huomioon taloudellisten, sosiaalisten eika mui-
den yhteiskunta- tai aluepoliittisten paatésten mahdollista vaikutusta tulevaan vaes-
tonkehitykseen. Ennuste siis osoittaa sen, millainen vaesttkehitys on luvassa, jos
viimeaikainen vaestdkehitys jatkuisi muuttumattomana seuraavat vuosikymmenet.

4.2.1  Syntyvyys ja kuolevuus
COVID-19-epidemian vaikutus syntyvyyteen voi olla plus- tai miinusmerkkinen.
Talla ei kuitenkaan ole vaikutusta asuntojen maaralliseen tarpeeseen, silla nyt ja

lahivuosina syntyvisté lapsista suurin osa muodostaa oman asunnon tarvitsevan
kotitalouden kuitenkin vasta vuoden 2040 jalkeen.
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Vaestdennusteiden epavarmuudet ovat joka tapauksessa suuria, ja naihin epa-
varmuuksiin sisédltyy myés COVID-19-epidemian vaikutus kuolevuuteen. Suomessa
kuolee vuosittain noin 54 000 ihmista. Vaestdennusteessa kuolemien mééra kas-
vaa noin yhden prosentin vauhdilla niin, ettéa vuodelle 2040 kuolemien maaraksi ar-
vioidaan noin 65 000. Suuri osa Suomessa COVID-19-sairauteen kuolleista
(8.6.2020) on ollut idkkaita, perussairauksiensa takia riskiryhmiin kuuluvia henki-
I6itd. Lyhyella aikavalilla vaikutusta on kompensoimassa se, ettd epidemian takia
voimassa olevat rajoitukset ovat vahentaneet esimerkiksi kausi-influenssaa, liiken-
neonnettomuuksia ja tapaturmia.

422 Maahan- ja maastamuutto

Nettomaahanmuutolla on ollut luonnollista vaestékasvua suurempi vaikutus Suo-
men vaestdkehitykseen. Jo nyt kuolevuus on syntyvyytta suurempaa ja tasta syysta
luonnollinen véaestdkasvu on negatiivinen, vuosittain noin —8 500 henkild&d. Vuonna
2040 sen arvioidaan olevan —23 000. Vaestdennusteessa nettomaahanmuutto on
vakio, noin 15 000 henkil6&. Se on myds maahanmuuton keskiarvo kuluneella kym-
menvuotisjaksolla (Kuva 11).
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Kuva 11. Suomeen ja Suomesta muutto. Lahde: Tilastokeskus, vaestétilasto

Kansainvalinen muutto on ollut vuodesta 2000 lahtien kasvu-uralla. Finanssikriisin
aikana maahanmuutto vaheni hetkellisesti vuosina 2008—2009, mutta nousi enna-
tyslukemiin vuosina 2011, 2012, 2016 ja 2019. Maahanmuutto lisad maastamuuttoa
— Suomesta pois muuttavista l&hes puolet on ulkomaalaistaustaisia.
Nettomaahanmuutossa ei ole ollut 10 vuoden aikana selkeaa trendia, vaan se
on vaihdellut 12 000-18 000 henkilon valilla. Todennakdisesti COVID-19 tulee hil-
litsemaan hetkellisesti sekd maastamuuttoa ettd maahanmuuttoa. On todenna-
koistd, etta pitkalla aikavalilla sekd maahanmuutto ettéd maastamuutto liséantyvat.
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4.2.3 Kuntien valinen muutto

Kuntien vélinen muutto on ollut kasvussa 1990-luvun puolesta vélista |ahtien. Yhta-
jaksoisesti muuton kohteena ovat olleet suuret kaupungit pdakaupunkiseutua luu-
kuun ottamatta (Kuva 12). Padkaupunkiseudulla vaestonkasvuun vaikuttivat 2000-
luvun lopun finanssikriisiin saakka ensisijaisesti luonnollinen vaestonkasvu ja kan-
sainvalinen muutto. Kotimaasta paékaupunkiseudulle kohdistunut muutto voimistui
kriisin jalkeen. Kuntien valinen muutto selittdd suurten kaupunkien ymparistékuntien
ja muun Manner-Suomen asuntotuotannon vilkastumista 2000-luvun alussa.

90 000 @[5 00, Helsinki, Vantaa
hlo e [\Vuut suuret kaupungit (13 kpl)
e Syurten kaupunkiseutujen muut kunnat

@ \luu Manner-Suomi

80 000

70 000

60 000

50 000
2000 2005 2010 2015

Kuva 12. Kuntien valisen muuton kohteet. Lahde: Tilastokeskus, vaestotilasto.

4.3 Yhteenveto vuoden 2020 epavarmuuksista

Tuotantotarpeen laskennassa tarkastellaan ensisijaisesti asumisen perustarpeen
tyydyttamista. Asuntojen kayttdminen matkailuelinkeinoon tai muuhun lyhytaikai-
seen vuokraukseen huomioidaan ylimaéraisind asuntoina. COVID-19 arvioidaan
vaikuttavan talouteen Suomessa ja Suomelle tarkeissd viennin kohdemaissa.
Koska asuntotuotantotarpeen laskennassa ei ole mukana kansantalouden tilasta
johdettua komponenttia, COVID-19 vaikutusta ei voi johtaa suoraviivaisesti talou-
den tilasta. Epidemian vaikutus tulee tarpeeseen vaikuttavien tekijoiden valitta-
mana.

Asuntotuotantotarpeen laskennan lahtékohtia ovat alueellinen vaestérakenne ja
vaestbennuste seka useat asumista koskevat tilastot. Itsesséén naihin liittyy run-
saasti epavarmuuksia. COVID-19 voi joko vahvistaa ja heikentdd ilmi6itd, kuten
kaupungistumista, asumista yhden aikuisen talouksissa tai kansainvélistd muuttolii-
ketta.
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Liite A. Vaestoennuste Manner-Suomelle ja 14 suurimmalle kaupunkiseudulle
Lahde: Tilastokeskus, alueellinen vaestéennuste 2019

2020
MA1 MANNER-SUOMI 5500619
SK011 Helsinki 1584518
Espoo 292052
Helsinki 662389
Hyvinkaa 46414
Jarvenpda 44418
Karkkila 8639
Kauniainen 9781
Kerava 36622
Kirkkonummi 39560
Lohja 45614
Mantsala 20618
Nurmijarvi 43080
Pornainen 4996
Sipoo 21264
Siuntio 6110
Tuusula 38719
Vantaa 234987
Vihti 29255
SK023 Turku 333799
Kaarina 34004
Lieto 20011
Masku 9462
Mynamaki 7661
Naantali 19381
Nousiainen 4662
Paimio 10882
Raisio 23902
Rusko 6332
Sauvo 2971
Turku 194531
SK043 Pori 130833
Harjavalta 6881
Huittinen 9898
Kokemaki 7023
Merikarvia 3064
Nakkila 5335
Pomarkku 2070
Pori 83638
Ulvila 12924
SK051 Hameenlinna 92851
Hattula 9369
Hameenlinna 67210
Janakkala 16272
SK052 Riihimaki 44351
Hausjarvi 8248
Loppi 7713
Riihimaki 28390
SK064 Tampere 413343
Hameenkyro 10421
Kangasala 32119
Lempaala 23574
Nokia 33763
Orivesi 9034
Pirkkala 19596
Palkane 6375
Tampere 240744
Vesilahti 4367

Yl6jarvi 33350

2040
5491352
1793905

344217
760700
45730
50946
7989
11124
39078
41892
40816
20440
45612
4792
25874
6146
39984
278937
29628
353452
36617
20741
8633
7030
20042
4159
10961
22550
6624
2778
213317
115564
5673
8484
5744
2615
4392
1527
75918
11211
86422
8300
63384
14738
40296
7133
6564
26599
448568
9763
34172
25172
34305
7972
20258
5690
272611
4172
34453

Muutos
0%
13%
18 %
15%
-1%
15%
-8%
14 %
7%
6 %
-11 %
-1%
6 %
-4 %
22 %
1%
3%
19%
1%
6 %
8%
4%
9%
-8 %
3%
-11 %
1%
-6 %
5%
-6 %
10 %
-12%
-18 %
-14 %
-18 %
-15 %
-18 %
-26 %
9%
-13 %
-7%
-11 %
-6 %
9%
9%
-14 %
-15 %
-6 %
9%
-6 %
6 %
7%
2%
-12 %
3%
-11 %
13%
-4 %
3%

SKO071 Lahti
Asikkala
Hartola
Heinola
Hollola
Karkola

Lahti
Orimattila
Padasjoki
Sysma

SK081 Kouvola
litti

Kouvola
SK091 Lappeenranta
Lappeenranta
Lemi

Luumaki
Savitaipale
Taipalsaari
SK112 Kuopio
Kuopio
Siilinjarvi
SK122 Joensuu
llomantsi
Joensuu
Juuka
Kontiolahti
Liperi
Outokumpu
Polvijarvi
SK131 Jyvaskyla
Hankasalmi
Jyvaskyla
Laukaa
Muurame
Petajavesi
Toivakka
Uurainen
SK142 Seinajoki
IImajoki
Kauhava
Kurikka

Lapua
Seindjoki
SK152 Vaasa
Korsnas
Maalahti
Mustasaari
Vaasa

Voyri

SK171 Oulu
Hailuoto
Kempele
Liminka
Lumijoki
Muhos

Oulu

Tyrnava

2020

199466
8032
2658

18423
23388
4334
120250
15944
2843
3594
88179
6658
81521
87997
72466
3010
4530
3312
4679
141117
119490
21627

124165

4729

77152
4514
14980
12017
6602
4171

187587
4760

143423

18985
10356
3801
2394
3868
126808
12227
15581
20393
14296
64311

101467
2084
5428

19521
67876
6558
254275
974
18380
10386
2032
8971

206723
6809

2040

185436
7032
2002

15449
20562
3668
117546
14329
2108
2740
73903
5790
68113
81252
68608
2553
3552
2509
4030
140853
120979
19874

118571

3199

78446
3210
14619
10714
5108
3275

194601
3615

153295

17796
10719
3075
2101
4000
122254
11912
12413
15958
13022
68949
99981
1871
4968
18913
68289
5940
268937
919
19168
10550
1699
8167

222167
6267

Muutos

-7%
-12%
-25%
-16 %
-12%
-15%
2%
-10 %
-26 %
-24 %
-16 %
-13%
-16 %
-8%
5%
-15%
-22%
-24 %
-14 %
0%
1%
-8%
5%
-32%
2%
-29 %
2%
-11%
-23%
-21%
4%
-24 %
7%
-6 %
4%
-19 %
-12 %
3%
-4 %
3%
-20 %
-22%
9%
7%
-1%
-10 %
-8%
3%
1%
9%
6%
-6 %
4%
2%
-16 %
9%
7%

-8%
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