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Rakennusteollisuus RT:n asuntotuotantokysely

Rakennusteollisuus RT:n asuntotuotantokysely lahetetaan Asuntotuotantokyselyssi kartoitetaan Rakennusteollisuus RT:n
Talonrakennusteollisuus ry:n jasenille. Kysely tehdaan kolme kertaa jasenina olevien asuntorakentajien

vuodessa. Siihen vastaa suurimpien asuntorakentajien lisaksi

ukko b torakentaii * uusien asuntojen aloitusten toteutunut lukumaara seutukunnittain
joukko pienempia asuntorakentajia.

) . ) aikomukset asuntojen aloituksista seutukunnittain
Kysely antaa hyvan kuvan asuntotuotannon kehityksesta koko

maassa ja suurimmissa seutukunnissa. Vastaukset eivat kata koko

aloituksiin vaadittava ennakkovarausprosentti

asuntomarkkinaa. myynnissa olevien uusien asuntojen maara yhteens
Kyselyn ulkopuolelle ja3 yleishyodyllisten yhteisdjen rakennuttama valmiiden myynnissé olevien uusien asuntojen maara seka
vapaarahoitteinen omistusasuntotuotanto ja tuettu vuokra- vapaarahoitteisen asuntotuotannon kaynnistymisté haittaavia tekijoita

asuntotuotanto seka ei-jasenten asuntotuotanto.

Kaikkien asuntoaloitusten maara ja muut asumiseen ja
rakentamiseen liittyvat tilastot |6ytyvat Rakennusteollisuus RT:n
verkkosivuilta osoitteesta www.rt fi padekonomisti Jouni Vihmo

\\ 050 520 1636
Jouni.vihmo@rt.fi

Lisatietoja:
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Toimintaymparisto

Yleinen taloustilanne: taloutta ennakoivat mittarit finanssikriisin tasolla - hidastuminen laaja-alaista - viime aikojen talousdata lIdhinna positiivista

Globaalit kasvunakymat ovat edelleen vaisut. Maailmantalous kasvaa, mutta kasvu hidastuu vajaaseen 3 prosenttiin. Nakymia painaa Ukrainan sodan
aiheuttama epévarmuus, reaalitulojen lasku ja korkojen nousu. Inflaatio on edelleen nopeaa ja laaja-alaisempaa kuin pitkdan aikaan. Suomen talous ajautuu
kuluvana vuonna tilapaiseen taantumaan. Kasvun ennakoidaan kadynnistyvan jo kuluvan vuoden loppupuolella. Tyollisyys pysyy hyvalla tasolla. Suomen
talouden ennusteet ovat kuluvana vuonna nolla tuntumassa. Ensi vuonna kasvua kertyy lahes potentiaalin verran, vajaat 1,5 prosenttia. Viimeaikaiset
talousuutiset ovat olleet [ahinna positiivisia. Energian hinta on laskenut voimakkaasti, ja nopein korkojen nousu on toistaiseksi ohi. Tarjontahairiot ovat
helpottaneet, ja Kiina avautuu koronasuluista. Pahimmat pelot taantumasta ovat vaistyneet, mutta riskit ovat edelleen alasuuntaiset.

Rakentaminen yleisesti: rakentamisen tuotannon hidastuminen voimistuu alkuvuonna - suurin epavarmuus jo takana pain

Rakentamisen viime vuoden lopulla alkanut supistuminen voimistuu alkuvuonna. Rakennuspien ja aloitusten maara on laskenut voimakkaasti seka
asuinrakentamisessa ettd muussa kuin asuinrakentamisessa. Uudistuotannon maara on painunut pakkaselle viime vuoden lopulla. Rakennuskustannusten
nousuvauhti on hidastunut selvasti. Rakentaminen on yritysten suhdannearvioiden mukaan suhdanteen pohjalla. Suhdannetilanne jatkoi heikentymistaan
tammikuussa. Suhdannenakymat kevaaseen olivat kuitenkin syksya paremmat. Rakennusteollisuus RT:n yrityskyselyn mukaan suurin Ukrainan sodan
aiheuttama epavarmuus on jo takanapain. RT:n lokakuisen suhdanne-ennusteen mukaan rakentaminen supistuu kuluvana vuonna pari prosenttia. Kasvua
kertyy vain korjausrakentamiseen.

Asuntomarkkinat: lainatiskeilla ja asuntokaupoilla hiljaista - asuntojen tarjonta kasvaa - asuntojen ostoaikomukset palautuivat normaalille tasolle

Uusien asuntolainojen maara putosi viime vuoden lopulla alle finanssikriisin tason 2004-luvun alun tasolle. Vanhojen asuntojen kauppa pieneni viime
vuoden lopulla kolmanneksella. Seka myyntiin ettd vuokralle tarjolla olevien asuntojen maara kasvoi viime vuonna voimakkaasti. Uusien asuntojen kauppa
puolittui samaan aikaan. Vanhojen asuntojen hinnat ovat laskeneet selvasti. Uusien asuntojen hinnat ovat pysyneet edelleen nousussa. Maltillistuneen
inflaatiokehityksen my&ta nopein korkojen nousu on takanapain. Asuntomarkkinoiden vaisu kehitys jatkuu alkuvuonna. Mydnteiset uutiset taloudesta ja
inflaatiosta ovat kuitenkin jo piristdneet kuluttajien tunnelmia. Tammikuussa kuluttajien asunnonostoaikomukset nousivat jalleen keskimaaraista
korkeammalle tasolle.

Asuntorakentaminen: asuntoaloitukset laskevat ennatystasolta - asuntorakentaminen pysyy hyvalla tasolla

Asuntorakentaminen hidastuu kuluvana vuonna voimakkaasti. Taustalla on viime vuosien runsas rakentaminen, korkojen ja elinkustannusten nousu seka
Ukrainan sodan aiheuttama yleinen epavarmuus. Viime vuonna aloitettiin vajaan 40 000 asunnon rakentaminen. Kuluvana vuonna aloitukset laskevat
edelleen 36 000 asuntoon. Ennustettu tuotannon taso on hyva suhteessa pidemman aikavalin keskiarvoon ja epavarmoihin nakymiin. Ennusteen riskit ovat
alasuuntaiset.
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Yhteenveto asuntotuotantokyselysta

Yleiskuva: siirtyvit hankkeet pitavat asuntotuotannon hyvalla tasolla - kysynnan heikkous ja kannattavuus jarruttavat tuotantoa

Asuntoaloitukset painottuvat kuluvana vuonna vahvasti kasvukolmion alueelle. Viime vuoden toteutuneiden asuntoaloitusten jadminen yritysten syys-
lokakuussa tekeman arvion alapuolelle kertoo aloitusten voimakkaasta vahenemisesta vuoden lopulla. Taloustilanteen salliessa siirtyneitd hankkeita
aloitetaan kuluvana vuonna, mika nostaa odotukset kuluvan vuoden asuntotuotannosta hyvalle tasolla. Ennakoitu asuntotuotannon taso kertoo
yritysten odottavan asuntomarkkinoiden ja asuntotuotannon palautumisen alkavan kuluvana vuonna. Nakymaa tukee myds myynnissa olevien
asuntojen edelleen matala taso. Rakennuskustannusten nousu pysyi ylivoimaisesti suurimpana tuotannon esteena. Riittamaton kysynta nousi pitkasta
aikaa merkittavaksi tuotannon esteeksi. Kannattavuuden ja kysynnan lasku yhdessa korkojen nousun kanssa haittaavat tuotantoa.

Asuntoaloitusten maara: asuntorakentamisen monipuolisuus sdilyy - omaa perustajaurakointia ja vuokra-asuntoja yhta paljon

Vuonna 2022 aloitettiin noin 10 000 uuden asunnon rakentaminen. Vuonna 2023 varaudutaan noin 12 000 asunnon aloitukseen. Omaperustainen
asuntotuotanto supistuu edelliseen lokakuun 2022 kyselyyn verrattuna, mutta nousee viime vuodesta. Vuokra-asuntotuotanto kasvaa edelliseen
kyselyyn ja viime vuoteen verrattuna. Oman perustajaurakoinnin ja vuokra-asuntotuotannon osuudet menevat tana vuonna tasan.
Ennakkovarausprosentti nousi hieman ja oli keskimaarin 49 prosenttia.

Asuntoaloitukset alueittain: Kasvukolmio dominoi - kasvukeskusten ulkopuolinen Suomi hidastuu voimakkaasti

Kasvukolmion osuus asuntotuotannosta nousee viime vuoden notkahduksen jalkeen selvasti ollen 81 prosenttia kuluvan vuoden asuntoaloituksista.
Helsingin seudun osuus tuotannosta nousee 50 prosenttiin vuonna 2023. Tampereen osuus nousee 19 prosenttiin. Turun osuus pysyy ennallaan 12
prosentissa. Oulun, Jyvaskylan ja Kuopion osuudet pysyvat ennallaan. Muun Suomen aloitukset vahenevat voimakkaasti.

Myynnisséa olevien asuntojen maara: Myynnissa olevien ja valmiiden myynnissa olevien asuntojen maara ovat edelleen matalalla tasolla

Uusia asuntoja oli tammikuussa myynnissa 3 500 kappaletta. Valmistuneiden myynnissa olevien asuntojen osuus pysyi koko historiaan ndhden
matalalla tasolla noin 450 asunnossa.

Tuotantoa haittaavat tekijat: kustannusten nousu ja kannattavuuden lasku jarruttavat tuotantoa - kysynnan riittamattomyys palasi esteeksi

Myds korkojen nousu ja tonttien kustannukset haittaavat tuotantoa.
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Asuntolainat: lainanottohalukkuus finanssikriisin tasolla - asuntomarkkinan pohjia ei viela nahty

|‘ Korko ja korko-odotus
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Joulukuussa markkinoilla hinnoiteltiin 12kk:n euriborin nousevan lahes 3,5
prosenttiin. Tammikuussa odotukset ovat painuneet laskusuuntaan.

@ Uudet asuntolainat ja luvat
22 Uudet lainat (mrd. €) Luvat (kpl, vuositaso) 55000
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Uusien asuntolainojen nostot ovat pudonneet alle finanssikriisin tason
vuoden 2004 tasolle. Se ennakoi rakentamisen hidastumisen jatkumista.
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1 Asunnon ostoaikomukset

20 Ostoaikomus 12 kk:n sisalla (%-osuus kuluttajista)

18
16
14

12

10

e \/yosikeskiarvo

Asunnon ostoaikomus

8
16 17 18 19 20 21 22 23

Ostoaikomukset toipuivat tammikuussa tavallista paremmalle tasolle pitkan
laskun jélkeen.

L Uudet asuntolainat ja valmistuneet

22 Uudet lainat (mrd. euroa) Valmistuneet (kpl. vuositaso) 45000
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Uusien asuntolainojen nostot ovat pudonneet alle finanssikriisin tason
vuoden 2004 tasolle. Valmistuvien asuntojen mé&éra kasvaa samaan aikaan

Lahde: Suomen Pankki, EKP, Tilastokeskus

g Kotitalouksien lainat tyypeittiin
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Perinteisten asuntolainojen lainakannan vuosikasvu hidastui joulukuussa
edelleen. Taloyhtidlainojen maéra on jatkanut kasvua.

|‘ Taloyhtidlainat ja kerrostaloaloitukset

Aloitukset (12 kk, kpl)

Lainakannan muutos (mrd.€)
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Lainojen maara on kasvanut kesékuusta 2021. Lainojen kehitys korreloi
uudisrakentamisen kanssa, vaikka tilasto sisaltéad myos korjaamisen lainat.
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Asuntomarkkinat: asuntokauppa sakkaa - kauppamaarat pienenevat ja tarjonta kasvaa

g Vanhojen asuntojen hinnat
Indeksi 2020=100 Vuosimuutos (%)
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Hinnat kaantyivat laskuun lokakuussa edelliseen vuoteen verrattuna.

1 Uusien asuntojen hinnat

6

Indeksi 2015=100 Vuosimuutos (%)
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Hintojen nousu on jatkunut asuntokaupan hidastumisesta huolimatta.
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|’ Vanhojen asuntojen kauppamaarat
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Kauppamaaréat ovat jdaneet selvasti viime vuosien huippulukemista.
Syys-marraskuu -30 % ed. v.

|’ Uusien asuntojen kauppamaarat
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Uusien asuntojen kauppamaarat ovat hyvin alhaalla suhteessa muutaman
edellisen vuoden keskiarvoon. Syys-marraskuu -52 % ed. v.

Lahde: Tilastokeskus, KVKL, Etuovi.com, Vuokraovi.com

|’ Myynnissa olevat kerrostaloasunnot
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Myyntiin tulleiden kerrostalojen mééra on kasvanuttdna vuonna
voimakkaasti. Maarat ovat edelleen selvasti alle 2018-19 huippulukemien.
Joulukuussa maara kaantyi laskuun.

|’ Vuokra-asuntojen tarjonta

K
35000 ©

30000

25000
?2016>

20000
15000

10000
16 17 18 19 20 21 22

Vapaarahoitteisten kerrostaloasuntojen tarjonta kdantyi uudestaan kasvuun
kuluvan vuoden kesalla. Tarjonta on noussut korkealle tasolle. Joulukuussa
kasvu tasaantui.
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Kerrostalorakentaminen: Lupien laaja-alainen hidastuminen oikeni marraskuussa hieman

l’ Kerrostalojen luvat kuukausittain koko maassa " Kerrostalojen luvat paakaupunkiseudulla
6000 Kpl 9000 Kpl (vuosisumma)
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Luvat ovat jaéneet kuluvan vuonna ldhes joka kuukausi alle viime vuoden huipputason. Tilastokeskuksen tilastopaivitys
pudotti tammi-elokuulta 2 500 asuntoaloitusta. Paakaupunkiseudulla hyvé marraskuu. Pohjat toistaiseksi néhty.
g : : T . . — :
Kerrostalojen luvat isot kasvukeskukset Kerrostalojen luvat pienemmissa kasvukeskuksissa
6000 Kpl(vuosisumma) 2500 Kpl (vuosisumma)
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500
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Turun lupaséhlingin purkautumisen kasvu oikenee. Oulu sinnittelee omalla tasollaan. Tampere hidastuu voimakkaasti. Pohja toistaiseksi néhty [&hes kautta linjan.
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Vapaarahoitteisen asuntotuotannon kaynnistymista haittaavia

tekijoita

Rakennuskustannusten nousu

Hintataso ei takaa kannattavuutta

Kysynnan riittamattomyys 68% 27%

Odotukset korkotason noususta 62% 33%

Tonttikustannukset 41%

Rahoituksen saatavuus 24% 43%

Tonttipula (pks) 8% 50%

al

Tonttipula (muu maa) % 37%

Ammattitydvoiman puute , tyontekijat 72 23%
Ammattitydvoiman puute, toimihenkilot 14%

Jokin muu tekija

(o)

Muun rakentamisen vilkastuminen

o
R

10 % 20 % 30 % 40 % 50 % 60 % 70 % 80 % 90 % 100 %

W Haittaa paljon B Haittaa jonkin verran = Ei merkittavaa haittaa
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Vapaarahoitteisten asuntojen aloitukset 2017-2023*

Asuntoa (kpl)

18 000
16 000
14 000
12 000
10 000
8 000
6 000
9982
4000 7160
5886
2000
0
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2022 2022 2022 2022 2023 2023
arvio arvio arvio arvio arvio arvio
Syyskuu helmikuu toukokuu lokakuu lokakuu tammikuu
2021 2022 2022 2022 2022 2023
B Oma perustajaurakointi ® Vuokra-asunnot *Arvio tammikuu 2023
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Asuntojen aloitukset vuonna 2022
Tammikuussa 2023

Oma Vuokrat‘fxlot.
Seutukunta perustajaurakointi (va ﬁ:?‘:‘;l:tczlet;tue-lset
(RS-kohteet) urakkakohteet)

Helsingin seutukunta 1839 2714

Turun seutukunta 439 807
Tampereen seutukunta 732 657

Oulun seutukunta 432 322
Jyvaskylan seutukunta 248 243
Kuopion seutukunta 355 100

Muu Suomi 593 762
Yhteensa 4 638 5605
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Yhteensa

4 553
1246
1389
754
491
455
1355
10 243

44 %
12 %
14 %
7 %
5%
4 %
13 %
100 %
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Suunnitelmat asuntojen aloituksista vuonna 2023
Arvio tammikuussa 2023

Seutukunta

Oma
perustajaurakointi
(RS-kohteet)

Vuokratalot
(vapaarahoitteiset

neuvottelu-
urakkakohteet)

Yhteensa

Helsingin seutukunta
Turun seutukunta
Tampereen seutukunta
Oulun seutukunta
Jyvaskylan seutukunta
Kuopion seutukunta
Muu Suomi

Yhteensa
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2 840

615

1092

598
253
433
250

6 081

3270
807
1200
257
244
238
173
6189

6110
1422
2292
855
497
671
423

12 270

50 %
12 %
19 %
7 %
4 %
5 %
3%
100 %
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Vapaarahoitteisten asuntojen aloitukset seutukunnittain
2008-2023*
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0 ——
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022*  2023*

—Helsinki ——Turku ——Tampere ——Oulu ——Jyvaskyla ——Kuopio ——Muu *Arvio tammikuu 2023
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Vapaarahoitteisten asuntojen aloitukset seutukunnittain 2008-
2023*

13

2023*
2022
2021
2020
2019
2018
2017
2016
2015
2014
2013
2012
2011
2010
2009
2008
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Aloitukset (%-osuus)
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W Helsinki
m Turku

B Tampere
® Qulu

m Jyvaskyla
m Kuopio

= Muu

R_



Myynnissa olevien uusien asuntojen maara

Asuntoa (kpl)
8000
7339
7055

7000
6000 5917 2015
515552255356 2016
5000 4941 4819481 2017
2018
4000 2019
3345 ® 2020
3000 2021
2022
2000 2023

1000

0

1. tammikuuta 1.toukokuuta 1. syyskuuta

*Arvio lokakuu 2022
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Myynnissa olevien uusien asuntojen m
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Kysyttiviaa?

Padekonomisti Jouni Vihmo
\\ 050520 1636
Jouni.vihmo@rt.fi
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