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Rakennusteollisuus RT Asuntotuotantokysely

Rakennusteollisuus RT:n asuntotuotantokysely lahetetdaan Asuntotuotantokyselyssa kartoitetaan Rakennusteollisuus RT:n jasenina
Talonrakennusteollisuus ry:n jasenille. Kysely tehdaan kolme olevien asuntorakentajien
kertaa vuodessa. Siihen vastaa suurimpien asuntorakentajien

R _ 3 uusien asuntojen aloitusten toteutunut lukumaara seutukunnittain
lisaksi joukko pienempia asuntorakentajia.

aikomukset asuntojen aloituksista seutukunnittain

Kysely antaa hyvan kuvan asuntotuotannon kehityksesta koko

. . . . . ennakkovarausprosentti
maassa ja suurimmissa seutukunnissa. Vastaukset eivat kata P

koko asuntomarkkinaa. myynnissa olevien uusien asuntojen maara yhteensa

Kyselyn ulkopuolelle jaa yleishyadyllisten yhteisojen valmiiden myynnissa olevien uusien asuntojen maara

rakennuttama vapaarahoitteinen omistusasuntotuotanto ja vapaarahoitteisen asuntotuotannon kaynnistymista haittaavia tekijoita
tuettu vuokra-asuntotuotanto seka ei-jasenten

asuntotuotanto.
Kaikkien asuntoaloitusten maara ja muut asumiseen ja Lisatietoja:
rakentamiseen liittyvat tilastot |6ytyvat Rakennusteollisuus padekonomisti Jouni Vihmo

RT:n verkkosivuilta osoitteesta www.rakennusteollisuus.fi \\ +358 50 520 1636

Jouni.vihmo@rakennusteollisuus.fi
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1. Yleiskuva:

Asuntotuotanto pysyy korkealla my6s ensi vuonna

Asuntotuotanto pysyy korkealla tasolla tana ja ensi vuonna. Arviot vapaarahoitteisen
asuntotuotannon kuluvan vuoden maarasta nousivat kesakuun kyselyyn verrattuna.
Yritykset arvioivat asuntotuotantonsa pysyvan yhta korkealla tasolla myds ensi vuonna.
Painopiste siirtyy omaperustaiseen tuotantoon. Vuokra-asuntojen tuotanto vahenee.
Asuntorakentamisen kasvuun varaudutaan etenkin Tampereen ja Turun seutukunnissa.
Tuotanto kasvaisi myos Jyvaskylan seutukunnassa. Helsingin seutukunnan
asuntoaloitusten arvioidaan vahenevan ensi vuonna hieman. Myynnissa olevien
asuntojen maarat ovat edelleen matalalle tasolla. Kustannuskehitys ylivoimaisesti
suurin tuotannon este. My0s tonttipula ja tonttikustannukset haittaavat rakentajia.
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2. Perustajaurakointi kasvaa — sijoittajakysynta pienenee
Vuodelle 2021 on suunnitteilla 15 300 asunnon aloitus. Vuodelle 2022 on suunnitteilla
niin ikaan 15 300 asunnon aloitus. Omaperustaisen tuotannon arvioidaan kasvavan.
Sijoittajakysynta pienenee kuluvaan vuoteen verrattuna. Ensi vuoden aloituksista omaa
perustajaurakointia on 10 000 ja 5 000 on neuvottelu-urakkakohteita.
Ennakkovarausprosentti pysyi ennallaan keski-maarin 48 prosentissa.

3. Myynnissa olevien asuntojen maara minimissa

Uusia asuntoja oli myynnissa 4 600 kappaletta. Valmistuneiden myynnissa olevien
asuntojen osuus laski pohjalukemiin pidemman aikavalin keskiarvoa matalammalle
tasolle 441 kappaleeseen.

4. Turku ja Tampere vetavat
Helsingin seudun osuuden arvioidaan laskevan 45 prosenttiin vuonna 2022.
Tampereen osuus nousee 20 prosenttiin ja Turun 13 prosenttiin. Oulun osuus laskee 8
prosenttiin muun Suomen osuuden pysyessa ennallaan suurin piirtein. Kasvukolmion
osuus asuntotuotannosta nousee 78 prosenttiyksikkdon.

5. Kustannusten nousu ja tonttikustannukset haittaavat
My®ds tonttipula seka pula osaavista tydntekijoista haittaa tuotantoa.




Vapaarahoitteisen asuntotuotannon

kaynnistymista haittaavia tekijoita

Rakennuskustannusten nousu
Tonttikustannukset

Tonttipula (pks)

Ammattityévoiman puute, tyontekijat
Tonttipula (muu maa)

Hintataso ei takaa kannattavuutta
Ammattityévoiman puute, toimihenkilot

Kysynnan riittamattomyys

Rahoituksen saatavuus

Muun rakentamisen vilkastuminen

Odotukset korkotason noususta

B Haittaa paljon
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Vapaarahoitteisten asuntojen
aloitukset 2018-2022*

Asuntoa (kpl)
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B Oma perustajaurakointi Vuokra-asunnot (neuvottelu-urakka, ml. valimalli)

*Arvio syyskuu 2021
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Vapaarahoitteisten asuntojen
aloitukset 2006-2022*

Asuntoa (kpl)
11 000 9982

10 000
9000
8 000
7000
6 000
5000
5338
4 000

3000

2000

1000

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021*2022*

e=mm(Oma perustajaurakointi emmm\/uokra-asunnot (neuvottelu-urakka, ml. valimalli)

*Arvio syyskuu 2021
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Suunnitelmat asuntojen aloituksista vuoden 2021
Arvio syyskuussa 2021

Oma Vapaarahoitteiset
perustajaurakointi | neuvottelu-urakkakohteet Yhteensa
(RS-kohteet) (vuokratalot)
Helsingin seutukunta 3722 4188 7910 52 %
Turun seutukunta 702 608 1310 9%
Tampereen seutukunta 1268 1113 2381 16 %
Oulun seutukunta 1120 212 1332 9%
Jyvaskylan seutukunta 531 74 605 4%
Kuopion seutukunta 524 170 694 5%
Muu Suomi 799 264 1063 7%
Yhteensa 8 666 6 629 15 295 100 %

W Rakennusteollisuus 11.10.2021 7



Suunnitelmat asuntojen aloituksista vuoden 2022
Arvio syyskuussa 2021

Oma Vapaarahoitteiset
perustajaurakointi | neuvottelu-urakkakohteet Yhteensa
(RS-kohteet) (vuokratalot)
Helsingin seutukunta 4599 2244 6 843 45 %
Turun seutukunta 1143 836 1979 13 %
Tampereen seutukunta 1838 1255 3093 20 %
Oulun seutukunta 976 242 1218 8 %
Jyvaskylan seutukunta 508 247 755 5%
Kuopion seutukunta 391 101 492 3%
Muu Suomi 527 413 940 6 %
Yhteensa 9 982 5 338 15 320 100 %
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Vapaarahoitteisten rivi- ja kerrostaloasuntojen
aloitukset seutukunnittain 2015-2022

Helsingin

seutukunta 5412 5469 6262 6221 6906 6 787 8141 8031 8 465 7 403 7 910 6 843
Turun seutukunta| 718 1013 1332 1460 1234 895 1280 1491 1306 1421 1310 1979
Tampereen

seutukunta 2026 2201 2312 2768 2132 2 157 2754 1923 3211 3009 2381 3093
Oulun seutukunta| 307 574 1553 1099 854 502 1130 1075 1070 882 1332 1218
Jyvaskylan

seutukunta 572 1119 806 981 688 478 743 504 537 482 605 755
Kuopion

seutukunta 331 350 452 429 430 377 474 559 426 373 694 492
Muu Suomi 1112 1793 1286 1155 1090 806 550 1201 1146 929 1063 940
Yhteensa 10478 12519 14003 14113 13334 12 002 15 072 14784 16 161 14 499 15 295 15 320
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Vapaarahoitteisten asuntojen
aloitukset seutukunnittain 2008-2022*
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Vapaarahoitteisten asuntojen
aloitukset seutukunnittain 2008-2021*

Aloitukset (%-osuus)
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Myynnissa olevien uusien

asuntojen maara

Asuntoa (kpl)
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Valmiiden myynnissa olevien

uusien asuntojen maara

Asuntoa, kpl
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Joka viides suomalainen tyollistyy uuden
rakentamisesta tai rakennetun ympariston hoidosta

Rakentamlnen ja rakennettu ympéristo

e
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520 000
henkiloa

Rakentaminen + palvelut

+ rakennustuoteteollisuus + kiinteistonhoito

360 OOO Rakentaminen + palvelut
henkil6a + rakennustuoteteolllsuus
280 000
henkiloa Rakentaminen + palvelut

190 000
henkiloa Rakentammen

Suomessa on noin 2,5 miljoonaa tyollista, joista joka viides tyollistyy uuden rakentamisesta
Lihde: VTT (2011) tai olemassa olevan kiinteistén hoidosta.
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