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Asuntotuotantokysely

Rakennusteollisuus RT:n asuntotuotantokysely |dhetetdan Talonrakennusteollisuuden jasenille. Kysely
tehddan kolme kertaa vuodessa. Siihen vastaa suurimpien asuntorakentajien lisdksi joukko pienempia
asuntorakentajia.

Kysely antaa hyvan kuvan asuntotuotannon kehityksestd koko maassa ja suurimmissa seutukunnissa.
Vastaukset ei kata koko asuntomarkkinaa. Kyselyn ulkopuolelle jaa yleishyodyllisten yhteisdjen raken-
nuttama vapaarahoitteinen omistusasuntotuotanto ja tuettu vuokra-asuntotuotanto seka ei-jasenten
asuntotuotanto.

Kaikkien asuntoaloitusten maara ja muut asumiseen ja rakentamiseen liittyvat tilastot 16ytyvat Raken-
nusteollisuus RT:n verkkosivuilta osoitteesta www.rakennusteollisuus.fi.

Lisdtietoja: padaekonomisti Jouni Vihmo, puh. 050 520 1636

Tiivistelma

Asuntorakentajat varautuvat vilkkaaseen vuoteen. Arviot vapaarahoitteisen asuntotuotannon aloituk-
sista nousivat loppuvuoden arvioista edelleen ja saavuttivat koronakriisia edeltdavan tason. Seka kulut-
taja- ettad sijoittajakysynnan arvioidaan kasvavan. Kuluttajakysynnan arvioidaan kasvavan sijoittajaky-
syntda enemman. Asuntorakentamisen kasvuun varaudutaan kaikilla seutukunnilla ja etenkin Helsingin
seutukunnan ulkopuolella. Myynnissa olevien asuntojen maarat ovat matalalla tasolla. Asuntorakenta-
mista hidastavat tonttipula ja -kustannukset.

Suunnitelmat vapaarahoitteisesta asuntotuotannosta

Arviot asuntoaloituksista vuodelle 2021 nousivat koronakriisia edeltavalle tasolle. Vuonna 2020 aloitet-
tiin 12 000 asunnon rakentaminen, joista omaa perustajaurakointia oli 5 900 ja neuvottelu-urakkakoh-
teita 6 100. Laskua edelliseen vuoteen kertyi 10 prosenttia. Vuodelle 2021 on suunnitteilla 16 200 asun-
non aloitus, joista omaa perustajaurakointia on 9 000 ja 7 200 on neuvottelu-urakkakohteita. (Taulukko
1). Ennakkovarausprosentti laski hieman ja oli keskimaarin 44 prosenttia.

Tuotannon osuus seutukunnittain

Paakaupunkiseudun ulkopuolella piristyy. Helsingin seudun osuuden arvioidaan laskevan 52 prosenttiin
vuonna 2021. Tampereen osuus nousee 20 prosenttiin ja Turun 8 prosenttiin. Oulun osuus nousee 7
prosenttiin muun Suomen osuuden pysyessa ennallaan suurin piirtein. Kasvukolmion osuus asuntotuo-
tannosta laskee 80 prosenttiyksikkoon edellisvuoden 82 prosenttiyksikon ennatystasolta.
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Myynnissa olevat asunnot

Uusia asuntoja oli myynnissa 4 000 kappaletta. Valmistuneiden myynnissa olevien asuntojen osuus laski
selvasti pidemman aikavalin keskiarvoa matalammalle tasolle 760 kappaleeseen. (Kuvio 2)

Tuotantoa haittaavat tekijat

Isoimmaksi asuntotuotannon kaynnistymistd haittaavaksi tekijdksi koettiin tonttipula ja tonttikustan-
nukset. (Kuvio 3)

Toimintaymparisto

Tana vuonna aloitetaan arviolta 37 000 asunnon rakennustyot. Asuntotuotanto pysyy historiaan ndhden
varsin korkealla tasolla seka kuluttaja- etta sijoittajakysynnan ansiosta. Ensi vuonna aloitusten ennakoi-
daan laskevan 34 000 asuntoon. Helsingin seudun suhteellinen osuus tuotannosta pienenee.

Viime vuosi oli asuntomarkkinoilla yllattavien kdanteiden vuosi. Odotukset laskevassa suhdanteessa sin-
nitelleelle asuntorakentamiselle nousivat vuoden alussa korkealle. Koronakriisi pysaytti kevaalla asun-
toaloitukset ja asuntokaupan. Kuluttajien asunnonostoaikomukset pysyivat kuitenkin korkealla, ja asun-
tojen kauppamaarat normalisoituivat nopeasti yhteiskunnan avauduttua kesalla. Koronan vauhdittama
asuntokysynta ja niukkuus tarjonnassa kaansivat asuntojen aloitukset kesalla jalleen kasvuun. Loppu-
vuonna myos asuntorakentamisen lupamaarat kdantyivat selvaan nousuun. Asuntojen hintakehitys oli
ripeda koko maassa. Etenkin pientalojen vilkastunut kysynta nakyi hintojen voimakkaana nousuna var-
sinkin padkaupunkiseudulla.

Korona heikensi maan sisdista muuttoliiketta. Vaestonkasvun hidastuminen ja vuokra-asuntojen tarjon-
nan yhtdaikainen lisddntyminen helpottivat kasvukeskusten ikiaikaista vuokra-asuntopulaa. Vuokrake-
hitys hidastui selvasti ja heratti kysymyksen sijoittajakysynnan jatkumisesta. Lisdantyva optimismi ja voi-
mistuva talouskasvu herattivat pitkdan matalalla tasolla pysyneet inflaatio-odotukset.

Asuntojen uudisrakentamisen volyymi supistui toista vuotta perdkkain. Asuntoaloitusten kappalemaara
kasvoi reippaan loppuvuoden ansioista 7 prosenttia. Kddnne tapahtui selvimmin isoissa kaupungeissa,
mutta myds pienempien kasvukeskusten aloituksissa oli kasvua. Lupamaarat paatyivat lahes edellisen
vuoden tasolle suurten kaupunkien vetamana.

Valtion tukemaan ARA-tuotantoon mydénnettiin viime vuonna 2000-luvun suurimmaksi yltavat valtuu-
det. ARA-aloitusten maara kasvoi 9 000 asuntoon, joista suurin osa kohdistui Helsingin seudulle. Téman
vuoden tuotannon ennakoidaan pysyvan samalla tasolla. Talouden normalisoituminen lisda painetta
pienentaa tuotantomaaria jatkossa.

Asuntorakentamista tukee odotettavissa oleva talouskasvu, kuluttajien korkealla pysyneet asunnonos-
toaikomukset sekd matala korkotaso. Kaupungistuminen jatkuu viime vuoden hidastumisesta huoli-
matta. Asuntojen tilantarve kasvaa etdtyon jaddessd pysyvammaksi osaksi tyontekemista. Kdynnissa
oleva kerrostalotuotanto ei ehtinyt reagoida muuttuneeseen tilan kysyntaan, mutta asuntojen keski-
koko todennakdisesti kasvaa, jos taloudelliset tekijat mahdollistavat sen.

Pientalojen kysyntapiikki ndkyi jo viime vuonna vanhojen omakotitalojen hintojen nousuna. Pientalote-
ollisuuden kauppamaarat kddntyivat myos selvdan kasvuun, mutta nakyvat lupien kasvuna vasta téna
vuonna. Aloitusten ennakoidaan nousevan ennustejaksolla vajaaseen 7 000 pientaloon. Tonttipula ra-
joittaa pientalojen rakentamista suurissa kaupungeissa, ja kysynnan kasvu tulee todennakdisesti kohdis-
tumaan kehyskuntiin. Omakotitalorakentaminen voi jarruttaa asuntotuotannon volyymin laskua merkit-
tavasti. Yhden pientalon rakentaminen vastaa euromaariltdan noin kolmen pienen kerrostaloasunnon
rakentamista.
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Taulukko 1. Vapaarahoitteiset asuntojen aloitukset 2020 yhteensa

Vapaarahoitteiset
neuvottelu-urakkakohteet Yhteensé
(vuokratalot)

Oma perustajaurakointi

(RS-kohteet)

Seutukunta

Helsinki | 2725 | 3584 | 6309 | 53%
Turku | 361 | 530 | 891 | 8%
Tampere | 1157 | 814 | 1971 | 17%
Oulu | 439 | 402 | 841 | 7%
Jyvaskyla | 294 | 146 | 440 | 4%
Kuopio | 349 | 160 | 509 | 4%
Muu Suomi | 487 | 420 | 97 | 8%
Yhteensa | 5812 | 6 056 | 11868 | 100%

Taulukko 2. Vapaarahoitteiset asuntojen aloitukset 2021 yhteensa

Vapaarahoitteiset
neuvottelu-urakkakohteet Yhteenséa
(vuokratalot)

Oma perustajaurakointi

(RS-kohteet)

Seutukunta

Helsinki | 4231 | 3800 | 8031 | 54%
Turku | 731 | 760 | 1491 | 10%
Tampere | 1006 | 917 | 1923 | 13%
Oulu | 775 | 300 | 1075 | 7%
Jyvaskyla | 334 | 170 | 504 | 3%
Kuopio | 474 | 85 | 559 | 4%
Muu Suomi | 673 | 528 | 1200 | 8w
Yhteensa | 8224 | 6 560 | 14784 | 100%
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Kuvio 1. Vapaarahoitteiset as.oy.-asuntojen aloitukset seutukunnittain
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Kuvio 2. Valmiit myynnissa olevat asunnot 1.1.2021
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Kuvio 3. Tuotantoa haittaavat tekijat

Tonttipula (pks) 31%

Tonttikustannukset 18%
Tonttipula (muu maa) 35%
Ammattityévoiman puute, toimihenkilot 35%
Hintataso ei takaa kannattavuutta 38%
Rahoituksen kiristyminen 46%
Kysynnan riittamattomyys WA 48% 44%

Rakennuskustannusten nousu 37% 63%

Ammattitydvoiman puute, tyontekijat 19% 81%

Muun rakentamisen vilkastuminen 8% 92%

Odotukset korkotason noususta 3% 92%
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