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Asuntotuotantokysely

Rakennusteollisuus RT:n asuntotuotantokysely |dhetetdan Talonrakennusteollisuuden jasenille. Kysely
tehddan kolme kertaa vuodessa. Siihen vastaa suurimpien asuntorakentajien lisdksi joukko pienempia
asuntorakentajia.

Kysely antaa hyvan kuvan asuntotuotannon kehityksestd koko maassa ja suurimmissa seutukunnissa.
Vastaukset ei kata koko asuntomarkkinaa. Kyselyn ulkopuolella jaa yleishyddyllisten yhteiséjen raken-
nuttama vapaarahoitteinen omistusasuntotuotanto ja tuettu vuokra-asuntotuotanto seka ei-jasenten
asuntotuotanto.

Kaikkien asuntoaloitusten maara ja muut asumiseen ja rakentamiseen liittyvat tilastot |16ytyvat Raken-
nusteollisuus RT:n verkkosivuilta osoitteesta www.rakennusteollisuus.fi.

Lisdtietoja: padaekonomisti Jouni Vihmo, puh. 050 520 1636

Tiivistelma

Asuntorakentajien aikomukset asuntoaloituksista toipuivat elokuussa verrattuna kesakuun kyselyyn. Ai-
komukset aloituksista ovat edelleen matalalla tasolla verrattuna koronakriisid edeltdvaan ajankohtaan
(tammikuun kysely). Tuotannossa varaudutaan talouden ja rakentamisen hidastumiseen. Myynnissa
olevien asuntojen maara on matalalla tasolla ja uusiin asuntoaloituksiin vaadittavat ennakkovarausas-
teet ovat edelleen korkealla tasolla. Asuntoaloitusten arvioidaan vahenevan etenkin kuluttajakysynnan
heikentymisen seurauksena. Sijoittajakysynnan arvioidaan supistuvan vahemman. Kasvukeskusten
osuus asuntotuotannosta kasvaa edelleen.

Isoimmaksi asuntotuotannon kaynnistymista haittaavaksi tekijaksi koettiin edelleen kysynnan riittamat-
tomyys ja tonttien hinta. Myos hankkeiden kannattavuus haittasi tuotannon kdynnistymista.

Suunnitelmat vapaarahoitteisesta asuntotuotannosta

Rakennusteollisuus RT:n jasenyritysten asuntotuottajat arvioivat aloittavansa tdna vuonna yhteensa
13 200 rivi- ja kerrostaloasunnon rakennustyot. N&ista 6 800 on omaa perustajaurakointia ja 6 400 on
neuvottelu-urakkakohteita (Taulukko 1). Vuodelle 2020 suunniteltujen asuntoaloitusten maara kasvoi
1 000 asunnolla toukokuun kyselyyn verrattuna. Koronakriisia edeltavdaan ajankohtaa eli tammikuun ky-
selyyn verrattuna suunniteltujen aloitusten méaara vaheni yli 3 000 asunnolla. Vdheneminen johtuu seka
kuluttajille etta sijoittajille suunnattujen kohteiden laskusta. Vuodelle 2021 on suunnitteilla 15 100 asun-
non aloitus, joista omaa perustajaurakointia on 8 800 ja 6 300 on neuvottelu-urakkakohteita. (Taulukko
2)

Tuotannon osuus seutukunnittain

Helsingin seudun osuus tuotannosta arvioidaan pienenevan 51 prosenttiin vuonna 2020. Tampereen
osuus pysyy ennallaan 18 prosentissa ja Oulun osuus 6 prosentissa. Turun osuus tuotannosta nousee 11
prosenttiin. Muun Suomen osuuden arvioidaan pienenevan 6 prosenttiin. Kasvukolmion osuus asunto-
tuotannosta nousee 80 prosenttiin. Vuonna 2021 Helsingin seudun osuuden arvioidaan nousevan 54
prosenttiin. (kuvio 1)
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Myynnissa olevat asunnot

Myynnissa olevien asuntojen maara laski matalalle tasolle. Uusia asuntoja oli myynnissa 5 200. Valmis-
tuneiden myynnissa olevien asuntojen osuus laski pidemman aikavalin keskiarvoa matalammalle tasolle
900:aan asuntoon. (Kuvio 2)

Tuotantoa haittaavat tekijat

Tuotannon kaynnistymista haittaa heikko kysynt3, tonttien hinta ja huoli kannattavuudesta. (Kuvio 3)

Toimintaymparisto

Asuntotuotannon yleiskuva on hidastuva, mutta alkuvuosi on ollut olosuhteisiin ndhden ennakoitua vah-
vempaa. Kevaalla koronakriisin akuutissa vaiheessa epavarmuus asuntomarkkinoilla oli erittdin suurta
ja asuntoaloituksia laitettiin kokonaan jaihin. Kriisi jai kuitenkin Suomen rakennustyémailla moneen
muuhun Euroopan maahan verrattuna lievemmabksi. RT:n koronakyselyiden mukaan kriisi ei ole sulkenut
tydmaita tai hidastanut niiden toimintaa merkittavasti. Asuntoaloituksia on alkuvuonna tehty ennakoi-
tua enemman ja rakentamisen aktiviteetti on ollut kesalla hyvalla tasolla.

Asuntokauppa toipui kesdkuussa kevdan romahduksesta. Asuntojen hinnat pysyivat toisella neljannek-
sella Iahes ennallaan, mutta hintojen alueellinen eriytyminen jatkui markkinan toipuessa. Kuluttajien
luottamus on noussut kevaan historiallisen matalista lukemista. Kuluttajien asuntojen ostoaikomukset
ovat edelleen korkealla tasolla.

Koronakriisi romahdutti ennustetusti maailman talouksia ja kauppaa toisella neljannekselld. Ennakoivien
indikaattoreiden mukaan toipuminen on kuitenkin jo alkanut. Suomen talous on toistaiseksi karsinyt
muita Euroopan maita ja ennakoitua vdhemman. My6s Suomen talouden toipuminen on alkanut palve-
lusektorilla ja kuluttajien keskuudessa. EK:n heindkuun suhdannebarometrin mukaa teollisuuden ja ra-
kentamisen ndakymat ovat myods parantuneet hieman, mutta ovat edelleen heikolla tasolla. Yritykset
odottavat tilanteensa edelleen heikentyvan ldhitulevaisuudessa. Rakentamisen ndakymat putosivat EK:n
suhdannebarometrissa toimialoista heikoimmiksi. RT:n koronakyselyiden mukaan neljannes tilaajista
siirtad hankkeitaan.

Tilastokeskuksen tilastojen mukaan asuntotuotanto on hidastunut Suomessa viime vuosien huipputa-
solta. Asunnoille mydnnetyt rakennusluvat ovat olleet laskussa vuoden 2018 helmikuusta lahtien. Asun-
toaloitukset kaantyivat laskevien lupien perassa laskuun saman vuoden lokakuussa, mutta kdantyivat
vuositasolla uudelleen pieneen kasvuun viime vuoden lopulla. Hyva kehitys jatkui kuluvan vuoden al-
kussa. Laskeva lupakehitys ennakoi kuitenkin edelleen asuntotuotannon hidastumista.
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Taulukko 1. Vapaarahoitteiset asuntojen aloitukset 2020 yhteensa

Oma perustajaura- Vapaarahoitteiset
kointi neuvottelu-urakkakohteet | Yhteensa
(RS-kohteet) (vuokratalot)
Helsinki | 3419 | 3318 | 6737 | 51%
Turku | 444 | 1031 | 1475 | 1%
Tampere | 1362 | 1055 | 2417 | 18%
Oulu | 593 | 226 | 819 | 6%
Jyvaskyla | 261 | 152 | 413 | 3%
Kuopio | 381 | 160 | 541 | 4%
Muu Suomi | 335 | 435 | 770 | 6%
Yhteensa | 6 795 | 6 377 | 13172 | 100%

Taulukko 2. Vapaarahoitteiset asuntojen aloitukset 2021 yhteensa

Oma perustajaura- Vapaarahoitteiset
kointi neuvottelu-urakkakohteet | Yhteensa
(RS-kohteet) (vuokratalot)
Helsinki | 4535 | 3606 | 8141 | 4%
Turku | 705 | 575 | 1280 | 8%
Tampere | 1404 | 1350 | 2754 | 18%
Oulu | 875 | 255 | 1130 | 7%
Jyvaskyla | 416 | 327 | 743 | 5%
Kuopio | 434 | 40 | 474 | 3%
Muu Suomi | 441 | 109 | s50 | 4%
Yhteensa | 8 810 | 6 262 | 15072 | 100%
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Kuvio 2. Valmiit myynnissa olevat asunnot 1.8.2020

Asuntoa, kpl

710 S

2600 oo gl Asuntoa

2400 -~ T Syksy 2020 900 -

2200 ----------—-—--- QMMM . Kesd 2020 875 -

2000 ------—-—————--NAWR Keskiarvo 2006- 1195
Minimi (2006) 418

1800 ~------------- S oo o --
Maksimi (2009) 2 650

1600 === oo g R ool

1400 - uu - B oo

1200 --------- SN - O B I - - - - - oo

900

I | 1| e | [ 1] | | | S
800 ------- |
600 ----- |
400 |
200 |

O |

200620072008200920102011201220132014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Kuvio 3. Tuotantoa haittaavat tekijat

Kysynndan riittadmattdmyys 68% 16%
Tonttikustannukset 57% 18%
Hintataso ei takaa kannattavuutta - 61% 22%
Tonttipula (pks) 28% 28%
Tonttipula (muu maa) 38% 46%
Rakennuskustannusten nousu M 36% 61%
Ammattitydvoiman puute, toimihenkilst 23% 77%
Ammattitydvoiman puute , tydntekijat 13% 80%
Muun rakentamisen vilkastuminen 13% 87%
Odotukset korkotason noususta 13% 87%
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