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Asuntotuotantokysely

Rakennusteollisuus RT:n asuntotuotantokysely |dhetetdan Talonrakennusteollisuuden jasenille. Kysely
tehddan kolme kertaa vuodessa. Siihen vastaa suurimpien asuntorakentajien lisdksi joukko pienempia
asuntorakentajia.

Kysely antaa hyvan kuvan asuntotuotannon kehityksestd koko maassa ja suurimmissa seutukunnissa.
Vastaukset eivat kata koko asuntomarkkinaa. Kyselyn ulkopuolelle jadvat yleishyddyllisten yhteisdjen
rakennuttama vapaarahoitteinen omistusasuntotuotanto ja tuettu vuokra-asuntotuotanto seka ei-ja-
senten asuntotuotanto.

Kaikkien asuntoaloitusten maara ja muut asumiseen ja rakentamiseen liittyvat tilastot 16ytyvat Raken-
nusteollisuus RT:n verkkosivuilta osoitteesta www.rakennusteollisuus.fi.

Lisatietoja: padekonomisti Jouni Vihmo, puh. 050 520 1636

Tiivistelma

Asuntorakentajien aikomukset kuluvan vuoden asuntoaloituksista pysyivat marraskuussa elokuun kyse-
lyn tasolla, mikd on huomattavasti vahemman kuin ennen koronakriisid, tammikuun kyselyssa arvioitiin.
Asuntoaloitusten arvioidaan vahentyneen etenkin kuluttajakysynnan heikentymisen seurauksena, kun
taas sijoittajakysynta on supistunut vdhemman. Myynnissa olevien asuntojen maara laski edelleen ja on
matalalla tasolla. Uusiin asuntoaloituksiin vaadittavat ennakkovarausasteet pysyivat korkealla tasolla.
Padkaupunkiseudun osuus tuotannosta kasvaa edelleen. Kasvukeskusten osuus asuntotuotannosta py-
syy ennallaan. Ensi vuonna varaudutaan kuluvaa vuotta suurempaan asuntotuotantoon. Oman perusta-
jaurakoinnin ennakoidaan nousevan koronakriisia edeltavalle tasolle. Rahoituksen kiristyminen voi kui-
tenkin vaikuttaa merkittdvasti oman perustajaurakoinnin aloituksiin.

Isoimmiksi asuntotuotannon kdynnistymista haittaaviksi tekijoiksi koettiin tonttipula ja tonttikustannuk-
set seka rahoituksen kiristyminen.

Suunnitelmat vapaarahoitteisesta asuntotuotannosta

Rakennusteollisuus RT:n jasenyritysten asuntotuottajat arvioivat aloittavansa tdna vuonna yhteensa
11 900 rivi- ja kerrostaloasunnon rakennustyot. Naista 5 800 on omaa perustajaurakointia ja 6 100 on
neuvottelu-urakkakohteita (Taulukko 1). Koronakriisia edeltdvdaan ajankohtaa eli tammikuun kyselyyn
verrattuna suunniteltujen aloitusten maara vaheni yli 3 000 asunnolla. Vaheneminen johtuu seka kulut-
tajille etta sijoittajille suunnattujen kohteiden laskusta. Vuodelle 2021 on suunnitteilla 14 800 asunnon
aloitus, joista omaa perustajaurakointia olisi 8 200 ja 6 600 neuvottelu-urakkakohteita. Oma perusta-
jaurakointi nousee arvioiden mukaan koronakriisid edeltavalle tasolle. Rahoituksen kiristyminen voi vai-
kuttaa merkittavasti oman perustajaurakoinnin aloituksiin.

(Taulukko 2)

Tuotannon osuus seutukunnittain

Helsingin seudun osuus tuotannosta arvioidaan nousevan 53 prosenttiin vuonna 2020. Tampereen
osuus nousee 17 prosenttiin ja Oulun osuus 7 prosenttiin. Turun osuus tuotannosta laskee 8 prosenttiin.
Muun Suomen osuuden arvioidaan pienenevan 6 prosenttiin. Kasvukolmion osuus asuntotuotannosta
on 78 prosenttiin. Vuonna 2021 Helsingin seudun osuuden arvioidaan nousevan 54 prosenttiin. (kuvio
1)
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Myynnissa olevat asunnot

Myynnissa olevien asuntojen maara laski matalalle tasolle. Uusia asuntoja oli myynnissa 4 600 kappa-
letta. Valmistuneiden myynnissa olevien asuntojen osuus laski pidemman aikavalin keskiarvoa matalam-
malla tasolla 800 kappaleessa. (Kuvio 2)

Tuotantoa haittaavat tekijat

Isoimmaksi asuntotuotannon kaynnistymista haittaavaksi tekijaksi koettiin tonttikustannukset ja tontti-
pula ja rahoituksen kiristyminen. (Kuvio 3)

Toimintaymparisto

Asuntorakentaminen hidastuu kuluvana vuonna selvasti kevaalla ennakoitua vdhemman. Kevaallad ko-
ronakriisin akuutissa vaiheessa epavarmuus asuntomarkkinoilla oli erittdin suurta ja asuntoaloituksia
laitettiin kokonaan jdihin. Kriisi on kuitenkin jadnyt Suomen rakennustyémailla moneen muuhun Euroo-
pan maahan verrattuna lievemmaksi. Korkealle tasolle nousseet kuluttajien asunnonostoaikomukset ja
matala korkotaso seka talouden elvytys ovat tukeneet asuntomarkkinoita. Asuntokauppa on toipunut
kevadn romahduksesta ja asuntojen hinnat ovat pysyneet ennallaan.

Asuntotuotannon yleiskuva on hidastuva. Asuinrakennuksille myénnettyjen rakennuslupien maarat ovat
laskeneet koko maassa. Kuluvan vuoden tammi-elokuussa rakennuslupia myonnettiin vuositasolla 13
prosenttia edellisvuotta vdhemman. Kerrostaloille mydnnetyt luvat vahenivét kaikista talotyypeista eni-
ten. Padkaupunkiseudulla lasku on selvasti muuta maata loivempi. Ennustejaksolla tuotantoa kannatte-
lee padkaupunkiseudun asuntokysynta, matala korkotaso ja talouden kasvu. Rahoituksen kiristyminen
sen sijaan hidastaa asuntotuotantoa.

RT:n asuntotuotannon rahoitusta koskevassa kyselyssa 75 prosenttia vastaajista ilmoitti kokeneensa va-
hintdan jonkin verran haittaa rahoituksen kiristymisestd. Rahoituksen saatavuuden vaikeutuminen on
siirtanyt hankkeita reilulla neljannekselld vastaajista. Hankkeiden perumisista ilmoitti vajaa viidennes
vastaajista. Vastaajista kolmannes arvioi rahoituksen kiristymisen johtavan hankkeiden perumiseen.

Valtion tukemaan ARA-tuotantoon on mydnnetty 2000-luvun suurimmaksi yltavat valtuudet. Tuotantoa
on lahtenyt hyvin kdyntiin, ja se pysyy elvyttdavana koko ennustejakson. Maara ei korvaa vapaarahoittei-
sen asuntotuotannon pudotusta. ARA-aloitusten maara kasvaa tana vuonna 9 000 ja ensi

vuonna 10 000 asuntoon. Suurin osa tuotannosta kohdistuu Helsingin seudulle. Vapaarahoitteisen ker-
rostalotuotanto kdantyy laskuun. Tahan on syyna koronan aiheuttama epdvarmuus, viime vuosien kor-
kea tuotannon taso sekd ennen muuta rahoituksen kiristyminen.

Kuluvana vuonna arvioidaan aloitettavan kaikkiaan 35 000 asunnon rakentaminen ja ensi vuonna 31
000. Tuotanto painottuu entistd vahvemmin paakaupunkiseudulle. Vuoden 2021 asuntotuotannon taso
jaa alle vuotuisen asuntotuotantotarpeen. Muissa Pohjoismaissa asuntotuotannon ennakoidaan kaan-
tyvaan ennustejaksolla kasvuun.
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Taulukko 1. Vapaarahoitteiset asuntojen aloitukset 2020 yhteensa

Vapaarahoitteiset

Oma perustajaurakointi

(RS-kohteet) neuvottelu-urakkakohteet Yhteensa

Seutukunta (vuokratalot)

Helsinki | 2725 | 3584 | 6309 | 53%
Turku | 361 | 530 | 81 | 8%
Tampere | 1157 | 814 | 1971 | 17%
Oulu | 439 | 402 | 841 | 7%
Jyvaskyla | 294 | 146 | 440 | 4%
Kuopio | 349 | 160 | 509 | 4%
Muu Suomi | 487 | 420 | 97 | 8%
Yhteensa | 5812 | 6 056 | 11868 | 100%

Taulukko 2. Vapaarahoitteiset asuntojen aloitukset 2021 yhteensa

Vapaarahoitteiset

Oma perustajaurakointi

(RS-kohteet) neuvottelu-urakkakohteet Yhteensa

Seutukunta (vuokratalot)

Helsinki | 4231 | 3800 | 8031 | 54%
Turku | 731 | 760 | 1491 | 10%
Tampere | 1006 | 917 | 1923 | 13%
Oulu | 775 | 300 | 1075 | 7%
Jyvaskyla | 334 | 170 | 504 | 3%
Kuopio | 474 | 85 | 559 | 4%
Muu Suomi | 673 | 528 | 1200 | 8%
Yhteensa | 8224 | 6 560 | 14784 | 100%
Asuntotuotantokysely marraskuu 2020 4 (5)




E Rakennusteollisuus

Kuvio 1. Vapaarahoitteiset as.oy.-asuntojen aloitukset seutukunnittain
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Kuvio 2. Valmiit myynnissa olevat asunnot 1.8.2020
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Kuvio 3. Tuotantoa haittaavat tekijat

Tonttipula (pks) 12%

Rahoituksen kiristyminen _ 21%
Tonttikustannukset % 47%
Kysynnan riittamattomyys 37%
Tonttipula (muu maa) % 20%
Ammattityévoiman puute , tydntekijit 47%
Hintataso ei takaa kannattavuutta 40%

Ammattitydvoiman puute, toimihenkilot 86%
Rakennuskustannusten nousu 50%
Odotukset korkotason noususta 90%
Muun rakentamisen vilkastuminen Oz 97%
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