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RAKENTAMINEN

RAKENTAMINEN SUOMEN KANSANTALOUDESSA

Purku ja muut jatteet jatekertymasta

1otteiden valmistuksen ja osuus a
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®

uotteiden ja r: osuus energian kulutuksesta K13

Rakennusprosessiin osallistuvien osuus kaikista tyollisista 14%

jak brut 16%

m Rakennusteollisuus Lahde: Tilastokeskus, VTT

- Suurin osa kansantalouden investoinneista on uusien rakennusten ja infrastruktuurin rakentamista tai
olemassa olevan kannan perusteellista korjaamista tai uudistamista.

- Muita investointeja ovat kone-, laite-, kuljetusvéline- ja ohjelmistoinvestoinnit.

- 1990-luvun alun lamasta lahtien rakennusinvestointien osuus bruttokansatuotteesta ja investoinneista on
kasvanut.

- Vuonna 2020 rakentamisen osuus bruttokansantuotteesta oli noin 8 prosenttia ja rakennusinvestointien
osuus investoinneista noin 60 prosenttia.

Rakennusinvestoinnit / Rakennusinvestoinnit /
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Kuva 1 Rakennusinvestoinnit / bruttokansantuote ja
rakennusinvestoinnit kaikista investoinneista.
Léhde: Tilastokeskus, kansantalouden tilinpito.

- Investointien liséksi rakentaminen siséltédg kulutuskysynnén piiriin kuuluvaa rakenteiden ylla- ja
kunnossapitoa seké pienimuotoista korjausrakentamista.

- Rakentamisen tydllisyyteen on laskettu rakennusliikkeiden, rakennustuoteteollisuuden ja rakentamisen
palvelualojen tybllistdmét henkilot.

- Rakentamisen energiankulutukseen on laskettu mukaan tyémaalla, rakennustuoteteollisuudessa ja maa-
aineskuljetuksissa tarvittu energia.

- Talonrakennus-, korjaus- ja infratybmailta sekd purkukohteissa tulee jétteitd. 97 % niistd on maamassoja
Ja muita mineraalimateriaaleja.



543 000 HTV RAKENNETUN YMPARISTON HYVAKSI VUONNA 2020

Infra-ala
46 500 HTV Talonrakentaminen
- vaylarakentaminen 166 500 HTV.

-verkostorakentaminen
-yll3- ja kunnossapito - rakennuttaminen
-talojen infratydt - korjausrakentaminen
-kaivosavaukset - uudistuotanto
Rakennus-
tuoteteollisuus

Kiinteistala
160 000 HTV S?O?Q'Z‘Tm"l

. el
Kiinteistsjen yllapito e Alaan

-palvelut kayttsjille - metallit- ja muovitu
- puutuotteet liittyvat palvelut
90 000 HTV

-suunnittelu
- kauppa ja kuljetukset
-viranomaisohjaus

E Rakennusteollisuus Lahde: Tilaszokeskus, VIT

- Rakentamiseen ja rakennetun ympdristén ylldpitoon osallistuu joka viides Suomen tydllisisté, joka

vélittomasti tai vélillisesti jossakin vaiheessa jalostusketjua.

Taulukko 1 Suomen tyélliset 2020

Rakentaminen ja kiinteistdnpito 543 000 20%
Talonrakentaminen 166 500 6 %
Maa- ja vesirakentaminen 46 500 2%
Kiinteistonpito 160 000 6 %
Alaan liittyvat palvelut 90 000 3%
Rakennustuoteteollisuus 80 000 3%
Muut 1990000 80 %
Muut palvelut 1542 100 65 %
Muu teollisuus 330900 11 %
Alkutuotanto 117 000 3%
Yhteensa 2673 000 100 %

RAKENTAMINEN ON TYOLLISTAVA TOIMIALA
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E Rakennusteollisuus Lahde: Tilastokeskus, VTT

- 1990-luvun alun laman jélkeen rakentaminen on tyéllistényt kotimaassa vuosi vuodelta useamman
tybntekijén vélittbmésti tyémailla ja vélillisesti tuoteteollisuudessa seké palveluissa.

- Ma&éré on 2010-2020 lukujen taitteessa samalla tasolla kuin 1980-1990-lukujen taitteessa.



MILJOONAN EURON INVESTOINTI TYOLLISTAA

Infrarakentaminen Talonrakentaminen
HTV/milj.€ HTV/milj.€
Rakennuttaminen, 3 3
suunnittelu, muut palvelut
Tyémaalle ostettavat
tuotteet ja palvelut 3 5
Rakentaminen 5 6
Yhteensa 11 14
B rakenmusteotisus

- Rakentamiseen sijoitettu miljoona euroa tyéllistdd 11—14 henkilba sektorista yhdeksi vuodeksi.
- Yhtad tybmaan tybntekijaé kohti tyéllistyy toinen joko teollisuudessa tai palvelualoilla.

- Rakennustydmaille tarvitaan lisda tyéntekijéitéd seuraavan 10 vuoden aikana. Se merkitsee vastaavaa
lisdystéd myds tuoteteollisuuteen ja suunnittelutehtéviin.
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Kuva 2 Rakentamisen (tybmaat) tyévoimatarve. Lédhde: VATT Tutkimukset 181/2015
Tyévoiman tarve Suomen taloudessa vuosina 2015-2030.

- Rakentamisen tyéllistdvyys on laskettu lopputuotteiden kautta: kuinka paljon on tehtévé ty6ta ensin
tuoteteollisuuden ja palveluiden piirissé, jotta tuotteet on suunniteltu, esivalmistettu ja toimitettu
tybmaalle ja edelleen asennettu paikalleen.

- Esimerkiksi betonointi tybmaalla vaatii enemmaén tyépanosta tyémaalla kuin
betonielementtirakentaminen, joka puolestaan tyéllistdd enemmén elementtitehtaassa. Purkaminen
tyéllistda tybmaalla mutta siihen ei tarvita lainkaan tyépanosta tuoteteollisuudessa. Ulkoalueiden hoitoon
tarvitaan ty6té ja koneita mutta vain niukasti suunnittelua tai rakennustuotteita.

- Tydllistdvyys on suhteutettu miljoonaan euroon. Talonrakentamiseen investoitu miljoona euroa tuottaa
ty6té vuodeksi 14 henkilblle. Suhdelukuja voi kdyttdd kuvaamaan hankkeiden tydllistdvyysvaikutusta.
Esim. 10 miljoonan euron hanke tuottaa ty6td yhteensd 140 HTV:

10 milj. €x 6 =60 HTV tydmaalla
10 milj. €x5 = 50 HTV rakennustuoteteollisuudessa
10 milj. € x 3 = 30 HTV rakentamiseen kytkeytyvissa palveluissa



MILJOONAN EURON SIJOITUS TYOLLISTAA ERI TOIMIALOILLA

Kauppa

Rakentaminen

Logistiikka

Teknologiateollisuus

W V3liton
Liike-elaman palvelut Vilillinen
Metsateollisuus
0 2 4 6 8 10 12
G rakenmusteotisuss

- Rakentaminen tyéllistdé tehdasteollisuutta seké useita palvelualoja tehokkaammin.

- Seké rakentamisessa etté teollisuudessa jalostusketjut ovat pitkié ja tasta syysté vélillinen tyéllistédvyys
merkittdvaéa verrattuna esimerkiksi kauppaan. Vélillista tyéllistdvyyttd muodostuu raaka-aineiden,
alihankintojen ja palvelujen ostamisesta muilta toimialoilta.

TOIMIALOJEN KANNATTAVUUS VIIME VUOSINA (TULOS ENNEN VEROJA %)

Konsultointi ja su

. I

Metalliteollisuus

« I
0% 2% 4% 6% 8% 10% 12% 14%
E Rakennusteollisuus Lahde: Tilastokesks, VIT

- Viime vuosina kannattavimmat toimialat ovat olleet energia-ala ja informaatio & viestintdala. Sdhkén
siirtohintoja saa télla hetkelld korottaa maksimissa 15 % vuosittain.

- Rakentamisen kannattavuus on samaa luokkaa kuin kaupan.

- Rakentamista kannattavampia osia jalostusketjussa ovat rakennustuotteiden valmistus seké suunnittelu
Ja konsultointi.



SUOMEN RAKENNUSALAN YRITYSTEN MARKKINAT 2020
YHTEENSA 38 MRD. €

Uudisrakennusten infra
(alueosat) 1,5 mrd. € 4%
Uudisrakentaminen
Maa-ja vesirakentaminen (talo, tilat, tekniikka)
7,0 mrd. € 14,3 mrd. €
Infrarslentaminen Kaivos- ja tuulivoima:
ht. 9,5 mrd. € # 1
ynt 2= mr hankkeet 0,2 mrd. € 1%
Kiinteistojen ulkoalueiden
hoito 0,8 mrd. € 2%
Lihde:TiastokeskusioV a .
Korjausrakentaminen
B rakenmusteotisuss e S—

- Suomen rakennusyritysten markkinat olivat vuonna 2020 yhteensé 38 miljardia euroa.

- Markkina muodostuu talonrakentamisesta (talo-, tila- ja tekniikkaosat yhteensé 14,3 mrd. €),
korjausrakentamisesta (14,0 mrd. €), ja infrarakentamisesta (9,5 mrd. €).

- Infrarakentamiseen on tdssé yhteydessé perinteisen maa- ja vesirakentamisen liséksi saman tyyppiset
tydt, joita ovat talojen alueosien rakentaminen, kiinteistéjen ulkoalueiden hoito ja kaivosalaan liittyvé
maarakentaminen.



RAKENTAMISEN ASIAKKAAT
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Lahde: Tilastokeskus, VIT

E Rakennusteollisuus

- Talonrakentamisen keskeisia ajureita ovat olleet sijoittajien aktiivisuus, uudet rahoitus/sijoitustuotteet
(esim. tonttirahastot) ja matala korkotaso.

- Kun sijoituskohteita ovat sekéd asuinrakennukset (ml. osa asunto-osakeyhtiésta) etta toimitilat, nousevat
yritykset ja yksityiset sijoittajat suurimmaksi asiakasryhmaksi. Yritykset rakentavat ja yllapitédvét myds
mm. energia- ja tietoliikenneinfraa.

- Julkinen sektori tilaa infrarakentamista seké olemassa olevan talonrakennuskannan pitoon liittyvia
rakennustoita.

Taulukko 2 Rakentamisen asiakasjakaumat sektoreittain (% arvosta).

Uudistalon- Kiinteistojen
Infra- rakentaminen Korjaus- ulkoalueiden
rakentaminen + alueosat rakentaminen hoito Yhteensa

Kotitaloudet 22 % 35 9% 8% 23 %
Asunto Oy 16 % 19% 22 % 14 %
Kiinteisto Oy 12 % 16 % 22% 12 %
Muut yritykset 29 % 33% 17 % 28 % 26 %
Kunta 35% 15% 11% 19 % 17 %
Valtio 36 % 1% 2% 2% 8%
Yhteensd 100 % 100 % 100 % 100 % 100 %




RAKENTAMISEN PANOSKUSTANNUSTEN KEHITYS
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E Rakennusteollisuus Lahde: Tilastokeskus, VTT

- Maarakentamisen panoskustannusten kehitys on poikennut merkittdvésti Suomen inflaatiokehityksestéa.

- MAKU indeksilld mitattuun maarakennusten panoskustannusten kehitykseen vaikuttavat merkittavésti
kansainvélinen talous ja maailman tapahtumat, joiden johdosta raakadljyn hinta voi nousta ja laskea
dramaattisesti.

- RKl indeksilld mitattuun talonrakentamisen panoskustannusten kehitykseen vaikuttavat MAKUa
enemmén kotimarkkinat. Talonrakentamisen panoskustannusten kehitys onkin noudattanut
inflaatiokehitystd 2021 saakka. Kansainvélisen talouden vaikutuksesta mm. puutavaran ja
rakentamisessa kéytettévien terdsten kysyntd on kasvanut ja nostanut hintoja myds Suomessa.



RAKENTAMISEN TUOTTAVUUS
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W Rakennusteollisuus Lhde: Tiastokeskus, VIT
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tuotos / tystunnit hinnoin — / Infrarakentaminen
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W Talonrakentaminen
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Kun tuottavuutta mitataan tuotos jaettuna tyétunneilla suhteella, on infrarakentamisen tyémaiden

tuottavuus ollut kasvussa vuodesta 2010 lahtien.

Talonrakentamisen tyémaiden tuottavuuden kehityksen kdannepiste sijoittuu 2010-luvun puolivéliin.

Talonrakentamisessa elementtirakentaminen on kasvattanut markkinaosuuttaan merkittavasti, eli

tyémaille ovat jaéneet ainoastaan vaivalloisimmat tyévaiheet (Kuva 3).

Elementtirakennusten osuus
(% aloitettu kerrosala)
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e Julkiset rakennukset Teollisuusrakennukset

Kuva 3 Elementtirakenteisten rakennusten osuus aloitetuista
rakennuksista mitattuna kerrosalalla.



INFRARAKENTAMINEN

INFRARAKENTAMISEN MARKKINAT — LOPPUTUOTTEIDEN
ARVO VUONNA 2020 YHTEENSA 9,5 MRD. €
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Lahde: Infra CI Consulting

W Rakennusteollisuus

- 36 % infrarakentamisesta on véyldrakentamista, 25 % verkostojen rakentamista ja loput 29 % muuta
maarakentamista.

- Investointien osuus on noin 74 % ja kunnossapidon & hoidon 26 %.

INFRARAKENTAMISEN ASIAKKAAT 2020

m Kuntakonsernit 30% W Valtio 25% Yksityinen sektori 45%

Vayla-, verkosto- ja ymparistd-
rakenteiden investoinnit

Vaylien, verkostojen ja
ympéristorakenteiden kunnossapito

Kiinteistdjen
ulkoalueiden hoito

Yhteenss

0% 20% 40 % 60 % 80 % 100 %
E Rakennusteollisuus Lahde: Infra CI Consulking, VIT

Taulukko 3 Infrarakentamisen asiakkaat sektoreittain.

Kunta- | Yksityinen
konsernit sektori
Vayla-, verkosto- ja ymparistorakenteiden investoinnit 38 % 32 % 30 %
Vaylien, verkostojen ja ympadristorakenteiden

Valtio

. 30% 44 % 26 %

kunnossapito
Kaivos- ja tuulivoimahankkeet 0% 0% 100 %
Talonrakentamisen alueosat 1% 15 % 84 %
Kiinteistojen ulkoalueiden hoito 2% 19% 79 %
25 % 29 % 47 %

Yhteensa

2.5mrd. €| 29 mrd. €| 4.0 mrd. €

- Valtiota isompia asiakassektoreita ovat yksityinen ja kuntakonsernit

- Kuntakonsernit pitdvét sisélléén peruskuntien, kuntien liikelaitosten ja kuntien 100% omistamisen
yritysten tilaaman infrarakentamisen.
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INFRARAKENTAMISEN KUSTANNUSJAKAUMA -
POLTTOAINEIDEN JA BITUMIN OSUUS 21 %

¢ Kuljetukset

¢ Suunnittelu

* Huollot ja korjaukset /

Tyémaa
35%

* Tybvoima

* Oma kalusto ja
ostetut konepalvelut

* Tydbmaan

yhteiskustannukset

Materiaalit
40 %

E Rakennusteollisuus

- Infrarakentamisessa kéytetdén paljon koneita. Oman ja ostetun konetydn osuus kustannuksista on 35 %.

Lahde: Tilastokeskus, VIT

- Tybmaatoiminnot ovat ndkyvin mutta ei ainoa osa rakentamisen prosessia. Palvelujen merkitysta
kasvattavat infrarakentamiseen liittyvat mittavat kuljetustarpeet seké maansiirto- ja muiden
tyébmaakoneiden huolto- ja korjaamopalvelut.

- Polttoaineiden ja bitumimateriaalien osuus kustannuksista 21 %.

- Lukuun oftamatta COVID 19 pandemia-ajanjaksoa, polttonesteiden, bitumin, tydn ja materiaalien, eli
kaikkien infrarakentamisen panosten hinnat ovat nousseet inflaatiota enemmén.

11



INFRARAKENTAMISEEN SIJOITETTU EURO JAKAANTUU

+  Tyontekijoiden
nettotulot
Koti-
' taloudet
*+ Rakentamisen
20 % i
palvelut + Sairausvakuutus
+ Rakennustuote- + Tyéttdmyysvakuutus
teollisuus Pakolliset + Tapaturmavakuutus
+ Rakennusurakoitsijat vakuutukset + Tydelikevakuutus
13 %
Verot
21 %
*+ Tuloverot
E Rakennusteollisuus * A, varainsiirtovero Lahde: Tiassokeskus, VIT

- Infrarakentamiseen osallistuu yrityksid myds useilta muilta toimialoilta (kuljetukset, huolto- ja

korjaamopalvelut, yms.).

- Maanrakennusurakoitsijoiden katteen osuus on 3 % ja koneiden poistot 7 %.

- Infrarakentaminen tuottaa palkkatuloja kotitalouksien kaytté6n, joka palautuu kulutuksen myéta

kansantalouden kiertoon.

- -Infrarakentamiseen sijoitetuista euroista palautuu suoraan kansantalouden kiertoon 34 %. Verot (21 %)

suoraan julkisen sektorin kdyttéon ja vakuutukset mm. sijoitustoimintaan tukemaan kansantalouden

investointeja.

Taulukko 4 Talousyksikét saavat infrarakentamisesta tuloja taulukon mukaisesti.

Kotitaloudet 20 %| Tyobntekijat (nettopalkat) 20 %
Rakentajien kate 3 %| Infraurakoinnin kate 3%
Rakentajien tuotantopadoma 7 %| Maarakennuskoneet (poistot) 7%
Muiden yritysten kate 9 %| Muut palvelut ja teollisuus ( 7%
Muiden yritysten tuotantopddoma 7 %| yhteenlasketut katteet ja poistot)

Tybeldke 8 %| Pakolliset vakuutukset 13 %
Tyottdmyys, tapaturma 2%

Sairausvakuutus, sairaanhoitom. 3 %

Valtionvero 5%| Tulo-, yhteisé ja valilliset verot 21 %
Arvonlisdvero 9%

Kirkollisvero 0%

Kunnallisvero 7%

Ulkomaat 20 %| Ulkomaat (tuontituotteet) 20 %
Yhteensa 100 %| Yhteensa 100 %

12




INFRARAKENTAMISEN TYOLLISTEN IKARAKENNE
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W Rakennusteollisuus Lahde: Titastokeskus, VIT

- Infra-alan tyéntekijéiden keski-iké oli vuodesta 2000 I&dhtien noin 42-43 vuotta. Aivan viime vuosina
nuorten tyétekijbiden osuus on lisdéntynyt ja keski-ikd painunut 41-42 vuoteen.

- Nuorten, alle 25 vuotiaiden osuus infra-alan tyéntekijéistd on ollut 11-12 % ja 25-24 vuotiaiden osuus
26-28 %.

- Infra-alan tybntekijéiden keski-idn huolestuttava kehitys saatiin kddnnettyd alan yhteisillé toimilla.
Yhteistybn tulokset alkoivat ndkyé 2010-luvun puolivélin jélkeen, kun yli 55- vuotiaiden osuus kééantyi
laskuun.

13



TALONRAKENTAMINEN

TALONRAKENTAMISEN MARKKINAT — LOPPUTOTTEIDEN ARVO
VUONNA2020 YHTEENSA 29,8 MRD. €
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W Rakennusteollisuus

- Vuoden 2020 talonrakentamisen arvosta yli 50 % muodostui uusien asuntojen rakentamisesta tai
olemassa olevien asuntojen korjaamisesta.

Rivi- ja kemros-  Liike- ja toimisto- Julkiset
rakennukset varasto-
rakennukset

rakennukset

Lahde: Rakennusteollisuus, VTT

- Uusia asuntoja on aloitettu viime vuosina yli 40 000, joista 7 000 omakaotitaloja ja loput rivi- ja
kerrostaloasuntoja.

- Toimitilarakentaminen koostuu kolmesta lédhes yhtéd suuresta segmentista: liike- ja
toimistorakentamisesta, julkisten rakennusten rakentamisesta seké teollisuus- ja varastorakentamisesta.

TALONRAKENTAMISEN ASIAKKAAT - LOPPUTUOTTEIDEN
ARVO VUONNA 2020 YHTEENSA 29,8 MRD. €

milj.€
8000 Korjausrakentaminen 14,0 mrd €
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4000
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Kotitaloudet As Oy Kiinteistis Oy Muut Kunta Valio Muut
yritykset

Rakennusteollisuus Lnde: Tilasaokesiaus, VT

- Yritysten osuuteen (43 %) osuuteen on laskettu sijoittajien osuudet asunto-osakeyhtidista, seké
kiinteistbosakeyhtibiden ja yritysten uudiskohteet ja korjaushankkeet.

- Kotitalouksien osuuteen (39 %) kuuluu omakotitalojen ja asunto-osakeyhtiéiden hankkeet.
- Julkisen sektorin osuus (14 %) muodostuu kuntien (13 %) ja valtion (1 %) rakennuttamista kohteista.

Taulukko 5 Talonrakentamisen asiakkaat sektoreittain.

Uudisrakentaminen Korjausrakentaminen

15,8 mrd. € 14 mrd. €
Kotitaloudet 23% 35%
As Oy (kotitalous; sijoittajat) 17 % 19 %
Kiinteistd Oy 10 % 14 %
Yritykset 31% 15%
Kunta 15% 11%
Valtio 1% 2%
Saatiét, jarjestot 4% 4%
Yhteensa 100 % 100 %
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TALONRAKENTAMISEN KUSTANNUSJAKAUMA

¢ Suunnittelu
¢ Rakennuttaminen
¢ Kuljetukset

Palvelut * Tydvoima

* Vakuutukset — * Oma kalusto ja
* Liittymat ostetut konepalvelut
* Tyomaan

Tydémaa

37% yhteiskustannukset
0

Materiaalit
49%

W Rakennusteollisuus Lahde: Titastokeskus, VIT

- Talonrakentamisen arvosta 37 % muodostuu rakennustyémailla ty6sté ja rakennuskoneiden kéytosta.

- Rakennustuotteiden osuus kustannuksista on tybmaata suurempi, 49 %. Kolme neljdsosaa
rakennustuotteista on kotimaisia, yksi neljdsosa tuontituotteita.

- Palveluihin on luettu mukaan rakennuttamisen ja suunnittelun kustannukset, sek& rakennuskaupan,
logistiikan ja liike-elédmén palvelujen kustannukset.

TALONRAKENTAMISEN TYOLLISTEN IKARAKENNE

100 %
60 %

40 %

0%

2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020

m55..64

m45..54

35..44

m25..34

E Rakennusteollisuus Laide: Tilastokesks, VIT

- Talonrakennusalalla tybntekijbiden keski-ikéd on ollut vuodesta 2000 léhtien noin 40-41 vuotta.

- Nuorten, alle 25 vuotiaiden osuus tyéntekijbistd on kasvanut 14-15 prosenttiin ja 25—-24 vuotiaiden osuus
32—-34 prosenttiin.
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ASUNTOTUOTANTO

ASUNTOTUOTANTO

Asuntotuotanto, as. kpl
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W Rakennusteollisuus Lahde

Kerrostalot

W Rivitalot

W Omakotitalot

Tilastokeskus, VTT

- Kansainvélinen finanssikriisi aiheutti asuntotuotannon notkahduksen vuosina 2008-2009.
Asuntotuotantoa vauhditettiin aluksi suuntaamalla ARA-rahoitusta perustetuille asunto-osakeyhtidille (ns.

vélimallin rahoitus).

- Suurten kaupunkien asuntotarjonnan ja kysynndn epdsuhtaa on pyritty tasoittamaan valtion ja
kaupunkien maank&ytén, asumisen ja liikenteen MAL -sopimuksilla. MAL -sopimuskaudet ovat olleet

2012-2015 ja 2016—2019 seké voimassa oleva

- MAL-sopimukset ovat parantaneet edellytyksié tuottaa asuntoja niin ARA-rahoituksella kuin myés muulla

rahoituksella.

ASUNTORAKENTAJAT

2020-2030.

Asuntorakentaja, % asunnoista

100 %
90 % I
80 %
70 %
60 %
50 %
40 %
30 %
20 %
10%
0%

2000 2005 2010 2015 2020

W Rakennusteollisuus

W Tuntematon

W Omajohtoinen

W Liiketaloudellinen

- Rivi- ja kerrostalojen rakentaminen lasketaan l&dhes kokonaan liiketaloudelliseksi toiminnaksi.

- Liiketaloudellisesti tuotettujen omakoti- ja paritalojen osuus on noussut 2010-luvulla 20 prosentista 50

prosenttiin.
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ASUNTORAKENNUTTAJAT

Asuntorakennuttajat, % asunnoista

v SRR RRERRREAN
= Muut

80 %
W S3atio; yhdistys
50% B Kuntakonserni
20% Kiint.Oy
W Yritys
20% W As.Oy
M Kotitalous
0%

2000 2005 2010 2015 2020

W Rakennusteollisuus

- Asuntojen rakennuttajakentdssé on tapahtunut muutoksia (Kuva 4).

=]
B3

o
®

S}
®

- Merkittdvimmét muutokset ovat kotitalouksien osuuden puolittuminen 15 prosenttiin (aiemmin yli 30 %) ja
yritysten osuuden kasvu 20 prosenttiin (aiemmin alle 10 %).

- Asunto-osakeyhtibiden kohteiden osuus on pysynyt ennallaan, mutta niissd omaan kdyttéén asunnon
hankkivien osuus on laskenut. Varsinkin yksibitd ostavat kotitalouksien liséksi ammattimaiset sijoittajat
edelleen vuokrattaviksi sijoitusasunnoiksi.

Asuntorakennuttajien markkinaosuudet, %

50 %

2000 m2010 m2015
40 %

30%

20%

10% I I

0% | II .I - I

Koti- As.Oy Yritys Kiint.Oy Kunta- Saatio; Muut
talous konserni  yhdistys

Kuva 4. Asuntorakennuttajat 2000, 2010 ja 2020
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ASUNTORAKENTAMISEEN SIJOITETTU EURO JAKAANTUU

Ulkomaat
0
15 % . + Tydntekijoiden
Koti- nettotulot
*+ Rakentamisen . taloudet
palvelut Yritysten 22 %
. 10 %
akennustuote-
teolli -
cotus Yrityst Pakolliset * Sairausvakuutus
* Rakennusurakoitsijat ritysten
Y 7 % vakuutukset +  Tyottomyysvakuutus
b 14% .
+ Tapaturmavakuutus
Ver:)t + Tyoelakevakuutus
32 %

*+ Tuloverot

+ ALV, varainsiirtovero

E Rakennusteollisuus Uihde: Tiastokeskus, VIT

- Loppukéyttdjédnd asunnonostaja joutuu maksamaan arvonlisdveron seké varainsiirtoveron, jotka nostavat
asuntorakentamisessa verojen osuutta verrattuna muuhun talonrakentamiseen. Rahamaéristé puuttuvat

tonttikustannukset.
Taulukko 6 Kerrostalon rakentamisesta saatavat tulot jakautuvat taulukon mukaisesti eri
talousyksikoille.
Kotitaloudet 22 %|Kotitaloudet 22 %
Rakentajien kate 3 %|Rakennus- ja erikoisurakointi 4 %
Rakentajien tuotantopdaoma 1%
Muiden yritysten kate 7 %|Muut palvelut ja teollisuus 13 %
Muiden yritysten tuotantopagoma 6 %
Tybeldke 8 %|Pakolliset vakuutukset 14 %
Tyottdmyys, tapaturma 2%
Sairausvakuutus, sairaanhoitomaksu 4%
Valtionvero 4 %|Verot 32 %
Arvonlisa- ja varainsiirtovero 20 %
Kirkollisvero 1%
Kunnallisvero 7%
Ulkomaat 14 %|Ulkomaat 15 %
Yhteensa 100 %|Yhteensa 100 %
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YMPARISTO

TOIMIALOJEN OSUUDET ENERGIANKULUTUKSESTA

Muut; 11%

Asuin- ja palvelu-
Liikenne pl. rakennusten
rakentamisen lammitys; 26%
kuljetukset; 16%

Rakentaminen; 6%

- rakennustuotteiden valmistus
- maa-aineisten kuljetus
- rakennustyémaat

E Rakennusteollisuus Lahde: Titastokeskus, VIT

- Suomessa kaytetédédn energiaa hieman yli 300 terawattituntia (T = tera = 10"?). Arvio vaihtelee riippuen
siitd, mikd osuus Idmmoén- ja sdhkoén yhteistuotannosta luokitellaan loppukéytdksi.

- Rakennustuotteiden valmistuksen, maa-ainesten kuljetuksen ja rakennustyémaiden osuus loppukéytésta

on noin 6 %.

- Asuin- ja palvelurakennuskannan ldmmityksen osuus energian kulutuksesta on neljénnes. Ldmmityksen
liséksi rakennuksissa kuluu runsaasti séhk6a (valaistus, talotekniikka, kodinkoneet, viihde-elektroniikka,

).

- Energiatehokkaat uudet rakennukset ja rakennuskannan energiatehokkuuden parannusten ansiosta
rakennusten energiakulutus on saatu laskemaan, vaikka rakennuskannan mééré on kasvanut.

NYKYISTEN UUSIEN KERROSTALOJEN ENERGIANKULUTUS
kWh/m?2 ON 40% VANHOJEN RAKENNUSTEN KULUTUKSESTA

300

250

200
I Sahko
150

100 l“ll M Kaukolampd
50
E-luku
0

1960 1965 1970 1975 1980 1985 1990 1995 2000 2005 2010 2015 2020

E— Rakennusteollisuus Lahde: Energiatodistusrekisteri, VIT

- Uusien kerrostalojen merkittévin tekninen muutos on ollut viimeisen 15 vuoden aikana
energiatehokkuuden parantuminen. Vuosituhannen taitteessa uusien kerrostalojen laskennallinen
energiankulutus oli noin 220 kWh neliébmetrié kohti vuodessa, nykyisin rakennettavissa uusissa
rakennuksissa alle 100 kWh neliébmetrié kohti.

- Rakenteellisen energiatehokkuuden ja tehokkaan talotekniikan takia energiankulutuksen rakenne on
myds muuttunut. Vuoden 2000 paikkeilla sGhkénkulutuksen osuus oli 15 %, nykyisin osuus on 30 %.

- Kun rakennusten energiatehokkuus paranee, korostuu materiaalien merkitys ympé&ristbkuormittajana.
Rakennusmateriaalien, rakentamisen, purkamisen ja rakennusten kdytén ajan energia muodostavat
rakennuksen hiilijalanjéaljen, jonka laskemiseen velvoitetaan isoissa uudiskohteissa 2020-luvun puolesta
Vélisté lahtien.

19



TOIMIALAKOHTAISET JATTEET

Toimialakohtaiset jatteet

g0  Mmilj. tonnia

2005 yht. 67 milj. tonnia
H 2010 yht. 94 milj. tonnia

W 2019 yht. 117 milj. tonnia
40
20 I
o —— il || [———

Rakentaminen Rakentaminen Kaivos- Teollisuus Palvelut ja
-muut - maamassat teollisuus kotitaloudet

60

E Rakennusteollisuus Lhde: Tilastokeskus, VIT

- Rakennustuotannon osalle tilastoidaan 13,7 miljoonaa tonnia jétteita, joista suurin osa (13,3 milj.t) on
maamassoja. Muita jatteitd on 0,4 milj.t.

- Infrarakentamisen ylijGdmamaita syntyy siis valtavasti verrattuna talonrakentamisen tuottamiin jétteisiin.
Talonrakentamisen jétteisté syntyy uudiskohteissa 15 %, korjausrakentamisessa 55 % ja kokonaisten
rakennusten purkamisesta 30 %.

- Uudisrakentamisessa syntyvienrakennusjétteiden mééréé on vdhennetty mutta kasvava korjaus- ja
purkurakentaminen lisédé jétemaérdd. Rakennusten korjaus- ja purkujétteiden uusiokéyttoé eli
kierratystéa eri toimialojen raaka-aineeksi kehitetdan. Toistaiseksi Suomessa ei ole pystytty téyttdmaén
EU jétedirektiivin asettamaa 70 % kierrétystavoitetta.

- Rakennustybmaiden lajittelemattoman rakennusjétteen kustannukset ovat korkeammat kuin
erilliskerétyn eli lajitellun jétteen kustannukset.
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