Pudotuksen jalkeen

Asuntorakentaminen on buustannut Suomen taloutta ja tyollisyytta lahes 10
vuotta. Kuluvana vuonna rakentaminen putoaa alle finanssikriisin lukemien.
Asuntotuotanto puolittuu ja jaa heikolle tasolle. Kasvua on luvassa vasta 2025.
Asuntomarkkinoilta ldhteneet talouden ongelmat ovat yleensa osoittautuneet
vaikutuksiltaan laaja-alaisiksi ja pitkaaikaisiksi. Mitd tapahtuu nyt, kun
asuntorakentaminen romahtaa?
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Paakirjoitus
Niukkuus tulee takaisin

Harvaan asutun maatalousyhteiskunnan muuttaminen kehittyneeksi hyvinvointivaltioksi on vaatinut loputonta rakentamista.
Rakentamisen suhdannevaihtelut ovat muita toimialoja voimakkaampia, ja muihin pohjoismaihin verrattuna tasaisen kasvun
kausia on ollut Suomessa vahan. Seitseman viime vuotta ovat olleet poikkeuksellista runsauden aikaa, mutta nyt rakennusala on
kohdannut kolmannen ison taantumansa sodan jélkeisessa taloushistoriassa.

Kaikki rakentaminen tapahtuu velkarahalla. Rakentamisen suhdannetta ohjaavat rahamarkkinat ja valtion finanssipolitiikka.
Yhdesséa kustannustason kanssa ne maarittelevat vallitsevalla hintatasolla, kuinka moni tarjolla olevista rakennushankkeista on
kannattava. Kun téhan lisdtdén aina yhta tiukka sdantely, niin juuri nyt hyvin harva hanke on elinkelpoinen.

Heikkous asuntomarkkinoilla jatkuu vieléd pitkaan, eika se tule jgamaan pelkastaan rakentajien ongelmaksi. Asuntomarkkinoilta
|ahteneet talouskriisit ovat yleensa osoittautuneet isommiksi ja pitkakestoisemmiksi kuin esimerkiksi porssilahtoiset.

Asuntomarkkinoilla on taipumus voimistaa kulloinkin vallalla olevaa suhdannetta. Laskusuhdanteessa asuntojen hinnat laskevat ja
kotitalouksien kulutusmahdollisuudet vahenevat. Varsinkin viime vuosina isossa roolissa olleet sijoittajat myyvat asuntonsa
omistusasujia herkemmin, mika heikentaa asuntomarkkinaa entisestdan. Hintojen laskun taustalla on keskuspankkien hyvat
aikomukset padota koronnostoilla inflaatiota, mutta seurauksena voi etenkin Suomen kaltaisessa maassa olla pitkittynyt talouden
alakulo.

Asuntoja on juuri nyt tarjolla runsaasti. Nollakorot ja finanssikriisin jalkeinen patoutunut kysynté pitivat asuntotuotannon korkealla
aina viime vuoteen asti. Huonossa suhdanteessa asuntoaloitukset leikkautuvat kuitenkin nopeasti, ja tdméa nakyy valmistuvissa
asunnoissa viiveella. Nykyisilla ennusteilla uusien asuntojen tarjonta putoaa parin seuraavan vuoden aikana 40-luvun tasolle.

Tarve asunnoille ei kuitenkaan ole havinnyt, ja kysynnan perusajurit Idhivuosille ovat vahvat. Kaupungistuminen on jatkunut
ennusteita voimakkaampana, ja tulot kasvavat reippaasti. Asuntojen tarjonnan pudotus on myrkkya tyémarkkinoille. Niukkuus
nostaa asumisen hintaa ja hidastaa tydvoiman lilkkuvuutta seka ihmisten mahdollisuuksia rakentaa oman nékoistdan elamaa
haluamallaan paikkakunnalla. Hintojen nousu osuu eniten velkaisiin kotitalouksiin eli lapsiperheisiin seka ensiasunnon ostajiin.

Téhan voidaan kuitenkin vaikuttaa politiikalla. Siksi Euroopassa sorvataan nyt kiinteistd- ja rakentamissektorin pelastuspaketteja.
My®ds RT esitti budjettiriiheen aikaisemmissa taantumissa hyviksi havaittuja keinoja kysynnéan, tarjonnan ja luottamuksen

lisaamiseksi.

Seitseman lihavaa vuotta vaihtuu niukkuuteen. Suomessa hallituksen tuore budjettiesitys ei tuo siihen merkittdvédad muutosta.
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"Perustarve asunnoille

ei ole havinnyt.
Kaupungistuminen on
jatkunut ennusteita
voimakkaampana, ja tulot

kasvavat reippaasti”

Jouni Vihmo
P&&ekonomisti
jouni.vihmo@rt.fi

+358 505201636
Twitterissa: @jounivihmo




Katsaus rakentamisen ajankohtaisiin teemoihin

Taloudessa on epasuhta

Suomen talous selviaa ennusteiden mukaan korkojen ja kustannusten noususta lahes kuivin jaloin.
Asuntorakentaminen sen sijaan romahtaa ja pysyy kanveesissa vuoteen 2025. Asuntomarkkinoiden

heikkous ei tule jaamaan pelkastaan rakentajien ongelmaksi.

Suhdanne Tuotanto Asumisen hinta Tyollisyys
Nakyma alle Lasku kiihtyy ja Runsaus vaihtuu Koko nousukausi
finanssikriisin lukemien jatkuu pitkaan niukkuuteen pyyhkiytyy pois
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Rakentamisen arvonlisays

0%

-2,0 %

26.9.2023 © Rakennus teollisuus RT

ISILD)

LZ0Z -Issueuly

€¢0¢c ¢coc

vecoc

R_



Taloudessa ja rakentamisessa on iso epasuhta

Asuntomarkkinoiden kriisit ovat aina olleet muita talouden kriiseja hankalampia

Talous ja rakentaminen kulkevat eri suuntaan Talous ja asuntomarkkinat kulkevat eri suuntiin
Vuosimuutos (%) BKT ja kerrostalojen hinnat (indeksi 2010=100)
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Rakennusalan nakymat poikkeuksellisen heikot

Suhdannetta ennakoivat mittarit pudonneet alle finanssikriisin tason

Nakymat poikkeuksellisen heikot
Yritysten suhdannetilanne (indeksi)
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—|Jkrainan sota

Lupien laskun jyrkkyys alittaa finanssikriisin
Mydnnetyt luvat indeksit 01/2008=100 ja 01/2022=100
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Rakentamisessa ollaan historiallisen matalalla tasolla

Lupakuutiot jo finanssikriisia matalammalla tasolla - vuositaso 6/2023 vain noin 30 miljoonaa kuutioita

Rakentaminen ui poikkeuksellisen syvalla
Aloitus- ja lupakuutiot (kausitasoitus, m?3)
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Kaynnissa olevan tuotannon jyrkka lasku jatkuu pitkaan

Lupien pudotus ennakoi jyrkkaa tuotannon laskua
Tuotanto, luvat, lilkevaihto (vuosimuutos, %)
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mmm Uudistuotanto —Rakennusluvat —|iikevaihto (3 kk lka)
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Asuntotuotanto putoaa voimakkaasti viela 2024

Lupakehitys ennakoi laskua myds toimitiloihin ainakin loppuvuoteen

Asuminen putoaa enemman kuin finanssikriisissa Toimitilojen pudotus asumista pienempi
Lupien ja uudistuotannon vuosimuutos (%) Lupien ja uudistuotannon vuosimuutos (%)
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Asuntoaloitukset
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Asuntorakentaminen finanssikriisia pahemmassa nikarassa

Asuntorakentaminen talouden eturintamassa ottamassa korkojen nousun vastaan

Asuntorakentamisen luvat laskevat voimakkaasti Aloitukset laskussa ja valmistuneet kasvussa
Luvat 12 kk liukuva indeksit 01/2008=100 ja 01/2022=100 Asuntoa (kpl, vuosisumma, aloitukset edistetty 13 kk)
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Asuntojen peruskysynta tulevina vuosina vahvaa

Kaupungistuminen jatkuu ja tulot kasvavat voimakkaasti

Kaupungit kasvavat yli ennusteiden Tulojen kasvu lisaa asuntojen kysyntaa viiveella
Vaestonlisdys ja ennuste katkoviivalla (vuosisumma) Aloitukset (vuosimuutos %) Tulot (vuosimuutos, %)
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13 26.9.2023 Lahde: Tilastokeskus, Ennuste VM (kesa 2023) RT



Ongelmien juurisyy on niukkuus

Tarjonta ei pysy jatkossa kysynnan mukana

Valmistuvien asuntojen maara putoaa 40-luvulle

Valmistuneet asunnot (kpl)
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Niukkuus nostaa asumisen hintaa jatkossa

Vanhojen asuntojen hinnat (vuosimuutos, %)
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Asuntomarkkinoiden heilunta nakyy koko taloudessa

Etenkin eniten velkaisten kotitalouksien kulutusmahdollisuuksissa - velattomat kotitaloudet ovat nyt kuskin paikalla

Asuntorakentaminen voimistaa suhdanteita
Inv., BKT, asuntojen hinnat, kulutusmenot, vuosimuutos (%)
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Ongelmat osuvat lapsiperheisiin
Asuntovelallisten osuus kotitalouden elinvaiheen mukaan (%)
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Rakentamisen tyollisyys
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Rakentamisen tyollisyys kaantyy selvaan laskuun

Yritykset odottavat tyollisyyden laskevan

Henkilostoodotukset (indeksi) Tehdyt tyétunnit (miljoonaa)
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Rakentamisen avoimien tyopaikkojen maara supistuu

Tyovoiman kysynta supistuu voimakkaasti

Rakentamisen tyolliset (henkil6a) Rakentamisen avoimet tyopaikat (kpl, vuositaso)
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Rakentamisen tyottomyys kasvaa muuta taloutta herkemmin

Rakentamisen ty6ttomyys kasvaa kriiseissa herkasti
Tyottomyysaste (%, 12 kk liukuva keskiarvo)
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—VYleinen tyottomyys  ===Rakentamisen tyottomyys (12 kk liukuva ka.) ~ ——Rakentamisen tyottomyys (3 kk. liukuva ka.)
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"Ongelmien juurisyy on niukkuus”
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Katsaus Suomen talouteen ja rakentamisen tilastoihin

Tuotannon lasku kiihtyy

Suomen talous ja tyollisyys heikkenevat loppuvuonna. Rakentamisessa tuotannon lasku kiihtyy.

Talouden luottamus Suomen talous Rakentaminen Asuntomarkkinat
Tyollisyysodotukset ropisevat Nakyma heikkenee Poikkeuksellisen heikossa Koronnostot loppuvat
tilanteessa

26.9.2023 © Rakennusteollisuus RT



Suomen talous: nollakasvu olisi kova suoritus - tydmarkkinoiden jaahtyminen uhkaa loppuvuotta

Nordean ennuste

syyskuussa 2023

BKT

Yksityinen kulutus

Julkinen kulutus

Kiinteat investoinnit

Ohjauskorko

Kuluttajahinnat

Ansiotaso

Tyottdmyysaste

g

Teollisuus

Tuotanto, pylvas (%)
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-5%
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Tuotannon lasku jatkui heindkuussa. Kysynnan heikkous
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Vuosimuutos (%)
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Luottamus, viiva (indeksi)
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ja varastojen kasvu ennakoivat laskun jatkuvan.
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l’ Elinkeinoeldman ja kuluttajien luottamus

g

Talouskasvun todennakéisyys

i i ama Kuluttajat
30 Elinkeinoelama uluttajat , 100%
2025e
20 = 90%
O,
15 10 80%
0 70%
1,0 v 60%
8 -10 -5 50%
l 20 e Rakentaminen - 40%
2,4 e Teollisuus B 30% o
30 Palvelut S 5%
2,00 40 —\éé?ittéiskauppa 1S 10% | | I Elokuu
1,4 50 uluttaja 20 0% II l.-.-lll|||l|
30 18 19 20 21 22 23 19 20 21 22 23
Kuluttajien luottamus kyntaa matalalla tasolla. Teollisuus hyytyy, mutta Talouskasvun todennikéisyys yritysten ja kuluttajien luottamuksen
7.4 palvelut vetdvat vield. Rakentaminen k&antyi uudelleen laskuun. perusteella laskettuna oli elokuussa vain 5 prosentin luokkaa.
. .. . ]
Ostovoima L Tydmarkkinat ¢ BKT
Ostovoima, pylvés(%)  Oma talous, viiva (indeksi) Tyblliset (ed.v.%, pylvas) Odotukset (indeksi, viiva) BKT, pylvés (%) Luottamus, viiva (indeksi)
20 6% 20 12% 120
15 4% . 8% 110
10
2% - 4% o= 100
5 -20
0 T i ] 0% —— 90
. -40
5 2% 4% 80
10 -4% -60
-8% 70
1 1 2 21 22 2
18 19 20 21 22 23 8 9 0 3 18 19 20 21 22 23

Kuluttajien luottamus omaan talouteen on edelleen
hauras. Ostovoima on parantunut kuitenkin selvasti.
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Lahde: Tilastokeskus, VM, EK

Kuluttajien odotukset tydllisyydesta kaantyivat laskuun.
Tydllisyys paranee silti edelleen.

Suomen talous jai tarkistettujen tietojen perusteella
H1:11a plussalle. Kasvu oli kuitenkin haurasta eika jatku
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Rakentaminen: tuotannon lasku kiihtyy - nakyma syksyyn poikkeuksellisen heikko

| .
’ Rakentamisen suhdanne EU
0 Indeksi

18 19 20 21 22 23

Rakentamisen luottamus putoaa nyt koko EU-alueella.
Suomessa nakymat kaantyivat uuteen laskuun.

52

Asuntorakentaminen
Kpl (vuositaso)

47
42
37

@ 2016 >

32

27 | Uvat
29 e Aloitukset
18 19 20 21 22 23

Lupien lasku jatkui kesdkuussa voimakkaan.
Luvat 6/23 3kk liukuva -37 %.
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Suhdanne 2021-2023
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Pohja Lasku

Suhdannetilanne nyt

Yritysten suhdannetilanne ja ndkymat heikkenivat kesan
aikana uudelleen rahoitusvaikeuksien lisdantyessa.

l’ Muu kuin asuinrakentaminen

Miljoonaa kuutioita (vuositaso)

| yvat

e A |oitukset
20
18 19 20 21 22 23

Lupien lasku taittui kesdkuussa hieman. Aloitusten
laskussa tasaantumista. Luvat 6/23 3 kk liukuva -20 %.

Lahde: Tilastokeskus, EK

g

Talonrakentamisen tuotanto

Vuosimuutos (%) Luottamus (indeksi) 20

20%
15%
10%
5% 0
0%
-5%
-10% mmmm Uudistuotanto
-15% 20
® = Rakennusluvat
-20% Liikevaihto (3 kk Ika)
-25% = Rakennusyritysten luottamus
-30% -40
18 19 20 21 22 23
Rakennuslupien lasku jatkui edelleen kesdkuussa. Uudistuotanto pysyy jyrkassa laskussa.
Liikevaihto kaantyi maaliskuussa laskuun. Tuotannon supistuminen kiihtyy.
l‘ Korjausrakentaminen l’ Infrarakentaminen
Vuosimuutos (%)
Ma&arén vuosimuutos (%)
14 30
13 m Korjausrakentaminen
8 m Uudisrakentaminen 20
6 Rakentaminen yhteensa 10 | | | | ||||| ” |||
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-2 N -10 | |
4
-6 -20
-8
-10 -30
22/Q1 22/Q2 22/Q3 22/Q4 23/Q1 23/Q2 18 19 20 21 22 23

Suhdanne on hiipunut viime vuoden lopulta alkaen.
Kustannukset huomioiden maérat selvasti pakkasella

Volyymin lasku jatkui Q1:1l& perati 11 prosentilla
vuoden takaiseen verrattuna. Q2 kaansi suunnan.
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Asuntolainat: pohjat talla eraa saavutettu - asunnon ostoaikomuksia vahemman kuin vuosiin

13 Korko ja korko-odotus
12 kk euribor ja odotus 12 kk (%)
4,5 4,5
= Hinnoittelu 12 kk p&éasta
= Euribor 12 kk
4 4
3,5 3.5
3 3
2.1.2023 2.3.2023 2.5.2023 2.7.2023 2.9.2023
EKP paatyi vielad korkojen nostoon. FED piti korot jo ennallaan.
Ensi vuodelle ennakoidaan jo koronlaskuja.
L Uudet asuntolainat ja luvat
Uudet lainat (mrd. €) Luvat (kpl, vuositaso) 60000
50000
40000
e Judet asuntolainat (kausitasoitettu) 30000
= Asuinrakentamisen luvat
1 20000

16 17 18 19 20 21 22 23

Uusien asuntolainojen nostojen pohjat saavutettu talla erda.
Taso ennakoi kuitenkin asuntorakentamisen laskun jatkumista.
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|’ Asunnon ostoaikomukset

2OOstoaikomus 12 kk:n sisalla (%-osuus kuluttajista)

Asunnon ostoaikomus e \/uosikeskiarvo

16 17 18 19 20 21 22 23

Asunnon ostoaikomukset putosivat matalammalle kuin vuosiin.
Mitkaan isot ostokset eivat talla hetkelld kiinnosta kuluttajia.

g Uudet asuntolainat ja valmistuneet

2.2 Uudet lainat (mrd. euroa) Valmistuneet (kpl. vuositaso) 50000

45000
40000
35000
e Judet asuntolainat (kausitasoitettu)
1 e \/a|mistuneet 30000

16 17 18 19 20 21 22 23

Nostot ovat pudonneet alle finanssikriisin tason vuoden 2004 tasolle.

Valmistuvien asuntojen méaéara kaantyy kohta laskuun pysyen silti korkealla.

Lahde: Suomen Pankki, EKP, Tilastokeskus

g Kotitalouksien lainat tyypeittsin

Vuosimuutos (%)

10

OI T T T T w1 LEND. 1

== Asuntolainat Kulutusluotot em====Taloyhtidlainat

-5
16 17 18 19 20 21 22 23

Asuntolainakannan vuosikasvu painui pitkasta aikaa pakkaselle.
Taloyhtidlainojen kasvu jatkuu hidastuen.

|‘ Taloyhti6lainat ja kerrostaloaloitukset

Aloitukset (vuositaso, kpl) Lainakannan vuosimuutos, mrd.€

40000 4.0

35000 3,5

30000 3,0

25000 2,5

20000 2,0
Kerrostaloaloitukset

15000 e Taloyhtidlainat 15

16 17 18 19 20 21 22 23

Huhtikuussa lainakannan kasvu hidastui edelleen. Lainakannan kasvuvauhti
hidastui jo viime vuoden lopulla. Tilasto siséltad myds korjaamisen lainat.

Ko



Asuntomarkkinat: asuntokauppa edelleen jaassa - uusien asuntojen hinnat silti nousuun

|’ Vanhojen asuntojen hinnat l’ Vanhojen asuntojen kauppamaarat |’ Myynnissa olevat kerrostaloasunnot
Indeksi 2020=100 Vuosimuutos (%)
10 110 T Kpl Kpl
8 mm \/uosimuutos 41000
7000
6 e |ndeksi 105 6000 320205 39000
4 N | ] T O P 37000
2 Zggg 35000
0 100 2016
2 3000 33000
-4 2000 31000
6 72 1000 29000
-8 0 27000
= = = = 1 17 18 19 20 21 22 23
Hintojen lasku jatkui heindkuussa 8,0 prosentissa edellisvuoteen verrattuna. Asuntokauppa piristyi elokuussa hieman. Hinnat elpyivat pk-seudulla. Myyntiin tulleiden kerrostaloasuntojen maara pieneni heindkuussa
Asuntojen nimellishinnat ovat nyt vuoden 2020 alun tasolla. Kauppamaaréat olivat edelleen selvasti alle viime vuosien lukemien. kesakuuhun verrattuna.
|‘ Uusien asuntojen hinnat |’ Uusien asuntojen kauppamaarat |’ Vuokra-asuntojen tarjonta
) Kpl Kpl
Indeksi 2015=100 Vuosimuutos (%) . 1500 i 40000 P
130 . \/uosimuutos . l 6 1250 35000
120 Indeksi l - 31 4 1000 30000
- | : @ 2020>
e B 750 Ith 25000
I I I I 2 - ! I - ? 2016>
. \ 0 il
_ 20 21 22 23 (RN
2018 2019 2020 2021 2022 2023 6 17 18 19 20 21 22 23
Asuntojen hinnat k&antyivat toisella kvartaalilla 3,1 prosentin kasvuun. Uusien asuntojen kauppa on edelleen syvéjadssa. Asuntoja myytiin Voimakas tarjonnan lisdys ei jatkunut heindkuussa. Opiskelijoiden vuotuinen
elokuussa edelleen yli 60 prosenttia edellisvuotta véhemman. tulo vuokramarkkinoille ei juurikaan helpottanut tilannetta.

25 26.9.2023 © Rakennusteollisuus RT Lahde: Tilastokeskus, KVKL, Etuovi.com, Vuokraovi.com RT



Alueellinen nakyma: Asuntoaloitusten pudotus loivenee suurissa kaupungeissa

e Asuinrakentamisen aloitukset L Muun kuin asuinrakentamisen aloitukset
35000Kpl (vuosisumma) Kpl (vuosisumma) 20000 8 Milj. m3 (vuosisumma) Milj. m3 (vuosisumma) 3
62 7 30 &
, 30000 g g , cg”
s 25000 15000 3 o \/\/ 25 2
= RV =5 £
2 20000 = < R 20
= 10000 5 a4 =
2 15000 2 3 15 &
~ c =2 3 c
5 5 E 103
= 19000 5000 ¥ 52 2
P 5000 2 “ : . . 5 2
e Syuret kaupungit PKS  emmmm= Muut kuin suuret kaupungit == Suuret kaupungit PKS = e Muut kuin suuret kaupungit
0 0 0 0
17 18 19 20 21 22 23 17 18 19 20 21 22 23
Aloitukset kesékuussa paékaupunkiseudulla pieneen nousuun. Isojen kaupunkien ulkopuolella lasku voimistuu. Aloitusten lasku nayttda tasaantumisen merkkeja. Lasku kuitenkin jatkui kesdkuussa suurissa kaupungeissa.
e Asuinrakentamisen luvat e Muun kuin asuinrakentamisen luvat
35000 Kpl (vuosisumma) Kpl (vuosisumma) 25000 0 Milj. m3 (vuosisumma) Milj. m3 (vuosisumma) 20
30000 2 35 =
¢ 20000 £ Q10 2
© 25000 = © 30 o
5 15000 2 g 8 25 &
< 20000 s 2 =
= ’I 3
g 15000 10000 2 g, 15 2
© 10000 = 2 10 2
= = =1 +—
R 5000 3 2 2 3
= Suuret k it PKS e Muut kui t k it S
e Suuret kaupungit PKS  emmm==Muut kuin suuret = uuret kaupungi uutiuin suuret kaupung =
0 0 0 0
17 18 19 20 21 22 23 17 18 19 20 21 22 23
Lupien lasku jatkui kesdkuussa voimakkaana kaikkialla Suomessa. Luvat kasvoivat paakaupunkiseudulla kesékuussa. Lasku tasaantui paakaupunkiseudun ulkopuolella.

Suuret kaupungit=Espoo, Helsinki, Jyvaskyld, Kuopio, Oulu Tampere, Turku Vantaa
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Kerrostalorakentaminen: lupien romahdus jatkui kesakuussa - taso puolet normaalista

5000
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0

103

5000
4500
4000
3500
3000
2500
2000
1500
1000
500
0
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Kerrostalojen luvat kuukausittain koko maassa

Luvat (kpl)
m 2019
2020
2021
m2022
‘l Il | | o
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Kuukausi
Kerrostalojen luvat jaivat kesdkuussa puoleen normaalitasosta.
Edelliseen vuoteen verrattuna pudotusta ldhes 50 prosenttia.
Kerrostalojen luvat isot kasvukeskukset
Kpl (vuosisumma)
= Tampere
U
Turku
= Qulu

,/'

07 08 09 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23

Turku putoaa korkealta. Tampereella pudotus tasaantui kesdkuussa. Oulun voimakas luisu jatkuu.

© Rakennusteollisuus RT
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Lahde: Tilastokeskus

Kerrostalojen luvat paakaupunkiseudulla

Kpl (vuosisumma)

e Espoo
\N"v Helsinki
Vantaa
yu
07 08 09 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23
Lupien luisu jatkui Espoossa. Helsingissé ja Vantaalla lasku jatkui maltillisempana.
Kerrostalojen luvat pienemmissa kasvukeskuksissa
Kpl (vuosisumma)
Kuopio
Jyvaskyla
Joensuu
Lahti
Vaasa
Seinjoki
Pori

07 08 09 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23

Kesakuussa isoja miinuksia ldhes kaikissa kaupungeissa. Seinajoella pieni kasvu.
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Nakyma investointeihin: Suomen talous on muuta Eurooppaa riippuvaisempi rakentamisesta

Rakennusinvestoinnit Euroopassa: Suomi muita korkeammalla tasolla Asuinrakentamisen investoinnit: Suomen investoinnit korkealla
8
16
—~ <3
£ 5
= =
= X 6
& ©
= 12 N
£ &0
210 £4
g =
% 8 *g 3 = o
2 — 2 i
3 , =2 £
O 6 —Suomi ~ ] 0 = .
© . S B = K =
& Ruotsi £ 4 . 2 £ ) -~
=] ] B> = []
! E: 2 < H i
1995 2000 2005 2010 2015 2020 0
Rakennusinvestoinnit Suomessa: asuntoinvestoinnit poukkoilevat - infrainvestoinnit laahaavat matalalla Investoinnit Suomessa

2022 (%-osuus)

y 19%

Muut
8 kiintest
7 3

investoi

Asuinrak. investoinnit / BKT

=
A4
o
~
=
=
£
[¢]
o
17
[
>
=
~
©
=
)
()
>
&,
©
©
=

nit
6 3
23 %
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. e Asuinrakennukset 2

== Maa- ja vesirakennukset
2 1
1975 1980 1985 1990 1995 2000 2005 2010 2015 2020
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Nakyma rakentamiseen vuosille 2023-2024

Kasvua vasta 2025

Tyollisyydesta pyyhkiytyy pois koko nousukausi

Asunnot Toimitilat Korjaaminen
Tuotanto puolittuu Kasvu siirtyy Kustannuskriisi jatkuu

26.9.2023

Infra
Pysyy pakkasella



2022
yhteensa

Rakentamisen nakyma 2023-24: rakentaminen vahenee rajusti - kasvua vasta 2025 415

HB’HE kﬂ a@

.
kX4

Asunnot Muu kuin asuinrakentaminen Korjausrakentaminen Maa- ja vesirakentaminen
2021: 8,7 % 2021:-3,0% 2021:-70% 2021:-4,7 %
2022: 79% 2022: 2,7 % 2022: 3,1 % 2022:-1,0%
2023:-38,0 % 2023:-2,0% 2023:-40% 2023:-5,0 %
2024:-9,0 % 2024: 3,0 % 2024: -1,0% 2024:-15%
Tuotanto puolittuu Nousu siirtyy Kustannuskriisi jatkuu Pysyy pakkasella
Aloitusten romahdus supistaa tuotantoa Kiristyva rahoitus hidastaa investointeja. Kustannusnousun kiihtyminen ja Kustannusnousun pyséhtyminen ei nosta
etenkin t&na vuonna. Lasku jatkuu ensi Kuluvan vuoden nékyma aiempaa rahoituksen kiristyminen painavat tuotantoa kasvuun. Investointindkyma
vuonna. Kuluttajakysynté voi toipua ensi heikompi. Kustannusten hiipuminen korjaamisen selvasti pakkaselle. paranee. Kasvu jaa pakkaselle vield ensi
vuoden alussa. Sijoittajakysynté pysyy + tukee ensi vuonna. + Koko 20-luvun alku harvinaisen tahmea. + vuonna.
kanveesissa. Rahoituskriisi jatkuu.
Maaraindeksi 2018=100 i = ; - . _
105 104 Maaraindeksi 2018=100 109 Maéréindeksi 2018=100 T4 Mazraindeksi 2018=100
100 108
& 102 o8
85 . 106
6
100 104
75 94
98 102
65 92
90 100
96
55
38 98
©-28,0 % vuosina 23-24 @ 0,6 % vuosina 23-24 @ -3,0 % vuosina 23-24 @ -3,5 % vuosina 23-24
45 94 86 96
18 19 20 21 22 23 24 18 19 20 21 22 23 24 18 19 20 21 22 23 24 18 19 20 21 22 23 24

= RAKENTAMINEN YHTEENSA*: 2022e: +4,6 % 2023e:-10,0% 2024e:-2,0 % T

26.9.202
30 6.9.2023 *kiinteshintainen arvonlisdys Lahde: Tilastokeskus, RT ennuste syyskuu 2023



Nakyma aloituksiin: pysyy matalalla tasolla - isoa pudotusta seuraa vain laimea nousu

Pitka aikavali aloituskuutiot (milj. m3)

80

1975 1983 1990 2001

70 Oljykriisi Oljykriisi 90-luvun lama T-kupla
60
40 =/ AR
30 -23%
20
10

0

1972 1977 1982 1987 1992 1997 2002

2008
Finanssi-
kriisi

2012
Velka-
kriisi

2007 2012

2017

2020 -
Koronakriisi 2022
Ukr{ainan
sota
______________________ @
41 Mm? 2023e
L

2024¢

2022

Markkinaosuudet

2022

Asuinrakennukset

-14,0 %

-24 %

6,0 %

Nakyma rakentamisen lajeihin: ensi vuonna pienta nousua eri [ahtokohdista - aloitusten kovin pudotus ajoittuu vuodelle 2023

31

Asunnot

0 Aloituskuutiot 2018=100
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Lahde: Tilastokeskus, RT ennuste syyskuu 2023

Maatalous

Teollisuus- ja
varasto

Liike- ja toimisto
Julkinen
Maatalous

Muut rakennukset

Vapaa-aika
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m 2022
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Asuntorakentamisen nakyma: tuotanto puolittuu - ensi vuosi pysyy edelleen surkealla tasolla

Markkinaosuus
2022

Pitka aikavali asuntojen aloitukset (kpl)
49000 2022 -21 %
44000

39000

34000 TTTTTTTTY Tarve 35000 asuntoa

w0 /7 N~ O\ ] N/ snovasunwa | 2023 57 %

24000

19000
2024¢ 22 %

14000
95 96 97 98 99 00 01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24

Asuntojen aloitukset
yhteensa (kpl)
2021: 47 200
2022: 37 300
2023: 16 000
2024: 19 500

Kerrostalot

Vapaarahoitteiset

2021: 26 500
2022: 20 900
2023: 3800
2024: 5000

Tuetut
2021: 8 900
2022: 5 600
2023: 7000
2024: 8 500

()

Omakotitalot

2021: 8 000
2022: 6 800
2023: 3 300
2024: 3 600

An8

Rivitalot

2021: 3 400
2022: 3 100
2023: 1700
2024: 2 000

A
Muut rakennukset

2021: 400
2022: 800
2023: 200
2024: 400

1516 17 18 19 20 21 22 23 24 151617 18192021222324 151617 1819202122 23 24 1516 17 18 19 20 21 22 23 24

151617 18 19 20 21 22 23 24

151617 18 19 20 21 22 23 24
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Muun kuin asuinrakentamisen nakyma: kasvu siirtyy - teollisuustaantuma varjostaa nakymaa

Markkinaosuus Pitka aikavali muun kuin asuinrakentamisen maara

2022 160

150

100

140

130

120

110

Maara indeksi 2015

100

90

04 05 06

EK:n investointi- Kiinteat investoinnit, m|| oonaa euroa ja vuosimuutos (%)

tiedustel

3073 3858 4809

Koneet, laitteet ja
kuljetusvalineet

l l

Rakennukset 940 1276 1380 35,7 8,2
Muut 885 1003 1008 13,4 0,5
Yhteensa 4 898 6137 7 197 25,3 17,3

Vihrean siirtyman investoinnit 2020-2050: Investointitarpeista on
erilaisia arvioita. [Imastotavoitteiden toteuttamisen edellyttamat investoinnit
suomalaisessa teollisuudessa tulevat minimissaan ylittdmaan yhteensa 100
miljardia euroa vuosina 2020-2050 eli 3,3 miljardia euroa vuodessa.

33 26.9.2023 © Rakennusteollisuus RT

07

2022¢ 2,7 %

2023¢ -2,0 %

2024¢ 3,0%
08 09 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24

Uudistuotannon maara: julkinen ja teollisuus korkealla tasolla - liike- ja toimisto toipuu hieman
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Lahde: Tilastokeskus, EK, RT ennuste syyskuu 2023 RT



Korjausrakentamisen nakyma: kustannuskriisi jatkuu - 20-luvun alun kasvu jaa erittain heikoksi

Markkinaosuus

2022

Suhdannenakymat: korjausrakentamisen veto loppuu

Arvon vuosimuutos (%)

34

14
12
10

Pitka aikavali korjausrakentamisen maara

11,311,411,3

2022/Q1

26.9.2023

7.9
5,1 5,5
I 33 I 3342

2022/Q2 2022/Q3
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e Muut kuin asuinrakennukset

—hteensd

1985 1990 1995 2000 2005

2010 2015 2020

2022¢ 31%

2023¢ -4,0 %

2024¢ -1,0 %

Kustannuskehitys: nousu jatkui 12 prosentissa ensimmaiselld vuosipuoliskolla

14

m Korjausrakentaminen
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Rakentaminen yhteensa
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©
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Lahde: Tilastokeskus, RT ennuste syyskuu 2023
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Muut kuin asuinrakennukset
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Maa- ja vesirakentamisen nakyma: pysyy pakkasella - kustannuskehitys tukee jatkossa

Markkinaosuus Pitka aikavali maa- ja vesirakentamisen maara
2022 3500

2022¢ -1,0 %

S =
18 % £ 3000
S
& 2500
7.4 <
Mrd. € g 2023e -5,0%
. [©]
S 2000
S
21500
s 2024 -1,5%
1000
1975 1980 1985 1990 1995 2000 2005 2010 2015 2020
Suhdannenakymat: tilauskanta alle keskiarvon - pituus viela yli keskiarvon Kustannuskehitys: kustannusten rauhoittuminen tukee hankkeita jatkossa
12 100 50
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Tyollisyyden nakyma: nousukausi pyyhkiytyy pois - tyottomyys nousee herkasti

Osuus tyollisista
2022

Pitka aikavali tyollisyyden kehitys
210000
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Tyéllisten maaara
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Tyollisyysnakymat: yritysten tydvoiman tarve vahenee voimakkaasti
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Lahde: Tilastokeskus, RT ennuste syyskuu 2023

2022 -2,3%
160 000 tyéllists

2023 -7,0 %

2024 -6,0 %

02 07 17 22

Tyottomyys: Rakentamisen tyottdmyys nousee kriiseissa herkasti
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RAKENNUS -
RT TEOLLISUUS

Kysyttavaa?

Jouni Vihmo
Pddekonomisti
jouni.vihmo@rt.fi
+358 50 5201636

Twitterissa @jounivihmo



RAKENNUS-
RT TEOLLISUUS

Keinoja loytyy
Pitkittyvaa laskua voidaan pehmentaa maaraaikaisilla
rahoitusta ja luottamusta parantavilla toimilla

Toimitusjohtaja Aleksi Randell

26.6:2023



Tarjonnan vaikeudet nostavat asumisen hintaa

Yksittaiseen kohteen hinta muodostuu markkinoilla - pitkalla aikavalilla saantely ja korkea kustannustaso heikentavat hankkeiden
kannattavuutta ja vahentavat rakentamisen maaraa

Rakentamisen tarjonnassa jaykkyyksia kaikissa suhdanteissa
Tuotannon esteet (%-osuus vastaajista)

100%
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70%
60%
50%
40%
30%

20%

10%
0%
97 98 99 00 01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23
Tarjonta m Kysynta
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Rakentaminen rahamarkkinoiden, finanssipolitiikan ja saantelyn armoilla

Rahoitus ja rakennuskustannukset maarittelevat vallitsevalla hintatasolla kuinka moni tarjolla olevista rakennushankkeista on kannattava

Kysyntatekijat

Rahoitus-
olosuhteet

Vero-
/finanssipolitiikka

Luottamus
tulevaan
talouskehitykseen
ja asuntojen
arvonnousuun

Makrovakaus-
politiikka

Kotitalouksien
tulot

Véaestokehitys

40 26.9.2023

Toimenpide-
ehdotukset

Lisataan ARA-tuotannon kysyntaa ns.
valimallin avulla, helpotetaan
ensiasunnon ostoa, tuetaan
korjausrakentamista
suhdanneluontoisilla avustuksilla

Palautetaan korkovahennysoikeus,
poistetaan varainsiirtovero,
laajennetaan kotitalousvéahennys
koskemaan taloyhtididen remontteja

Tuetaan sijoittajakysyntaa valimallin
avulla, tuetaan kuluttajakysyntaa ja
asuntokauppaa palauttamalla
korkovéhennys ja poistamalla
varainsiirtovero

Hyddynnetaan taloyhtilainoja,
huojennetaan lainakattoa,
minimoidaan saantelysta kumpuavat
rajoitteet

Vauhditetaan asuntokauppaa ja
tyévoiman liikkuvuutta palauttamalla
korkovahennys ja poistamalla
varainsiirtovero

Tuetaan kaupungistumista mm.

tuotantoa tukevilla MAL-sopimuksilla

© Rakennusteollisuus RT

Vaikuttavuus
2023-26

+++++

++++

.

+++

+++

++

Budjetti-
vaikutus

Kylla

Kylla

Kylla

Ei

Kylla

Ei

Tarjontatekijat
Rahoitus-
olosuhteet

Finanssipolitiikka,
ARA-tuotanto

Kaavoitus, luvitus
ja tonttimaa

Rakennus-
Maaraykset ym.,

Rakennussektorin
kilpailu

Infrahankkeiden
vipu

Tuotannon tekijat,
tyovoiman
saatavuus

Rakennussektorin
tuottavuus

Toimenpide-
ehdotukset

Varmistetaan asuntorakentamisen
rahoituksen saatavuus ja tarvittaessa
kehitetdaan RS-jarjestelmaa

Joustavoitetaan ARAN ehtoja,
rakennetaan malli taytetakauksille,
parannetaan tuotantotukien
toimivuutta erilaisissa suhdanteissa,
lykatédan kiinteistoverouudistusta

Joustavoitetaan tontinluovutusehtoja
ja maankayttosopimuksia, kasitellaan
kaavapoikkeamat ja luvat kiireellisina

Kiirehditaan hallitusohjelman
rakentamista koskevia lakihankkeita,
minimoidaan hallinnolliset esteet

Hyddynnetdan taloyhtidlainoja,
rakennetaan malli valtion takauksille

Nopeutetaan hallitusohjelman
infrahankkeiden kdynnistymista ja
aiheutetaan asuntorakentamista

Varmistetaan koulutus ja liikkuvuus
alueiden ja maiden valill, torjutaan
alan osaajakatoa vuosina 2024-26

Kasvatetaan rakennusalan
tk-panostuksia

Vaikuttavuus
2023-26
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Rakentaminen on verointensiivinen ja tyovoimavaltainen ala

Verojen ja veronluonteisten maksujen osuus asuntorakentamisesta on 46 prosenttia ja infrassa 34 prosenttia

Tuotanto Tuotanto Verojen
2022 2024 osuus

Verotulojen
vaheneminen

42 36 40 %

mrd. euroa mrd. euroa keskimaarin

2,0

mrd. euroa
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RAKENNUS -
TEOLLISUUS
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Maa, jota rakennetaan
hyvin, voi hyvin

Aleksi Randell Jouni Vihmo
Toimitusjohtaja Paaekonomisti
Aleksi.randell@rt.fi jouni.vihmo@rt.fi
+358 400 500 822 +358 50 5201636

Twitterissa @aleksirandell  Twitterissa @jounivihmo
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Liitteet
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Joka viides suomalainen tyollistyy uuden rakentamisesta tai
rakennetun ympariston hoidosta

Rakentaminen ja rakennettu ymparist6

543 000 Rakentaminen + palvelut A
GELULALEM  + rakennustuoteteollisuus + kiinteisténhoito ‘

383 000 Rakentaminen + palvelut
henkil6a + rakennustuoteteollisuus
+
303 000 K . lvel
henkil53 Rakentaminen + palvelut
+
213 000 K .
henkilés Rakentaminen

Suomessa on noin 2,5 miljoonaa tyé6llist3, joista joka viides tydllistyy uuden
rakentamisesta tai olemassa olevan kiinteiston hoidosta.
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Investointi rakentamiseen tyollistaa aina

Miljoonan euron investoinnin tyollistavyys rakennusalalla

Infrarakentaminen Talonrakentaminen
HTV/miljoonaa euroa HTV/miljoonaa euroa
/ Rakennuttaminen,
"Elﬂl suunnittelu, muut 3 3
palvelut
Tyomaalle ostettavat
oo tuotteet ja palvelut 3 S
F Rakentaminen 5 6
&‘ Yhteensi 11 14
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Rakennusinvestoinnit kattavat 60 % investoinneista

Kiintedt investoinnit yhteensa Rakennusinvestoinnit

17 %
Maa- ja
vesirakennuks
et

47 %
. Asuin-
58,5 % rakennukset

Rakennukset

22,7 %
Koneet ja
laitteet

36 %
Muut talon-
rakennukset
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Rakentaminen on verointensiivista

Asuntorakentamiseen sijoitetun euron jakautuminen tuloiksi

Kotitaloudet 22 %

Tyontekijan nettotulot

——

Pakolliset
vakuutukset 14 %

Sairausvakuutus (o)
Tyottomyysvakuutus 46 /o
Tapaturmavakuutus
Ulkomaat 15 % Tyoeldkevakuutus e Verot ja
. maksut
Verot 32 % yhteiskunnalle
Tuloverot
Arvonlisavero
Varainsiirtovero
Yritysten kate 10 % ‘

Yritysten poistot 7 %
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Viisi syyta miksi rakentaminen on kestava
taloudellisen kasvun lahde

Valiton vaikutus

Miljoona euroa rakentamiseen
tyollistaa 13-16 henkilda.
Rakentamisen kotimaisuusaste on
suuri verrattuna muihin aloihin.
Esimerkki: Espoon kaupunkiradan
rakentamiseen kaytettavat 275 mil;.
euroa tyéllistaisi 4 125 henkila.

26.9.2023

2 Verotulot

—

Verojen osuus on 40-45 prosenttia
rakentamiseen sijoitetuista
euroista. Esimerkki: Espoon

kaupunkirataan sijoitettu veroeuro

palautuu takaisin yhteiskunnalle
yksin asuntorakentamisen
verotuloina yli kymmenkertaisesti.

© Rakennusteollisuus RT

Pitkan aikavalin vaikutus (MAL)
A

3.Kilpailu- 5.Kestava

Rakentaminen yllapitaa ja kasvattaa
talouden tuotantopotentiaalia, jonka
on oltava kunnossa riittavan
talouskasvun saavuttamiseksi.
Rakentamisella on mahdollisuus
vahentaa paastoja.

Hyvin valittu rakennuskohde vivuttaa
moninkertaisesti muuta rakentamista.
Esimerkki: Espoon kaupunkirata
sysaa liikkeelle miljardien eurojen
rakennusurakat, mukaan lukien yli
25 000 asunnon rakentamisen.

Asunto- ja infrarakentaminen
parantavat tyévoiman ja rahdin
liikkuvuutta. Pitkan aikavalin
kasvuedellytyksia parannetaan
tehokkaimmin parantamalla
kotimaista ja kansainvalista
saavutettavuutta.

Pitkan aikavalin kasvupotentiaalin hyodyntdmiseksi maankayton, asumisen ja liikkenteen (MAL) suunnittelu
pitdé yhdistaa ja laajentaa nykyista kunnianhimoisemmin.
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