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Rakennusteollisuus RT:n asuntotuotantokysely

Rakennusteollisuus RT:n asuntotuotantokysely [ahetetaan Asuntotuotantokyselyssi kartoitetaan Rakennusteollisuus RT:n
Talonrakennusteollisuus ry:n jasenille. Kysely tehdaan kolme kertaa jasenina olevien asuntorakentajien

vuodessa. Siihen vastaa suurimpien asuntorakentajien lisaksi
joukko pienempia asuntorakentajia.

* uusien asuntojen aloitusten toteutunut lukumaara seutukunnittain

. ) aikomukset asuntojen aloituksista seutukunnittain
Kysely antaa hyvan kuvan asuntotuotannon kehityksesta koko

. : . . e loituksiin vaadittava ennakkovar rosentti
maassa ja suurimmissa seutukunnissa. Vastaukset eivat kata koko aloituksiin vaadittava ennakkovarausprose

asuntomarkkinaa. myynnissa olevien uusien asuntojen maara yhteensi
Kyselyn ulkopuolelle j33 yleishyddyllisten yhteisdjen rakennuttama valmiiden myynnissa olevien uusien asuntojen maara seka
vapaarahoitteinen omistusasuntotuotanto ja tuettu vuokra- vapaarahoitteisen asuntotuotannon kaynnistymista haittaavia tekijoita

asuntotuotanto seka ei-jasenten asuntotuotanto.

Kaikkien asuntoaloitusten maara ja muut asumiseen ja

rakentamiseen liittyvat tilastot [6ytyvat Rakennusteollisuus RT:n
verkkosivuilta osoitteesta www.rt.fi padekonomisti Jouni Vihmo

\, 050 520 1636
Jouni.vihmo@rt.fi

Lisatietoja:
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Yhteenveto asuntotuotantokyselysta

Yleiskuva: asuntotuotannon alkuvuosi poikkeuksellisen heikko - loppuvuosi toiveiden varassa - korot ja kysynnan heikkous painavat

Asuntoaloitukset vahenevat noin 6 000 asunnon aloitukseen eli alle puoleen tammikuussa tehtyyn kyselyyn verrattuna. Kyselyn tulokset viittaavat
poikkeuksellisen voimakkaaseen asuntorakentamisen jarruttamiseen. Aloitukset painottuvat kuluvana vuonna erittdin voimakkaasti kasvukolmion
alueelle. Myynnissé olevia seka valmiita myynnissa olevia asuntoja on edelleen maltillinen maara. Ylivoimaisesti suurimmat tuotannon esteet ovat
kysynnan riittamattomyys ja korkojen nousu. Rakennuskustannusten nousu ja kannattavuuden heikkeneminen haittaavat myos tuotantoa.

Asuntoaloitusten maara: asuntoaloitusten maara putoaa alle puoleen tammikuussa tehtyyn kyselyyn verrattuna

Vuonna 2022 kyselyyn osallistuneet yritykset aloittivat noin 10 000 uuden asunnon rakentamisen. Vuonna 2023 asuntoaloitukset véhenevat noin 6 000
asunnon aloitukseen. Edelliseen tammikuussa tehtyyn kyselyyn verrattuna aloitukset yli puolittuvat. Omistusasunnoissa pudotus on suhteellisesti
suurempi kuin vapaarahoitteisissa vuokra-asunnoissa. Ennakkovarausprosentti nousi edelleen ollen keskimaarin 50 prosenttia.

Asuntoaloitukset alueittain: kasvukolmio uuteen ennatykseen - Tampereen osuus kasvaa voimakkaasti - muu Suomi putoaa voimakkaasti

Kasvukolmion osuus asuntotuotannosta nousee viime vuoden notkahduksen jalkeen selvasti ollen 88 prosenttia kuluvan vuoden asuntoaloituksista.
Helsingin seudun osuus tuotannosta nousee 55 prosenttiin vuonna 2023. Tampereen osuus nousee 20 prosenttiin. Turun osuus pysyy ennallaan 13
prosentissa. Oulun, Jyvaskylan ja Kuopion osuudet laskevat hieman. Muun Suomen aloitukset véhenevat voimakkaasti.

Myynnissa olevien asuntojen maara: Myynnissa olevien ja valmiiden myynnissa olevien asuntojen maara ovat edelleen matalalla tasolla

Uusia asuntoja oli tammikuussa myynnissa 5 900 kappaletta. Valmistuneiden myynnissa olevien asuntojen osuus pysyi edelleen matalalla tasolla 940
asunnossa.

Tuotantoa haittaavat tekijat: kysynnan riittamattomyys ja korkojen nousu suurimmat esteet

Rakennuskustannusten nousu ja kannattavuuden heikkeneminen haittaavat myds tuotantoa
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Toimintaymparisto

Yleinen taloustilanne: Suomen talous kasvaa loppuvuonna - tyéllisyys pysyy hyvilla tasolla - palvelut vetavat - teollisuus sakkaa

Globaalit kasvunakymat ovat edelleen vaisut. Maailmantalous kasvaa, mutta kasvu hidastuu vajaaseen 3 prosenttiin. Nakymia painaa Ukrainan sodan
aiheuttama epévarmuus, reaalitulojen lasku ja korkojen nousu. Inflaatio hidastuu, mutta hintojen nousu on osoittautunut odotettua sitkedmmaéksi. Suomen
talouden kehitys jaa alkuvuonna heikoksi. Kasvun ennakoidaan kuitenkin kaynnistyvan jo kuluvan vuoden loppupuolella. Tydllisyys pysyy hyvalla tasolla.
Suomen talouden ennusteet ovat kuluvana vuonna nollan tuntumassa. Ensi vuonna kasvua kertyy lahes potentiaalin verran, vajaat 1,5 prosenttia.

Rakentaminen yleisesti: korkojen nousu kurittaa koko kiinteistosektoria - rakentaminen hidastuu voimakkaasti - kasvua vasta 2025

Rakentamisen viime vuoden lopulla alkanut supistuminen voimistuu alkuvuonna. Rakennuspien ja aloitusten maara on laskenut Idhes finanssikriisin laskun
tahtiin. Uudistuotannon lasku on kiihtynyt alkuvuonna. Yritysten suhdannendkymat kertovat alan olevan suhdanteen pohjalla. Rakennusteollisuuden kevaan
suhdanne-ennusteen mukaan rakentaminen supistuisi kuluvana vuonna 3,5 prosenttia, mutta ennusteen alasuuntaiset riskit ovat toteutumassa. Ensi vuonna
tuotanto supistuu edelleen hieman. Kaikkea rakentamista tukee kustannusten hiipuminen ja talouden kaéntyminen kasvuun jo loppuvuonna.

Asuntomarkkinat: asuntokaupoilla ja lainatiskilla edelleen hiljaista - asuntojen tarjonta kasvaa edelleen - asuntojen hinnat putoavat

Uusien asuntolainojen nostot ovat pudonneet kahdenkymmenen vuoden takaiseen tasolle. Vanhojen asuntojen kauppa on toipunut hieman alkuvuoden
lukemista, mutta on edelleen poikkeuksellisen matalalla tasolla. Uusien asuntojen kauppa on edelleen 70 prosenttia pidemman aikavalin keskiarvon
alapuolella. Asuntojen hintojen lasku on jatkunut alkuvuonna voimakkaana lahes kaikkialla Suomessa.

Asuntorakentaminen: asuntoaloitusten ja lupien lasku jatkuu - tuotannon volyymi supistuu voimakkaasti - alasuuntaiset riskit toteutuvat

Asuntorakentaminen hidastuu kuluvana vuonna voimakkaasti. Taustalla on viime vuosien korkojen ja elinkustannusten nousu seka Ukrainan sodan
aiheuttama yleinen epavarmuus. Viime vuonna aloitettiin vajaan 38 000 asunnon rakentaminen. Valmistuvien asuntojen maarat nousevat kesaan asti.
Rakennusteollisuuden maaliskuun ennusteen mukaan kuluvana vuonna asuntoaloitukset putoavat 27 000. Kesdkuun asuntotuotantokyselyn valossa
ennusteen alasuuntaiset riskit toteutuvat ja asuntojen aloitukset jaavat selvasti ennakoitua matalammalle tasolle. Ensi vuonna pysytaan edelleen
asuntotarpeen alapuolella.
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Vapaarahoitteisen asuntotuotannon kaynnistymista haittaavia

tekijoita

Kysynnan riittamattomyys

Odotukset korkotason noususta
Rakennuskustannusten nousu
Hintataso ei takaa kannattavuutta
Rahoituksen saatavuus
Tonttikustannukset

Jokin muu tekija

Tonttipula (pks)

Tonttipula (muu maa)
Ammattitydvoiman puute , tydntekijat
Ammattitydvoiman puute, toimihenkilot

Muun rakentamisen vilkastuminen
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Vapaarahoitteisten asuntojen aloitukset 2017-2023*

Asuntoa (kpl)
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Suunnitelmat asuntojen aloituksista H1/ 2023
Arvio kesakuussa 2023

Vuokratalot
Ohi (vapaarahoitteiset
Seutukunta perustajaurakointi P Yhteensa
(RS-kohteet) neuvottelu-
urakkakohteet)
Helsingin seutukunta 329 553 882 60 %
Turun seutukunta 0 141 141 10 %
Tampereen seutukunta 150 240 390 27 %
Oulun seutukunta 0 0 0 0 %
Jyvaskylan seutukunta 12 0 12 1%
Kuopion seutukunta 37 0 37 3 %
Muu Suomi 6 0 6 0 %
Yhteensa 534 934 1468 100 %
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Suunnitelmat asuntojen aloituksista H2/2023
Arvio kesakuussa 2023

Oma Vuokrat.‘f\lot.
Seutukunta perustajaurakointi (vafiaealll;zl:tct):itue-lset Yhteensa
(RS-kohteet) urakkakohteet)

Helsingin seutukunta 1082 1350 2432
Turun seutukunta 266 372 638
Tampereen seutukunta 355 483 838
Oulun seutukunta 81 123 204
Jyvaskylan seutukunta 15 107 122
Kuopion seutukunta 67 100 167
Muu Suomi 77 78 155
Yhteensa 1943 2613 4556
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Vapaarahoitteisten asuntojen aloitukset seutukunnittain
2008-2023*
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Vapaarahoitteisten asuntojen aloitukset seutukunnittain 2008-
2023*
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Myynnissa olevien uusien asuntojen maara

Asuntoa (kpl)

8000 7869
7339
7000 7055
6000 5917 = 2015
51555225°3°6 2016
5000 4941 4819481 m2017
=2018
4000 m2019
3345 = 2020
3000 m 2021
2022
2000 = 2023
1000
0

1. tammikuuta 1.toukokuuta 1. syyskuuta
*Arvio kesakuu 2023

11 1.6.2023 © Rakennusteollisuus RT RT



Myynnissa olevien uusien valmiiden asuntojen maara

Asuntoja (kpl)
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Kysyttavaa?

Paaekonomisti Jouni Vihmo
\\ 050520 1636
Jouni.vihmo@rt.fi
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