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Rakennuskustannukset ja korot olivat koko nousukauden matalalla
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Suomea rakennettiin koko nousukausi poikkeuksel-
lisen edullisesti ja paljon. Jatkossa kaikki on toisin.
Yltakyllaisyyden ja tasaisen kasvun aika on ohi.

Vuonna 2023 kaikki on toisin

akentaminen on jarruttanut voimak-
kaasti yli vuoden. Yrityskyselyjen mu-
kaan rakentaminen on suhdanteen
pohjalla. Suurin epdvarmuus ja pudo-
tus nayttavat kuitenkin olevan takana-
péin. Aloituksissa ja luvissa on pudottu tasolle, josta
nousu on tilastohistoriassa keskimairin alkanut.

Rakentamisen laiva kdantyy kuitenkin hitaasti.
Tuotanto laskee vield pitkddn. Uuden nousun ajoitus
ja kulmakerroin riippuvat siitd, miten tiukasti eri
tekijat pitdvat ankkurin pohjassa kiinni.

Laskeva suhdanne nékyy eri tavalla eri rakenta-
misen lajeissa. Asuntorakentaminen jarruttaa enna-
koitua voimakkaammin. Tuotannon painuminen alle
kestdvin tason tulee ndkymain talouden dynamii-
kassa etenkin ensi vuonna. Asuntojen hintojen osalta
suurempaan negatiiviseen kierteeseen ei kuitenkaan
ole aineksia.

Toimitilat siirtyvdt kannattelemaan uudisrakenta-
mista. Vihred siirtyma ja globaalien toimitusketjujen
hairiét lisadvit investointeja Suomeen. Korjaami-
sessa kitulias kasvu voimistuu. Infran tilanne pysyy
julkisen rahoituksen osalta edelleen heikkona. Niky-
ma kuitenkin kirkastuu. Kaikkea rakentamista tukee
kustannusten hiipuminen ja talouden kd4ntyminen
kasvuun jo loppuvuonna.

Kuluneen nousukauden aikana rakennuskustan-

nukset ja korot olivat matalalla ja koko Suomea ehdit-
tiin rakentaa puoli vuosikymmenta poikkeuksellisen
edullisesti ja paljon. Suomessa totuttiin siihen, etta
rakennusala kulkee kulkuaan, eiki isosta toimi-
alasta tarvitse huolehtia sen enempad. Pdinvastoin.
Rakentamisen ja asumisen rahoitusta kiristettiin.
Uusi rakentamislaki tehtiin huonosti valmisteltuna ja
toimialalle vahingollisena. Tosiasiassa rakentaminen
on vaikea laji. Projektit ovat kalliita ja pitkid, ja nithin
liittyy paljon pelureita ja palikoita.

Jatkossa kaikki on toisin. Yltdkyllaisyyden ja tasai-
sen kasvun aika on ohi. Nyt koeponnistetaan hyvan
sddn aikana tehdyt pdatokset. Taantuman uhka,
odotuksia nopeampi inflaatio ja korkojen nousu
leijuvat rakentamisen ymparilla vuonna 2023. Mikali
nyt ndhty finanssisektorin turbulenssi yha kiihtyy,
voi velkarahalla tapahtuvan rakentamisen nakyma
tummentua vield voimakkaastikin. Deglobalisaatio ja
koveneva kilpailu materiaaleista aiheuttavat jatkossa
tuotantoketjujen hairi6itd. Kysynnan hiirididen
kylkeen kiilaavat jatkossa myo6s tarjonnan hiiriot.
Arvaamattomuus lisdéntyy politiikassa ja taloudessa.

Agendalla pitdisi olla vihred siirtyma ja inhi-
millisen eldaman kehittdminen. Meneilld4n oleva
elinkustannuskriisi ja kasvavat jannitteet kuitenkin
vaikeuttavat kehitysta kaikkialla maailmassa ainakin
muutaman vuoden.

KOLME POINTTIA RAKENTAMISEN SUHDANTEESTA

Samaan aikaan rakentamiseen kohdistuu en-
nennikemdton mairi paineita. Rakentaminen on
aivan oikein jo pitkddn ymmarretty osana taloutta ja
hyvinvointia. Jatkossa rakentamisen rooli pitdd ym-
martda vield isommin osana kestévad tulevaisuutta ja
korjaavaa taloutta. Jos vihreaa siirtymad, inhimillista
kehitysti ja kasvua halutaan Suomessa vauhdittaa,
rakentamisen toimintaymparistosta tiytyy jatkossa
pitdd parempaa huolta.

"Suomea
rakennettiin
viime vuodet
poikkeuksellisen
edullisesti."”

Jouni Vihmo
paaekonomisti
Rakennusteollisuus RT ry
puh. 050 520 1636
jouni.vihmo@rt.fi
www.rt.fi/suhdanteet
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PAAKOHDAT e Paluu varovaiseen kasvuun ¢ Luottamus heikkoa ® Teollisuusinvestoinnit kasvussa ® Maailmantalouden taantuman uhka lieventynyt

SUOMEN TALOUS

Tilapaisessa taantumassa

Talous palaa kasvuun loppuvuonna. Ensi vuonna kasvua on heikon potentiaalinsa verran, vajaa 1,5 prosenttia.
Inflaatio on vield nopeaa, ja korkoralli jatkuu. Ostovoiman pohjat on silti jo nahty. Tyollisyys pysyy hyvana.

Suomen talous painui viime vuoden lop- "Riskit ovat kannattavuus siilyi syksylld hyvina. Elin-
pupuolella taantumaan. Monet ennakoivat kuitenkin keinoeldmaén keskusliiton tammikuun in-
mittarit ovat finanssikriisin tasolla. Seka vestointitiedustelun mukaan teollisuuden
kuluttajien ettd yritysten luottamus talou- edelleen kiintedt investoinnit kasvavat tind vuonna
teen on matala. selvasti ala- 8 prosenttia.

Kasvu hidastuu laaja-alaisesti. Talou- suuntaiset.” Tyomarkkinoiden suhdannehuippu on

den tunnelma on kuitenkin yleisesti ot-

taen rauhallinen. Inflaatio on yhd nopeaa

jalaaja-alaista. Yhdessa korkojen nousun ja epavarman
nakyman kanssa yksityinen kulutus kehittyy heikosti. Os-
tovoiman pohjat ovat silti takanapain. Kansainvilisen ta-
louden aiheuttamat kustannuspaineet ovat helpottaneet.

Pankkikriisin peikko on

nostanut paataan

Teollisuuden suhdannendkymat ovat painuneet pak-
kaselle, mutta tilauskannat ovat edelleen kohtuulliset.
Palveluiden kehitys on jatkunut suotuisana. Yritysten

takanapain. Yritysten ja kuluttajien tyol-
lisyysodotukset ennakoivat tyollisyyden
sdilyvan kuitenkin hyvalld tasolla.

Maailmantaloudesta on saatu viime aikoina lahinna
positiivisia viesteja, vaikka mahdollisen pankkikriisin ris-
ki on herattanyt huolta. Kasvu jatkuu tidni ja ensi vuonna
nakymien pysyessa globaalisti vaisuina. Energian hinta
on laskenut voimakkaasti ja tuotannon pullonkaulat ovat
helpottaneet. Inflaation huiput on néhty. Korkoralli kui-
tenkin jatkuu ja aiheuttaa epavarmuutta. Pahimmat pelot
taantumasta ovat vdistyneet, mutta riskit ovat kuitenkin
edelleen selvisti alasuuntaiset.

Rakentaminen ja BKT
M&aran vuosimuutos (%)
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Suomen talous kaantyy kasvuun. Rakentamisen lasku jatkuu.

18 20 22 24
B Rakentaminen

2022 | 2023 | 2024
Bruttokansantuote, maardn muutos, % 21 -0,2 13
Euribor, 3 kk, % 03 35 36
Ansiotasoindeksi, muutos, % 24 4,6 38

Lahde: Valtiovarainministerié (kevat 2023)

PAAKOHDAT e Tana vuonna 3,5 prosenttia miinusta ® Ensi vuonna paastaan lahelle nollaa ® Asuntomarkkinoilla isoin epdvarmuus  Toimitiloissa toivoa

RAKENTAMINEN YHTEENSA

Pohjassa kiinni

Rakentamisen voimakas jarrutus on jatkunut yli vuoden. Suurin epavarmuus on halventynyt

ja pohjakosketus on lahella. Kasvuun tarvitaan kuitenkin viela kirkkaampi nakyma.

Rakentaminen kasvoi viime vuonna vajaa
1,5 prosenttia. Toimialaa kannatteli uudis-
talonrakentamisen edellisvuodelta periy-
tynyt suuri tydkuorma. Vuoden sisdinen
kasvu jéi heikoksi. Poikkeuksellisen nopea
rakennuskustannusten nousu ja suuri
epavarmuus talouskehityksesta siirsivat
hankkeita.

Talonrakentamisen aloitukset ja luvat
laskivat lahes koko vuoden. Asuntoraken-
taminen jarrutti voimakkaasti Ukrainan
sodan syttymisen jalkeen. Asuntoaloituk-
set vihenivit viime vuonna lahes 9 000
asunnolla.

Muussa kuin asuinrakentamisessa
aloituskuutiot putosivat yli 5 miljoonalla.
Uudistuotannon volyymi kaantyi kesin
jalkeen merkittavaan laskuun. Korjaus-
rakentamisen liikevaihto jatkoi ripeaa
kasvua. Kustannusten nousun vuoksi
madrallinen kasvu jai vahdiseksi. Histo-

Rakentamisen
jakautuminen
paatoimialoittain
vuonna 2021

39 mrd. €

B Korjausrakentaminen
Asunnot 8,7 mrd. €
Toimitilat 5,7 mrd. €

Maa- ja vesirakentaminen

vuonna. Aloitus- ja lupakuutiot ovat pu-
donneet ldhelle tasoa, josta nousu yleensa
on alkanut. Nakopiirissi ei kuitenkaan ole
koko rakentamista nopeasti vauhdittavia
tekijoitd. Suomen talous kaantyy kasvuun
loppuvuonna. Kasvu jii hitaaksi ja kor-
kotaso pysyy toistaiseksi totuttua selvasti
korkeammalla tasolla.

Ensi vuonna mahdollisuus paasta
pinnan tuntumaan

Rakentaminen supistuu kuluvana vuonna
3,5 prosenttia. Lasku jatkuu ensi vuonna
0,5 prosentissa. Hidastuva kustannuske-
hitys tukee uusia hankkeita. Tyo6llisyyden
heikko kehitys jatkuu viela.
Asuntorakentamisen volyymi hidastuu
kuluvana vuonna voimakkaasti, ja lasku
jatkuu ensi vuonna. Asuntoaloitusten
maira laskee tdnd vuonna 27 000 asun-
toon. Toimitilarakentaminen kannattelee

riallisen kova kustannusten nousu hidasti
myos maa- ja vesirakentamista. Tyollisyy-

den lasku jatkui.
Asunnot

Toimitilat

Ollaanko nyt pohjalla?

Rakentaminen on hiljentynyt selvisti yli

vuoden ajan. Elinkeinoeldmén keskusliiton suhdanne-
barometrin mukaan rakennusala on ollut suhdanteen
pohjalla jo vuoden. Yritysten suhdannetilanne heikkeni
alkuvuonna edelleen. Yrityskyselyjen mukaan suurin
epdvarmuus nayttaisi kuitenkin olevan takanapiin. Suh-
dannendkymait kevidseen arvioidaan nyt hieman syksya
paremmaksi.

Rakennusteollisuus RT:n tammikuussa 2023 tekeméin
yrityskyselyn mukaan myds epavarmuus Ukrainan sodas-
ta ja sen talousvaikutuksista on pitkalti halvennyt. Raken-
nusluvissa ja aloituksissa suurin lasku nahtiin jo viime

Kunnossapito

M Uudisrakentaminen

Investoinnit 5,2 mrd. €

1,9 mrd. € uudisrakentamista ennustejakson mo-

lempina vuosina. Korjausrakentaminen
kasvaa tdna ja ensi vuonna. Maa- ja
vesirakentaminen kadntyy ensi vuonna
pieneen kasvuun. Rakennusalan tydllisyys
kehittyy molempina vuosina heikosti.
Kasvunédkymid painavat edelleen nopea inflaatio ja
korkojen nousu seka toisaalta parantavat hidastuvat ra-
kennuskustannukset ja suurimpien taantumapelkojen
halventyminen. Ennusteen isoin alasuuntainen epévar-
muus liittyy asuntomarkkinoihin. Teollisuuden vihrean
siirtymdn lisdinvestoinneilla voi puolestaan olla ennus-
tejaksolla ennakoitua positiivisempi vaikutus.

8,3 mrd. €
9,0 mrd. €
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Talonrakentaminen, kaikki rakennukset
milj m?, vuosisumma
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Suurin aloitusten pudotus néhtiin jo viime vuonna.

Rakentamisen tyélliset
Henkild&, vuositaso
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Rakentamisen tydllisyyden lasku jatkuu vaajaamatta.

2022 | 2023 | 2024
Talonrakentamisen kdynnistyminen, milj. m* | 364 34,9 356
Asuinrakennukset 12,0 9,0 10,1
Vapaa-ajan rakennukset 09 0,7 0,7
Liike- ja toimistorakennukset 44 45 44
Julkiset palvelurakennukset 4,6 4,6 43
Teollisuus- ja varastorakennukset 10,9 124 12,5
Maatalousrakennukset 19 18 18
Muut rakennukset 18 18 18
Rakentaminen, mdaran muutos, % 13 -35 -0,5
Korjausrakentaminen 1.0 15 2,0
Maa- ja vesirakentaminen -1,0 -2,0 1,0

Rakentamisen tyollinen tyovoima, henkilod | 184 250 | 181000 | 179500

Lahde: Rakennusteollisuus (kevat 2023)
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PAAKOHDAT e Kaikissa asiakassegmenteissa hiljaista ® Tuotanto putoaa alle tarpeen ® Hinnat laskusuunnassa ® Toipuminen alkaa tdna vuonna

ASUNTORAKENTAMINEN

Raju pudotus oikenee

Odotuksia kovempana jatkunut korkojen ja elinkustannusten nousu yhdessa asun-
tojen kasvavan tarjonnan kanssa leikkaa asuntoaloituksia ennakoitua enemman.

Asuntoaloitukset vihenivét vuonna 2022 "Asunto- I'Ili.nstoje“ lasku pyyhkii
1li hui lta 1 i . . yli Suomen
edellisvuoden ulp})uta?o Ea 8 prosenttia markkinoiden ‘ .
38 300 asuntoon. Kaynnissa oleva uu- R Koronapandemiasta alkanut asuntojen
distuotanto pysyi hyvin korkealla tasolla tilanne on hintojen noste pyyhkiytyi tammikuussa
suurimman osan vuotta. Uudistuotannon  gyn kentynyt pois. Vanhojen asuntojen hintojen arvi-
volyym‘i kaantyi lask}lun vasta' alkusyksysta. helmi-maalis- oidaa? jf"ttkav?n viel.é.i Iz‘lsl‘m‘aan. Is"orlrllp‘z}a
Lupien lasku on jatkunut jo vuoden . negatiivista kierretta ei silti ole nékopii-
2021 puolivalisti 1dhtien. Luvat ovat kuussa. rissd, silld Suomen taloudessa tai asunto-

vahentyneet enemman kuin aloitusmaarat

etenkin suurissa kaupungeissa ja padkaupunkiseudulla.
Asuntorakentamisen yli puoli vuotta kestinyt jarrutus

jatkuu alkuvuoden voimakkaana. Tuotannon volyymi

putoaa ennustejakson molempina vuosina ja painottuu

kuluvaan vuoteen.

Asuntojen kauppamaarat
pienenevit ja tarjonta kasvaa

Asuntomarkkinoiden tilanne on synkentynyt helmi-maa-
liskuussa. Sitkeédn inflaation takia korot ovat kipuamassa
aiemmin ennakoitua ylemmas. Kuluttajien luottamus on
toipunut ja ostovoiman pohjat on todennakoisesti nahty.
Kuluttajien asunnonostoaikomukset ovat kuitenkin yha
vaimeat, minki seurauksena uusien asuntolainojen nos-
tot ovat pudonneet 20 vuoden takaiselle tasolle.

Vanhojen asuntojen kauppa on pienentynyt kolman-
neksella ja uusien lahes puolittunut. Sekd myyntiin etti
vuokralle tarjolla olevien asuntojen maara on kasvanut
huomattavasti. Nyt rakenteilla olevat uudet asunnot kas-
vattavat myo0s tarjontaa vield kesdan asti.

markkinoilla ei ole rakenteellista ongelmaa.
Tyollisyyden ei ennakoida heikkenevan merkittavasti.

Sitkedna jatkunut korkojen ja elinkustannusten nousu
yhdessa kasvavan asuntotarjonnan kanssa siirtda hank-
keita. Kuluttajat ja sijoittajat ovat odottavalla kannalla,
kunnes ne vakiintuvat.

Institutionaalinen sijoittajakysynta hakee riskitonta
tuottotasoa. Kuluttajamaisesti toimivat piensijoittajat
tarkkailevat samalla koko vuokramarkkinan kehitysta
ja lakimuutosten vaikutuksia. Kesilld voimaan astuva
lainsdddénto kiristad osaltaan seka rakentamisen ettd
asuntolainaamisen rahoitusta.

Ennuste putoaa selvasti
aiempaa arviota alemmas

Vapaarahoitteisen asuntorakentamisen rinnalla ARA-tuo-
tanto on romahtanut ja pysyy pohjalla kohonneiden
rakennuskustannusten vuoksi. Kaikkien asiakassegment-
tien epavarmuuden takia laskemme ennustetta kuluvan
vuoden asuntoaloituksista 27 000 asuntoon. Ensi vuonna
aloitusten maarad noussee 31 000 asuntoon. Aloitukset

Asuntoaloitukset
Kpl, vuositaso
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Aloitukset laskevat keskiméaaraisen asuntotarpeen alapuolelle.

Asuntolainat

Uudet asuntolainat (mrd. €) Asuntojen luvat (kpl)
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= Uudet asuntolainat Asuinrakentamisen luvat

Asuntolainaaminen on pudonnut 20 vuoden takaiselle tasolle.

Asuntoaloitukset, asuntoja kpl 2022 | 2023e | 2024e
Kerrostalot 28200 | 17700 | 21200
Vapaarahoitteiset asunnot 22600 | 11700 | 14700
ARA-asunnot 5600 | 6000 | 6500
Rivitalot 3000 | 2900 | 3100
Omakotitalot 6700 | 6400 | 6600
Muut rakennukset 400 400 400
Yhteensi 38300 | 27 400 | 31300

painottuvat kasvukolmion alueelle.

Asuntomarkkinoiden toipumisen odotetaan kaynnis-
tyvdn kuluvan vuoden jalkimmaiselld puoliskolla. Haaste
asuntotuotannon mahdollisuudesta vastata tarpeisiin kui-
tenkin kasvaa. Tarjonta putoaa kestévan tason alapuolelle.

PAAKOHDAT e Uudisrakentamisen valopilkku  Useita kannattelevia tekijoita ® Kiristyva rahoitus hidasteena ¢ Vihre siirtyma iso mahdollisuus

TOIMITILARAKENTAMINEN

Toivo elaa

Toimitilarakentamista kannattelevat julkinen rakentaminen ja vihrean siirtyman
investoinnit seka kustannusten tasaantuminen ja loppuvuoden talouskasvu.

Muu kuin asuntorakentaminen kasvoi
voimakkaasti vuonna 2021. Aloitukset

ja luvat kdantyivat laskuun vuoden 2022
alkupuolella liike-, kokoontumis- ja varas-
torakentamisen hyytymisen myota.

Tuotannon volyymi paatyi viime vuon-
na edellisen vuoden tasolle. Loppuvuonna
kaikki paitsi liike- ja toimistorakentami-
nen olivat selvédssa laskussa.

Lupakehitys ennakoi laskun jatkuvan alkuvuonna.
Suurin jarrutus on kuitenkin tapahtunut jo viime vuoden
puolella, mikd ndkyy tdnd vuonna heikkona volyymi-
kehityksend. Laskevasta lupakehityksesta huolimatta
toimitilarakentaminen sdilyy muuta uudisrakentamista
myonteisemmalld uralla.

Kirkastuva suhdanne tukee

Toimitilarakentaminen saa ennustejaksolla vetoapua
Suomen talouden hienoisesta kasvusta ja rakennuskus-
tannusten tasaantumisesta. Korkojen nousu ja kiristyva
rahoitus pitdvat taloudelliset yhtélot kuitenkin edelleen
hankalina.

Liike- ja toimistorakentaminen pysyvit ennustejaksol-
la kohtuullisella tasolla. Toimistojen osalta kysyntia luo
laatuvaatimusten kasvu. Julkinen rakentaminen kasvaa
tdnd vuonna. Teollisuus- ja varastorakentaminen kasvavat
koko ennustejakson.

EK:n tammikuun investointitiedustelun mukaan

"Teollisuus- ja
varastoraken-
taminen kasva-
vat koko en-
nustejakson."

teollisuuden investointien kasvu hidastuu,
mutta jatkuu myos ensi vuonna. Kiinteit
investoinnit kasvavat arviolta 8 prosenttia
vuonna 2023. Investointitiedustelussa
todetaan vihreén siirtymin tuomat mah-
dollisuudet yhdeksi keskeiseksi tekijaksi,
joka pitdd teollisuuden investointeja ylla.

Vahintaan 100 miljardia

vihredan siirtymaan

Vihredn siirtyman aiheuttama teollisuuden murros tar-
joaa Suomelle valtavan mahdollisuuden. Siirtyma kohti
hiilineutraaliutta tarkoittaa fossiilisten polttoaineiden
jaraaka-aineiden korvaamista paastottomilla vaihtoeh-
doilla sahkon ja liammon tuotannossa, liikenteessa ja
teollisuudessa.

Vihredn siirtyman investointitarpeista Suomessa
on erilaisia arvioita. Ilmastotavoitteiden toteuttamisen
edellyttdmat lisdinvestoinnit teollisuudessa tulevat
kuitenkin olemaan vdhintaan 100 miljardia euroa vuo-
sina 2020-2050 (TEM) eli 3,3 miljardia euroa vuodessa.
Isoimmillaan arviot liikkuvat jopa 240 miljardin euron
suuruusluokassa (BCG).

Néillad investoinneilla tulee olemaan merkittdva
vaikutus toimitilarakentamiseen jo tdlla ennustejaksolla.
Investointien lupajirjestelméén tarvitaan kuitenkin
pikaisia uudistuksia, jotta Suomi sailyy kilpailukykyisena
kohteena kotimaisille ja ulkomaisille investoinneille.

Liike- ja toimistorakennukset
milj. m?, vuosisumma
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Aloitukset pysyvat kohtuullisella tasolla.

Teollisuus- ja varastorakennukset
milj. m3, vuosisumma
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Talouskasvu ja vihred siirtyma tukevat investointeja.

Julkiset palvelurakennukset
milj. m3, vuosisumma
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Julkiset hankkeet vahenevét ensi vuonna.
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PAAKOHDAT e Asuinrakennusten korjaaminen kasvaa ® Energiaremonttien tarve valtava ® Rahoituksen hinta ja saatavuus hidastavat

KORJAUSRAKENTAMINEN

Kitulias kasvu voimistuu

Kustannusnousun ja uudisrakentamisen hidastuminen vauhdittavat korjaamista etenkin ensi vuonna. Rakennusten
ikaantymiseen ja vihrean siirtyman tavoitteisiin nahden korjaamisen kasvu on edelleen liian hidasta.

Korjausrakentamisen liikevaihto on kas-
vanut voimakkaasti koronakriisin jalkeen.
Korjausrakentamisen maarallistd kasvua
on hidastanut etenkin viime vuonna

"Korjausraken-
taminen kes-
kittyy uudis-

minen ja kdyttotarkoituksen muutokset
lisddntyvit.

Pellervon taloustutkimuksen ja Tam-
pereen yliopiston selvityksessa arvioidaan

voimakas kustannuskehitys sekd nousevat  pgkentamisen asuinrakennusten korjausten teknisen
rahoituskustannukset. Tilastokeskuksen tavoin kasvu- tarpeen olevan vuosittain vajaa 8 miljardia
mukaan korjausrakentamisen hinnat euroa aikavalilld 2022-2050. Koko maassa
nousivat vuonna 2022 yli kymmenen pro- keskuksiin." noin 95 prosenttia teknisesta korjaustar-

senttia edellisvuodesta.

Kustannusnousun rauhoittuminen
tukee kasvua

Taittunut rakennuskustannusten kehitys tukee korjaus-
hankkeita etenkin ensi vuonna. Korjausrakentamisen
kasvun ennakoidaan olevan ennustejaksolla vajaan 2
prosentin luokkaa. Korjausrakentaminen on tarveldh-
toistd ja sen suhdannevaihtelut ovat pienemmat kuin
uudisrakentamisessa.

Korjausrakentamisen arvo nousi vuonna 2022 noin
15 miljardiin euroon. Asuinrakennusten korjausrakenta-
misen arvo kohosi 9 miljardiin euroon, kun taas muiden
kuin asuinrakennusten korjaamisen arvo laski entises-
tdan 6 miljardiin euroon.

Suomi painii korjaus-

haasteiden kanssa

Pitkdn aikavilin kasvua tukevat rakennuskannan ik,
globaalit megatrendit seka kestavan kehityksen tavoitteet,
kuten EU:n energiatehokkuusdirektiivin vaatimukset.
Korjausrakentaminen keskittyy uudisrakentamisen
tavoin kasvukeskuksiin, joissa myos tdydennysrakenta-

peesta on myds taloudellisesti perusteltua.
Alueellisissa osuuksissa on kuitenkin isoja vaihteluita.
Kasvukeskusten ulkopuolella suurin osa teknisesta korja-
ustarpeesta tulee pientaloista.

Véestodan menettavilld alueilla kaikkia asuinraken-
nuksia ei kannata korjata. Rahoituksen saannin kiristymi-
nen hidastaa ja tekee taloudellisesti kannattamattomaksi
muuttotappioseuduilla olevia korjaushankkeita.

Vihrea siirtyma edellyttaa korjaus-
rakentamisen tuplaantumista

Olemassa olevan rakennuskannan energiatehokkuuden
parantamisessa on Vahihiilisen rakennusteollisuuden
tiekartan mukaan rakennetun ympariston suurin pasto-
viahennyspotentiaali. EU:n energiatehokkuusdirektiivin ja
Suomen pitkédn aikavalin korjausrakentamisen strategian
mukaan rakennuskanta on muutettava huomattavasti
nykyista energiatehokkaammaksi ja vahahiilisemmaksi
vuoteen 2050 mennessa.

EU:n vihredn kehityksen ohjelmaa toimeenpaneva
korjausrakentamisen aloite kiteyttdd vaatimuksen: ra-
kennusten korjaamista tdytyy nopeuttaa ja korjaamisen
volyymi on vahintddn kaksinkertaistettava.

Korjaamisen maara
Milj. euroa, viitevuoden 2010 hinnoin
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Kustannusten rauhoittuminen ja vihreé siirtyma vauhdittavat.
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Korjaaminen vetda talonrakentamista.

PAAKOHDAT e Ratarakentaminen viahenee ® Teollisen tuulivoiman rakentaminen vilkasta ® Takana hurja kustannusnousu e Valtion vaylarahoituksessa ammottava aukko

MAA- JA VESIRAKENTAMINEN:

Nakyma paranee

Historiallisen nopea kustannusnousu alkaa laantua. Tuotanto supistuu viela tana
vuonna, mutta ensi vuonna kasvua kertyy prosentin verran.

Infrasuunnittelijoiden tilanne oli SKOL ry:n helmikuun
suhdannekyselyn mukaan kaksijakoinen. Tilauskanta
kasvoi ldhes 3 prosenttia, kun taas uusien tilausten maara
laski 31 prosenttia.

EK:n suhdannetiedustelun perusteella infraraken-
tajien tilauskannat vihenivat vuoden alussa hieman
keskimadriista matalammalle tasolle. Tilauskantojen
pituudet nousivat kuitenkin selvisti keskimaaraistd tasoa
korkeammalle. Ammattitaitoisen tydvoiman saannin
arvioitiin rajoittavan infraurakoinnin tuotantoa.

Asuntorakentamisen vahyys
supistaa infrarakentamista

Kuluvana vuonna maa- ja vesirakentaminen laskee maan-
tie- ja ratarakentamisen vahenemisen takia. Katurakenta-
minen kasvaa edelleen. Ratarakentaminen supistuu eten-
kin padkaupunkiseudulla isojen hankkeiden paéttyessa.

Talonrakentamisen pohjatyot vahenevit selvasti asun-
torakentamisessa, mutta toimitilapuolella kasvu jatkuu.
My6s tuulivoiman rakentaminen jatkuu vilkkaana, mika
lisdd infraurakoitsijoiden t6itd. Maailmantalouden naky-
man kirkastuessa kaivosteollisuudenkin tuotanto yllattaa
positiivisesti.

Maa- ja vesirakentamisen arvo on vuosittain yh-
teensd noin 7 miljardia euroa. Laajemmin tarkastellun
infrasektorin arvo ylténee yli 9 miljardiin euroon, silld

talonrakentamisen pohjatyot lisdéntyivit viime vuonna
merkittavasti uudisrakentamisen kasvun myota.

Kustannusahdinko helpottaa

Kansantalouden tilinpidon mukaan investoinnit maa- ja
vesirakennuksiin kasvoivat viime vuonna yhteensa 20
prosenttia heikon edellisvuoden jalkeen. Maa- ja vesi-
rakentamisen kustannusindeksin poikkeuksellisen nopea
nousu todennékoisesti aiheuttaa jalkikéteen tilastoon
tarkennuksia alaspdin.

Maarakentamisen kustannukset nousivat viime
vuonna keskiméarin perati 14 prosenttia. Suurin nousu
nahtiin paillysteissa. Raakadljyn hinnan nousu kéaansi
paéllysteiden hinnat voimakkaaseen nousuun.

Kustannusten nousu on rauhoittunut viime kesan jil-
keen pysyen kuitenkin edelleen nopeana. Kustannusten
nousun rauhoittuminen jatkuu kuluvana vuonna. Ensi
vuonna nopea kustannusinflaatio voi normalisoitua.

Paallystysty6n méaara uhkaa
jaada historiallisen pieneksi

Valtion infrahankkeisiin ja viyldverkon kunnossapitoon
kohdistuu vaalivuotena ja julkisen sektorin sddstopainei-
den alla suurta epavarmuutta.

Kesidn 2023 tieverkon paillystysohjelma jdd Vaylavi-
raston arvion mukaan alle 1 500 kilometriin. 2010-luvulla

Maa- ja vesirakentamisen maéara
Milj. euroa, viitevuoden 2010 hinnoin
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Nopean kustannuskehityksen rauhoittuminen tukee hankkeita.
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Tilauskanta pieneni alkuvuonna. Pituus sen sijaan kasvoi.

paallystysmaarat ovat olleet keskimaarin 2 000-3 000 ki-
lometrin vililld. Maanteiden korjausvelan vihentdminen
edellyttiisi 4 000 kilometrin paillystdmista vuosittain.

Valtiovarainministeri6 esitti maaliskuun 2023 meno-
ja rakennekartoituksessaan mahdollisena sadstokeinona
perusviylanpidon rahoituksen supistamista 300 miljoo-
nalla eurolla. Vdylaverkon investointiohjelma seuraavalle
kahdeksalle vuodelle julkaistaneen toukokuussa 2023.
Sen toteuttamisesta paattda uusi eduskunta.
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