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Yhteenveto rakentamisen nakymistad 2022-2023

Vielakin jaloillaan

Rakentaminen kohtaa tulevana talvena kolmannen kriisinsd Iyhyen ajan sisddan. Vuoden 2020 koronakriisi uhkasi tydmaiden
toimintaa, laittoi urbaanin eldméan tauolle ja aiheutti epdavarmuutta toimitilojen kdyttéon. Kuluvana vuonna Vendjdn aloittama
sota rikkoi materiaalien toimitusketjut ja vauhditti edelleen jo koronan kiihdyttamia kustannuksia.

Tulevaa talvea leimaa jilleen kasvava epadvarmuus ja uusi kriisi energian riittdvyydestd. Eurooppa on matkalla taantumaan, ja

Suomenkin talouskasvu pysahtyy jossain vaiheessa hetkeksi. Aikaisemmissa kriiseissd tukeneet nollakorot ja kuluttajien luottamus 114

ovat tiessddn. Varmaa on vain yllatykset. Toistaiseksi talouden ennustetaan kuitenkin pysyvan kasvussa. Se on rakentamiselle e m m e
tarkead, vaikka ensi vuosi mennaankin vain rimaa hipoen. Vuonna 2024 kasvu nopeutuu ja antaa toivoa myos rakentamiselle.

Rakentaminen kasvaa vield kuluvan vuoden vanhan tyékannan ja yha hyvin sujuneen asuntorakentamisen johdosta. Ensi vuonna H —
paadytaan laskuun. Epdvarmuuksia riittdd ja monia asia viittaa negatiivisempaan kehitykseen. Ennustamamme kehitys on tata va rm u u e a Ie a
taustaa vasten maltillinen ja sisaltaa oletuksen inflaation rauhoittumisesta ja rahoitusmarkkinoiden toiminnan jatkuvuudesta. ’

Inflaatiopiikin osuminen syksylle rauhoittaa hintojen nousua ensi vuoden puolella. Se tukee ostovoiman ja sadstéjen kuihtumisesta H o~ o~ o~
sdikahtanytta kuluttajan luottamusta ja vakauttaa korkondkymaa. Kuluttajat tottuvat kohonneisiin, mutta edelleen matalalla u I n a tu ee aymaa n
pysyviin korkoihin. Inflaatio ja korkojen nousu ehtivat isked asuntojen reaalihintoihin. Suomen asuntomarkkinat ovat kuitenkin ’
vakaat. Niiden kehitys riippuu p&dosin kotimaan kehityksestd. Ruotsin ongelmat eivat ole Suomen ongelmia, vaikka

painvastaistakin vaitetdan. Kriisistd ei ole muodostumassa asuntovelallisile suurempaa harmia. Rakentajille vanhan —
padomakannan arvon heikko kehitys sen sijaan aiheuttaa haasteita. Inflaatio nakertaa nyt jonkin aikaa rakennushankkeita O etta aa m me etta
poikkeuksellisella tavalla monesta suunnasta. 4

Kuluttajien rahat ovat jonkin aikaa tiukassa, mutta muualla taloudessa on potentiaalia. Teollisuuden ja julkisen sektorin hankkeita H H — H 114
kdynnistyy ndillda ndkymin ensi vuonna kevathankien sulaessa. Infrarakentaminen kehittyy heikosti, mutta investointeja a I I ay VVI n
huoltovarmuuteen ja energiaomavaraisuuteen on pakko tehda jossain vaiheessa. Korjaaminen kasvaa, koska sille on yha suurempi
tarve. Rakentamisen isompaan lamaantumiseen ei siis riitd pelkdstdan kuluttajien huonot tunnelmat. Siihen tarvittaisiin

tilanteeseen nahden epéatavallisia julkisen sektorin p&datoksia seka yritysten ja etenkin rahoitusmarkkinoiden luottamuksen
menetys. Vaikka stressikertoimet rahoitusmarkkinoilla ovat kohonneet, uutta finanssikriisid ei ole nakopiirissa.

Rakennusala on navigoinut onnistuneesti ennenkokemattomassa epavarmuudessa alituisen tyévoima- ja materiaalipulan keskella.
Koronavirus ei onnistunut sulkemaan tyémaita alan maaratietoisten toimien ansiosta. Vendjan hyodkkdyssodan aiheuttama
materiaali- ja kustannuskriisid on taklattu kovalla ty6lld ja innovaatioilla. Rakentaminen kohtaa kolmannen kriisinsd lyhyen ajan
sisddn. Ellemme varmuudella tiedd, kuinka tulee kdymaan, olettakaamme, ettd kaikki kay hyvin, sanoi edesmennyt
presidenttimme Mauno Koivisto. Alasuuntaisia epdvarmuuksia riittda. Ne kannattaa pureskella pala kerrallaan.

Jouni Vihmo

Padekonomisti
jouni.vihmo@rakennusteollisuus.fi
+358 505201636

3 @jounivihmo
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Rakentaminen kohtaa
kolmannen kriisinsa

lyhyen ajan sisaan
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Koronakriisi

Tyomaat pysyivat auki

Etatyo kaansi katseet kotiin

Kaupungistuminen ja urbaani elama katkolle
Historian lyhyin pudotus pitkilld heijastevaikutuksilla
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Kriisit osuvat rakentamiseen aina

Keskimaarin -30 %, maksimissaan -60 % mutta vahintaan -10 % - nykytilanne muistuttaa lahinna oljykriiseja

Rakentamisen aloituskuutiot (Mm?3)
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Talous pysyy kasvussa — jos maailma jatkaa radallaan

Epavarmuuksia riittaa ja varmaa on vain yllatykset: eskaloituminen, covid-19, palkkakierre, energia, rahoitus...

Suomen BKT eri kriiseissa ja ennuste vuosille 2021 - 2024
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Kuluttajia harmittaa eniten hintojen nousu

Luottamuksen romahdus ennakoi kylmaa talvea — onko tilanne oikeasti synkempi kuin finanssikriisissa?

Kuluttajien luottamus ja bkt Inflaatio, kd4nteinen asteikko (vuosimuutos)
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Asuntolainat

Keskuspankkien toimet ovat muuttaneet kulutustottumuksia

Rahalla kuuluu olla hinta — kuluttajat tottuvat edelleen historiaan nahden matalalla pysyttelevaan korkotasoon

Euribor 12 kk (%) Ajankohdan epaedullisuus lainanottoon (indeksi)
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Inflaatio

Inflaatiopiikki syksylle
Kuluttajahintojen rauhoittuminen tukee kuluttajien luottamusta — tuleeko niukkuudesta elamantapa rakennusalalle?
Hintaodotukset (indeksi 2.1.2020=100)
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Ruotsin ongelmat eivat ole Suomen ongelmia

Asuntojen hintoihin vaikuttaa paaosin kotimaan kehitys — juuri nyt kansainvaliset vaikutukset suurimmillaan
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Inflaatio nakertaa hankkeita poikkeuksellisen voimakkaasti

Vanhojen asuntojen heikko hintakehitys ei kannusta rakentamaan uutta

Kerrostalojen hinnat (vuosimuutos, %) Rakennusluvat (vuosimuutos, %)
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Rahoitusmarkkinat

Rahoitusmarkkinoiden tunnelma on kiristynyt

Rakentamisen lamaantumiseen ei riita kuluttajien huonot tunnelmat — siihen tarvitaan myos rahoitusmarkkinoiden

luottamuksen menetys

Euroopan rahoitusmarkkinoiden hairioita kuvaava indikaattori
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Nakyma
rakentamiseen

Rakennusteollisuuden suhdanne-en
Lokakuu 2022

2022-2023 ‘




Rakentamisen nakyma 2022-2023: tyokuorma kantaa kuluvan vuoden — ensi vuonna veto loppuu
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Rakentamisen aloitukset: vahenevat selvasti tana ja ensi vuonna —vuonna 2024 paastaan kasvuun

Pitka aikavali aloituskuutiot (milj. m?) Markkinaosuudet %-yks. (m?)
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Nakyma rakentamisen lajeihin: laskua kautta linjan eri lahtokohdista
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Asuntorakentamisen nakyma: hidastuu voimakkaasti pysyen keskimaaraisen asuntotarpeen tasolla

Markkinaosuus Pitka aikavali asuntojen aloitukset (kpl)
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Muun kuin asuinrakentamisen nakyma: hidastuu vasta ensi vuonna — investointiaikomuksissa iso potentiaali

Markkinaosuus Pitka aikavali toimitilojen uudistuotanto
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Korjausrakentamisen nakyma: sota hidastaa vihreaa siirtymaa — kustannusten nousu jarruttaa hankkeita
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Maa- ja vesirakentamisen nakyma: laskeva nakyma ei tue Suomen kasvua ja huoltovarmuutta

Markkinaosuus
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Nakyma investointeihin: Suomen rakennusinvestoinnit eurooppalaisittain korkealla tasolla

Rakennusinvestoinnit Euroopassa: Suomi muita korkeammalla tasolla pitkidan Asuinrakentamisen investoinnit: Suomi investoi asumiseen muita enemman
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Nakyma investointeihin: Suomen rakentaminen poukkoilee — tavoitteena ennakoitavampi toimintaymparisto

Rakentaminen Pohjoismaissa: Suomen rakentaminen kehittyy daripaiden kautta Rakentaminen lajeittain: Uudistalonrakentaminen heiluttaa
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