m Rakennusteollisuus

Optimismi lisaantyy
Rakentaminen hakee suuntaa

Rakentamisen suhdannekatsaus kevat 2021
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Koronakriisin epavarmuus helpottaa

Kuinka paljon koronakriisi haittaa yrityksenne liiketoimintaa?
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Koronakysely V (maaliskuu)
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Lahde: Rakennusteollisuus RT, koronakysely V (maaliskuu 2021)

Koronakysely IV (marraskuu)
Vastausten osuus (%)
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Tyomaat pyritaan pitamaan auki

Tautitilanne toistaiseksi hallussa ja yritykset varautuvat epidemian pahenemiseen

Tartuntojen madrdn kasvu viime syksyyn verrattuna Tuotantoa haittaavat tekijat: omaehtoiset koronarajoitukset
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ﬁ Rakennusteollisuus Lahde: Rakennusteollisuus RT, koronakysely V (maaliskuu 2021) 24.3.2021



Optimismi lisaantyy

Suhdannetilanne pysyi vielda pohjalukemissa — suhdanne laskeva ennen koronakriis

ia
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Kustannuksiin nousupaineita

Keskeisten rakennusaineiden maailmanmarkkinahinnat kovassa nousussa

Rakennuskustannusten vuosimuutos (%) Hintojen vuosimuutos (%)
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ﬁ Rakennusteollisuus Lahde: Tilastokeskus, Macrobond 24.3.2021 5
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Kriisin vaikutukset tuotantoon jaaneet pieniksi -
korona 10i kuitenkin odotuksista ilmat pihalle

Suomen talouden suorituskyky maarittdda rakentamisen perustason uudessa normaalissa

0% Rakentaminen ja bkt (vuosimuutos) Luottamus (saldoluku) 44
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W Rakennusteollisuus Lihde: Tilastokeskus, RT 24.3.2021 7



Laskeva lupakehitys ja yritysten heikko
suhdannenakyma pitavat nakyman laimeana

Vuosimuutos (%)
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B Liikevaihto Uudistuotanto  ===Myo6nnetyt rakennusluvat

W Rakennusteollisuus Lihde: Tilastokeskus, RT 24.3.2021 8



Taloudessa on meneillaan rakennemuutos —
mika on rakentamisen perustaso uudessa normaalissa?

Rakennusinvestointien osuus BKT:sta (%-yksikkoa)
20
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ﬁ Rakennusteollisuus Lahde: Tilastokeskus, Euroconstruct®, Forecon Oy 24.3.2021 10



Hidastumisen kautta muun talouden kylkeen

Korona 10i odotuksista ylimaaraiset ilmat pihalle. Suomen
talouden suorituskyky maarittaa rakentamisen perustasoa
taas tarkemmin.

E Rakennusteollisuus



Hyva taso sailyy viela muutaman vuoden

Ennustejaksolle osuu isoja hankkeita

Miljoonaa kuutiota (vuosisumma)
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ﬁ Rakennusteollisuus Lahde: Tilastokeskus, Rakennusteollisuus RT 24.3.2021
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Epavarmuus jatkuu viela

Viisi vuotta digikehitystd yhdessa kevdadssa - koronarokote ei palauta vanhaa maailmaa

Miljoonaa kuutiota (vuosisumma)
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ﬁ Rakennusteollisuus Lahde: Tilastokeskus, Rakennusteollisuus RT 24.3.2021



Teollisuuden investoinnit kaantyvat kasvuun

Ennusjaksolle osuvien isojen hankkeiden ajoituksia on vaikea ennakoida

Miljoonaa kuutiota (vuosisumma)
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ﬁ Rakennusteollisuus Lahde: Tilastokeskus, Rakennusteollisuus RT 24.3.2021
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Asuntomarkkinat ovat olleet poikkeus
negatiivisten talousuutisten joukossa

Enta mita jatkossa?

Mika on asuntotuotannon taso 2021 ja 2022?
Nousevatko korot?

Mita korkojen nousu tarkoittaisi?

Jatkuuko kaupungistuminen?

Jatkuuko alueiden eriytyminen?

Kiihtyyko hintojen eriytyminen?

Miten kdy vuokrakehityksen?

Miten kdy asuntosijoittamisen?

Mita lainsaataja tekee?

24.3.2021 17




Talous kddntyy kasvuun ja asuntomarkkinoilla
on tarjolla nivukkuutta

Myynnissa olevat asunnot (kpl) Valmiit myynnissa olevat asunnot (kpl)
3000 7869 2800
7339 7055 2600 Asuntoa
7000 2400 Kevat 2021 793
so1 246 2200 Syksy Il 2020 811
6000 2000 Keskiarvo 2006- 1151
Minimi (2006) 418
1800
5000 1600 Maksimi (2009) 2 650
4000 1400
1200
3000
1000 763
800
2000
600
1000 400
200
0 0
1. tammikuuta 1.toukokuuta 1. syyskuuta 20062007200820092011R2011201220132014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

2015 m2016 m2017 m2018 m2019 m2020 m2021

ﬁ Rakennusteollisuus Lahde: RT Asuntotuotantokysely (kevit 2021) 24.3.2021 18



Asuntorakentajat varautuvat vilkkaaseen vuoteen

Seka kuluttaja- etta sijoittajakysynndn arvioidaan kasvavan

Asuntoa (kpl)
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9577
4000 8877 8810 8224 8954
6905 e 5886
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Arvio Arvio Arvio Arvio Arvio

tammikuu toukokuu elokuu  marraskuu maaliskuu
2020 2020 2020 2020 2021
B Oma perustajaurakointi Vuokra-asunnot (neuvottelu-urakka, ml. valimalli) *Arvio maaliskuu 2021

ﬁ Rakennusteollisuus Lahde: RT Asuntotuotantokysely (kevit 2021) 24.3.2021 19



Asuntorakentaminen hidastuu maltillisesti
vapaarahoitteisen kerrostalotuotannon vetamana

Asuntoaloitukset (kpl)

50000
Asunto-
45000 R %
aloitukset
40000
2020 40900 +7
35000 PO 0 0000000000000 000 L Q000 0000000000000 000000000000000000600000900 L o = 2 0000 0000000000000 4
30000 2021e 37 000 -10
25000
2022e 34 000 -8
20000 7%
15000 VTT:n asuntotuotantotarvelaskelmien
(kesdkuu 2020) mukaan kahden
10000 . .
—— T — seuraavan vuosikymmenen aikana
5000 uusia asuntoja tarvitaan yhteensd
700 000 eli vuosittain 35 000
0 kappaletta. Tarpeesta 90 prosenttia
00 01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 kohdistuu neljalletoista suurimmalle
Aloitetut asuntohankkeet yhteensa vapaarahoitteinen asuntotuotanto kaupunkiseudulle. Helsingin
Tuettu asuntotuotanto o ¢ oo Asuntotarve (VTT kesdkuu 2020) seutukunnan osuus on puolet.

ﬁ Rakennusteollisuus Lahde: Tilastokeskus, rakennus- ja asuntotuotanto, ARA, RT 24.3.2021 21




Tontit, tontit ja tontit

Rahoituksen tilanne on parantunut

Tonttipula (pks)

Tonttikustannukset

Tonttipula (muu maa)
Ammattityévoiman puute, toimihenkil6t
Hintataso ei takaa kannattavuutta
Rahoituksen kiristyminen

Kysynnan riittamattomyys
Rakennuskustannusten nousu
Ammattitydévoiman puute, tyontekijat
Muun rakentamisen vilkastuminen

Odotukset korkotason noususta

W Rakennusteollisuus
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B Haittaa paljon B Haittaa jonkin verran Ei merkittavaa haittaa
Lahde: RT Asuntotuotantokysely (maaliskuu 2021) 24.3.2021
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Jakaako korona asuntomarkkinat taas uudestaan?

Koronakriisissd asuntomarkkinoiden kehitys ei aiemmista kriiseistd poiketen seurannut talouden yleistd suuntaa

Asuntojen hintojen muutos kunnittain (%)
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Nousevatko korot lahiaikoina?

limassa paljon koron nousun puolesta puhuvia tekijoita

Inflaatio, vuosimuutos (%)
6

e Keskuspankkien elvytys ja rahan maaran kasvu?

— epavarma yhteys, keskuspankit eivat ole °
luopuneet inflaatiotavoitteista 4
* Kotitalouksien saastojen nopea purkautuminen? 3
—vain hetkellinen vaikutus inflaatioon 2
* Talouskasvu kiihtyy? — talouskasvu on hidasta 1
Euroopassa, valtiot jumissa velkataakan alla .
* Digitalisaatio ja muut megatrendit? — seka 1

deflatorisia etta inflatorisia tekijoita
* Demografia? — kiihdyttaa vasta pitkalla aikavalilla 3

o5 06 07 08 09 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21

—VYhdysvallat =—Euroalue

W Rakennusteollisuus Kuvion ldhde: Macrobond 24.3.2021 24



Jatkuuko kaupungistuminen kompuroinnista huolimatta?

Matalat korot voimistavat alueellisia eroja - kasvu asuu kaupungissa

Vaeston muutos vuoteen 2040 (%) Vdeston ja hintojen vuosimuutos 2016-2019 (%)
40% 10
O
30%
5 O
° O O
50% 259 ta?a.mtuvaa kuntaa e . . . ‘. ne
1,2 miljoonaa asuntoa . * o LT . L
g 4('-6 ® .s. 3. ..., .J...ag.. e [ ]
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i 53 kasvavaa kuntaa e e %
20% 1,5 miljoonaa asuntoa 10 ¢
3,3 miljoonaa asukasta
-30%
-15

-40% -3 2 -1 0 1 2 3

Vaeston kasvu

W Rakennusteollisuus Lihde: Tilastokeskus 24.3.2021 25



Jatkuuko sijoittajakysynta?

Vuokrien kasvuvauhti on hidastunut

Asuntokuntien lukumaaran muutos (kpl)
35000

30000
25000
20000
15000
10000
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, h
-5000 '

-10000

Omistus Tuettu vuokra-asunto Muu
vuokra-asunto

2015 w2016 m2017 m2018 m2019

W Rakennusteollisuus Lihde: Tilastokeskus
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Kiristyyko asuntolainoitus ja sijoittajien verokohtelu?

Taloyhticlainoilla ja sijoittajarahalla on rakennettu ja korjattu pysyvad omaisuutta kasvukeskuksissa

Kerrostalojen aloitukset (vuositaso)  Taloyhti6lainakannan muutos, mrd.€ -0 BKT:n vuosimuutos (%) Uudistuotannon vuosimuutos (%8)
40000 4,0
60 6
35000 3,5
50 4
30000 3,0 20
2
25000 2,5 30
0
20
20000 2,0 2
10
-4
15000 1,5 0
f -6
10000 1,0 -10
220 -8
5000 0,5
-30 -10
0 0,0 -40 -12
04 05 06 07 08 09 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 09 10 1 12 13 14 15 16 17 18 19 20 271
— Kerrostaloaloitukset =—=Taloyhtitlainat = Asuntojen uudistuotanto BKT

ﬁ Rakennusteollisuus Lihde: Tilastokeskus, Suomen Pankki 24.3.2021 27



Asuntorakentamisen-yleiskuvaspysyy ennallaan

Matalana jatkuva korkotaso pitaa sijoittajakysynnan ja
alueellisen eriytymisen voimissaan. Riskit kumpuavat
lainsaatajan toimista. Pientalojen kysyntaan selva kasvu.

E Rakennusteollisuus



Rakentaminen
2020 yhteensa

Rakennusteollisuus RT ennuste 2020-2022* @£

Uudistalonrakentaminen

HHE @ kﬂ
MRD. €

Asunnot

2019:-6,9 %

2020: -6,4 %

2021: 2,0%

2022:-6,0 %

Asuntorakentamisen yleiskuva

pysyy ennallaan
Kerrostalorakentaminen hidastuu
maltilla. Matala korkotaso tukee

sijoittajakysyntdd. Alueiden
eriytyminen jatkuu.

17 18 19 20 21 22

ﬁ Rakennusteollisuus

Toimitilat
2019: 5,6 %
2020:-2,5%
2021:-5,0%
2022: 2,0%

Teollisuuden investoinnit
kddntyvdt kasvuun.
Epdvarmuus koronan

jélkeisestd eldmdstd painaa
liike- ja toimistorakentamista.

17

18

Lahde: Tilastokeskus, Rakennusteollisuus RT

-.
19 20 21

= Rakentaminen yhteensa*: 2020e: -1 % 2021e:-2 % 2022e: +-0 %

|
22

Korjausrakentaminen

MRD. €

Maa- ja vesirakentaminen

AN
L4

2019:1,5% 2019:-0,6 %
2020: 0,5 % 2020: 5,0%
2021:1,0% 2021: -1,5%
2022:1,5% 2022: -1,0%
Asuntojen korjausrakentaminen + Maa- ja vesirakentaminen

toipuu normaalille kasvu-uralle.

Toimitiloja vaivaa epdvarmuus pddttyessd samaan aikaan.

koronan vaikutuksista. Kuntien Kuntien heikko investointikyky
heikko taloustilanne hidastaa julkisia painaa.

korjaushankkeita.
. - He
17 18 19 20 21 22

17 18 19 20 21 22

supistuu isojen hankkeiden

*maaran muutos

24.3.2021 30
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Miten kaupunkien kasvua pidettaisiin ylla ilman
runsasta vapaarahoitteista vuokra-asuntotarjontaa?

Asuntokunnat (indeksi 2005=100) Asuntokunnat hallintamuodon mukaan (indeksi 2005=100)

130 180
P d
Pd
7

160 7

120 g
Pd
140 -
-~
Pl

110 7

120 _-

-
-
— -
-

100 100 e e e,

80
90

60
80 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

2 henkiloa 3 henkiloa

Omistusasunnot Tuettu vuokra-asunto == == Vapaarahoitteinen vuokra-asunto

=== ] henkilo 4 henkiloa 5+ henkil6a

W Rakennusteollisuus Lihde: Tilastokeskus 24.3.2021 32



Rakennettuun ymparistoon kohdistuu valtavia paineita

Kaikilla on oikeus hyvaan elamaan postinumerosta riippumatta

Kasvukeskusten taytyy ratkaista Koko Suomen pitaa uudistua Suomi pitaa yhdistaa
uudisrakentamisen haasteet korjausrakentamalla sisdisesti ja ulkoisesti

l \d
. .
.
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Rakentamisen kysynta

Rakentamisen jakautuminen paatoimialoittain

Rakennustuotannon arvo 2020
14,0 mrd. euroa

Korjausrakentaminen

Asuinrakennukset
8,1 mrd. euroa

Muut
rakennukset
5,9 mrd.

Vit 36’9 mrdo euroa

rakennukset

euroa
Rakentaminen Investoinnit

2020 5,1 mrd.

Asuinrakennukset Kunyossapito

7,4 mrd. euroa
“L_ 7,0 mrd. euroa
Maa- ja vesirakentaminen

15,9 mrd. euroa [~

Uudisrakentaminen

m Rakennusteollisuus ) _
Lahde: Tilastokeskus, Forecon Oy 35



Hidastumisen kautta muun talouden kylkeen
verkkaiseen kasvuun

Aloitukset (vuosisumma, miljoonaa kuutiota)

70
Rahoitusmarkkinoiden
vapautuminen 1986-1988
60 \
Aluerakentamisen Saantelykauden \ .
kausi 1970-1974 loppu 1980-1986 \ Vakaan rakentamisen \
50 45 milj. m? \ kausi 2001-2006 \
(1972-1.989) \ 42 milj. m? \‘ Rakentaminep
--------------------- \ Elpymisvaihe (2001-200 \ suhdanneveturina
\ 1995-2000 /~ N\ ~L ___. \ 2015-2018
40 \ “ )
\ \[] M\ Vel Yeesses ~37 milj. m3
\ 38 milj. m? (2021-2022)
20 ___\_(1991-1996) (2015-2020)
! Kork hd
\ orkeasuhdanteesta Kuollut e o
uuteen taantumaan  Vuosikymmen Korgggl(;rlm
2007-2009
20 -
Syva taantuma
1989-94
10
VY aAD AX A9 A0 A DA O N D > b A DA QO NI DO LD b P L O O NI DO oA ® O e 2 one
LR RN LR SO R L R A RN LR LIRS LR LR LR LR SR A SR SR SR A LR A B S i PO S S S s S I N N S W&QW&\W&W

ﬁ Rakennusteollisuus Lahde: Tilastokeskus, Rakennusteollisuus RT 24.3.2021 36



Asuntorakentaminen poukkoilee — infra matelee

Asuinrakentamisen investoinnit / BKT
10

Maa- ja vesirakentamisen investoinnit / BKT

Aluerakentamisen Rahoitusmarkkinoiden

kausi 1970-1974

Saantelykauden loppu
1980-1986

0
1975 1978 1981 1984

ﬁ Rakennusteollisuus

vapautuminen 1986-1988

Vakaan rakentamisen

Elpymisvaihe kausi 2001-2006

1995-2000

Syva taantuma

1989-94 Korkeasuhdanteesta
uuteen taantumaan
2007-2009
1987 1990 1993 1996 1999 2002 2005 2008 2011

= Asuinrakentaminen ==[Maa- ja vesirakentaminen

Lahde: Tilastokeskus

4,5
4
Rakentaminen
suhdanneveturina
2015-2018 3,5
3
2,5
2
Kuollut Koronakriisi = 1 g
Vuosikymmen 2020- ’
1
0,5
0
2014 2017 2020
37



Rakentamisen tyollisyyden lasku hidastuu

Tyollisyyden tasot ovat nousseet kriiseistd huolimatta

Rakentamisen tydlliset (4. neljanneksen liukuva keskiarvo)
210000

(2016-2020)

190000 173 000

(2009-2015)

~ 185 000
(2021-2022)

180000

170000

148 000
(1999-2006)

160000
150000 N N .
140000
130000
120000

110000

100000
96 97 98 99 00 01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22

ﬁ Rakennusteollisuus Lihde: Tilastokeskus, Rakennusteollisuus RT 24.3.2021 38



Rakentaminen ja kiinteistoala ovat isoja koko taloutta
palvelevia toimialoja

Padtoimialojen tuotos, miljardia euroa vuonna 2019

18
Mara-ala Alku- Elintarvike- ~ Vahittdis-  Rahoitus- ja Elektroniikka-  Metsa- Kemian- Informaatio  Logistiikka Sote Kiinteisto- Rakentaminen  Metalli-
tuotanto teollisuus kauppa vakuutusala  teollisuus teollisuus teollisuus viestintd ala teollisuus
pl.
elekir.teoll.

W Rakennusteollisuus Lihde: Tilastokeskus 24.3.2021 39



P
Joka viides suomalainen tyollistyy vuden
rakentamisesta tai rakennetun ympdriston hoidosta

/ Rakentaminen ja rakennettu ymparisto

'ﬁ

Suomessa on noin 2,5 miljoonaa tydllistd, joista joka viides tydllistyy uuden rakentamisesta
tai olemassa olevan kiinteiston hoidosta.

520999 Rakentaminen + palvelut

henkilsa + rakennustuoteteollisuus + kiinteistonhoito
360 000 Rakentaminen + palvelut
henkiloa

+ rakennustuoteteollisuus

280 000

henkiléa Rakentaminen + palvelut
190 000
henkilod Rakentaminen

Ldhde: VTT (2011)

Lahde: Tilastokeskus, VTT 24.3.2021



Viisi syytd miksi rakentaminen on

vaikuttava keino elvyttda taloutta
Valiton vaikutus Pitkén aikavalin vaikutus (MAL)

2.Verotulot 5.Kestava

—

3.Kilpailukyky

Miljoona euroa rakentamiseen Verojen osuus on 40-45 prosenttia Asunto- ja infrarakentaminen Hyvin valittu rakennuskohde vivuttaa Rakentaminen yllapitaa ja kasvattaa
tyéllistaca 13—16 henkilod. rakentamiseen sijoitetuista parantavat tyévoiman ja rahdin moninkertaisesti muuta rakentamista. talouden tuotantopotentiaalia, jonka
Rakentamisen kotimaisuusaste on euroista. Esimerkki: Espoon liikkuvuutta. Pitkan aikavdélin Esimerkki: Espoon kaupunkirata on oltava kunnossa talouden
suuri verrattuna muihin aloihin. kaupunkirataan sijoitettu veroeuro kasvuedellytyksic parannetaan sysad liikkeelle miljardien eurojen kdéntyessa kasvu-uralle koronakriisin
Esimerkki: Espoon kaupunkiradan palautuu takaisin yhteiskunnalle tehokkaimmin parantamalla rakennusurakat, mukaan lukien yli jdlkeen. Rakentamisella on
rakentamiseen kaytettavat 275 milj. yksin asuntorakentamisen kotimaista ja kansainvalisté 25 000 asunnon rakentamisen. mahdollisuus véhentdd padstsja.
euroa tydllistaisi 4 125 henkilsa. verotuloina yli kymmenkertaisesti. saavutettavuutta.

Pitkan aikavdlin kasvupotentiaalin hyddyntamiseksi maankdyton, asumisen ja lilkenteen (MAL) suunnittelu

pitdd yhdistda ja laajentaa nykyistd kunnianhimoisemmin.
ﬁ Rakennusteollisuus 24.3.2021 "



Joka viides suomalainen tyollistyy uuden Kaikkien kallein vaihtoehto on olla tekemadittd mitccdn
rakentamisesta tai olemassa olevan kiinteiston hoidosta Suomen kansallisvarallisuudesta 83 prosenttia on rakennetussa ympdristéssa

‘ ‘ ‘ ‘ Korjausvelkaa Kasvua

1/5 -
34-5,7 mrd.€ 1 €- 2€
Rc:kenne?un ympdriston Jokainen rakennettuun
Suomessa on 2,5 miljoonaa tysllistd, joista joka viides tydllistyy rakentamisesta kunnossapidon laiminlydnti mpdristédn investoitu
' | Y ol | Y YY ymp
tai olemassa olevan kiinteistdn hoidosta maksaa vuosittain 2UTE) Ui fEE 1R
. 3,4-5,7 miljardia euroa kaksinkertaisesti takaisin

Talouskasvu hidastuu — tarve uusille asunnoille Kaupungistumisen toinen aalto vaatii investointeja —
ja kasvualueet yhdistdvdlle infralle ei havid Suomi ei ole vield valmis

Rakentaminen m Bkt

150000 111a...

uutta asuntoa taman hallituskauden aikana
1950-luku 1960-luku 1970-luku 1980-luku 1990-luku 2000-luku 2010-luku
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