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Talous toipuu hitaaseen kasvuun — rakentamiselle koronalasku kouraan
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Suomen talouden korjaaminen on maraton

Muutaman kvartaalin toipumisspurtti ei ratkaise mitaan
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Suomen talous

Tiet erkanevat

Talous toipuu palveluiden ja teollisuuden vetdmdand — rakentaminen hidastaa talouden ja tydllisyyden toipumista

Tuotannon vuosimuutos (%)
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Suomen jalleenrakennus hidastuu

Rakentamisen pitkdaikaisen hidastumisen riski pitdisi sulkea pois

Aloitukset (vuosisumma, miljoonaa kuutiota)
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Epédvarmuus kysynndstd jatkuu
ainakin ensi vuoden alkupuoliskon

10 Hyvaa +

Suomen talous kasvaa ensi vuonna

Rakentamisen kuluvan vuoden hyva
taso kantaa alaa jonkin aikaa

Kuluttajien asunnon osto- ja
remontointihalut edelleen korkealla

Oman kodin merkitys kasvaa ja
nelidita halutaan lisad

Asuntojen hinnoissa ei pudotusta eikd
kuplaa

Korot pysyvat matalalla pitkédn

Kansainvalinen kiinnostus Suomea
kohtaan jatkuu

Rakennuskustannusten nousu jatkuu
hitaana

EU-elvytysrahalla mahdollista kddntaa
korjausvelka kestavaksi kasvuksi

Kaupungistuminen jatkuu nopeana

10 Huonoa —

Suomen talouden koronasta
riippumattomat ndkymat ovat heikot

Kansainvdlinen epdvarmuus jatkuu
pitkddn ja hidastaa investointeja

Koronan toinen aalto painaa palvelualaa

Kulutuskayttdytymisen muutokset
aiheuttavat epdvarmuutta
toimitilamarkkinoille

Omaisuuserdt paisuvat setelikoneiden
laulaessa

Pankkiscdntely tiukkenee ja rakentamisen
rahoitus kiristyy

Lainsddddntomuutokset lisadvat
epdvarmuutta asuntomarkkinoille

Kuntien heikko taloustilanne hidastaa
kehittamistd ja investointeja

Politiikassa ja tyomarkkinoilla kired
tunnelma

Tyollisyystoimet riittamattomid




Epavarmuus kysynnasta rakentamisessa jatkuu

Rakentamisen kysyntd asiakasryhmittdin
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Takana hieno suoritus

Rakentaminen Euroopassa 4 prosentin kasvuun infran vetdmand — Suomen talous ei saa rakentamisesta vetoapua
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Alkuvuoden hyva taso perintona viime vuodelta
— uudistuotanto ei kasva
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Ennen kriisia kaynnistettyjen -hankkeiden suuri maara,

tyomaiden pysyminen auki seka koko talouteen kohdistuneet
laajat elvytystoimet ovat kannatelleet rakentamista

Kuluva vuosi ennakoitua parempi

Rakennusteo llisuus RT

24.11.2020 9



Nakymat synkkenivat uudelleen kevaan pohjatasolle

Tuotanto on supistunut kesdn jalkeen aiempaa enemmdn
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Koronakriisin seuraukset nakyvat viiveella

Tilaajat siirtdvat hankkeitaan
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Kuinka paljon koronakriisi haittaa yrityksenne liiketoimintaa?

Vastausten osuus (%)
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Tilanne Q3/2021

Lahde: Rakennusteollisuus RT koronakysely IV (marraskuu 2020)

Uhkakuva: tilaajat siirtavéat hankkeitaan
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Kuluttajat kantavat — muu kysyntd heikkenee

Arvioi mitka tekijat haittaavat tuotantoa talla hetkella

Kuluttajakysynnan heikentyminen
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Rakennusteollisuus

Lahde: Rakennusteollisuus RT koronakysely IV (marraskuu 2020)

Sijoittakysynndn heikentyminen
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Luvat laskussa kaikissa rakentamisen lajeissa
- Uudistuotanto pysyy pakkasella ensi vuonna

Rakennusluvat, miljoonaa kuutiota .
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Pitkaan jatkunut kasvu hidastuu

Sairaalahankkeiden aloitusten osuminen ennustejaksolle voi muuttaa julkisen rakentamisen kuvaa

Miljoonaa kuutiota (vuosisummal)
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Epavarmuus jatkuu pitkaan

Koronarokote ei palauta vanhaa maailmaa

Miljoonaa kuutiota (vuosisumma)
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Kuluvan vuoden pudotus oikenee

Suunnitteilla olevien isojen teollisuushankkeiden osuminen ennusjaksolle voi muuttaa kuvaa

Miljoonaa kuutiota (vuosisumma)
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Perustajaurakoinnin kasvuun varaudutaan kasvuseuduilla

Rahoituksen kiristyminen sy6 pohjaa

Asuntoa (kpl)
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Myynnissad olevien asuntojen madrd matalalla tasolla
Ennakkovarausaste korkealla tasolla
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Kaupungistuva Suomi tarvitsee vuosittain 35 000 uutta asuntoa

Seuraavan kahden vuosikymmenen 700 000 asunnon rakentaminen tarkoittaa 200 miljardin euron urakkaa 14 suurimmalle kaupunkiseudulle

Asuntoaloitukset (kpl)
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04 05 06 07 08 09

Aloitetut asuntohankkeet yhteensd
Tuettu asuntotuotanto
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vapaarahoitteinen asuntotuotanto

oo Asuntotarve (VTT kesdkuu 2020)

Lahde: Tilastokeskus, rakennus- ja asuntotuotanto, ARA, RT
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Asunto-
0,
aloitukset /o
2019 38 100 -14
2020e 35 000 -10
2021e 31 000 -11

VTT:n asuntotuotantotarvelaskelmien
(kesékuu 2020) mukaan kahden
seuraavan vuosikymmenen aikana
uusia asuntoja tarvitaan yhteensd
700 000 eli vuosittain 35 000
kappaletta. Tarpeesta 90 prosenttia
kohdistuu neljdlletoista suurimmalle
kaupunkiseudulle. Helsingin
seutukunnan osuus on puolet.
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Paakaupunkiseudun asuntotarjonta pysyy
korkealla tasolla — muu Suomi putoaa

Kerrostalojen aloitukset (indeksi 2008=100) Kerrostalojen luvat indeksi 2008=100
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rahgﬁus kiristyy

o vihenee etenkin
Iqun ulkopuolella
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Rakennuskustannusten nousu jatkuu hitaana

Nousu hidasta vuoden 2019 puolen vdlin jdlkeen

4 Yhteensa

vuosimuutos, %
N

2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020

Ldhde: Macrobond/Rakennusteollisuus RT

W Rakennusteollisuus Lihde: Tilastokeskus 24.11.2020



Rakentaminen ei kasvata Suomen taloutta

eika tyollisyytta ensi vuonna

Suhdanneodotukset (indeksi)
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W Rakennusteollisuus

Lahde: Tilastokeskus, EK suhdannebarometri (lokakuu)
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Rakentamisen tyollisyyden tasot ovat
nousseet kriiseista huolimatta

Rakentamisen tyélliset (4. neljanneksen liukuva keskiarvo)
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Rakennusteollisuus RT ennuste 2020-2021%*

Asuntorakentaminen Kerrostalot Rivitalot

o)
Bub i

vV
Yhteensd Vapaarahoitteiset ARA-asunnot
2018: 45 000 2018: 25 800 2018: 8 600 2018: 3 500
2019: 38 100 2019: 19 800 2019: 7 800 2019: 3 100
2020: 35 000 2020: 16 000 2020: 9 000 2020: 3 000
2021: 31 000 - 2021: 11 000 2021: 10 000 -+ 2021: 2 900
Asunforcker.ﬂal.‘ninen lejeitiy Kuluttajien ostohalut ARA-tuotanto pysyy Rivitalojen rakentaminen
VEle aaraho:fft.alsen fuofdr?non korkealla ja korot matalalla. ennustejaksolla vdhenee hieman.
laskun vuoksi alla vuotuisen el ean SEEiEruus elvytidvéind.
asuntotarpeen. Alueelliset erot rajoittaa tarjontaa.
kasvavat. ‘ ‘
13 14 15 16 17 18 19 20 21 13 14 15 16 17 18 19 20 21 13 14 15 16 17 18 19 20 21 13 14 15 16 17 18 19 20 21
ﬁ Rakennusteollisuus Lihde: Tilastokeskus, Rakennusteollisuus RT

Omakotitalot

A\

2018: 7 200
2019: 6 700
2020: 6 400

+ 2021: 6 800

Pientalojen rakentaminen
kasvaa hieman

1314 1516 17 18 19 20 21

24.11.2020

Muvut rakennukset

2018: 700
2019: 600
2020: 600

-+ 2021: 300

Muu rakentaminen
véhenee vanavedessd.

13 14 15 16 17 18 19 20 21

*yudet aloitukset
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Rakentaminen

Rakennusteollisuus RT ennuste 2020-2021* @48

MRD. €

Korjausrakentaminen 13,8 Maa- ja vesirakentaminen 6,6
MRD. € MRD. €
H S
Heakl @ kﬂ R4
MRD. € 0 m

Uudistalonrakentaminen

Asunnot Toimitilat
o 2018: -0,6 % 2018: 3,9 %
2018: 8,8 % 2018: 6,1 % o o
a 2019: 1,5 % 2019: -2,5 %
2019: -7,8 % 2019: 2,6 % o o
o 2020: 0,5 % 2020: 5,0 %
2020: -8,0 % 2020: -4,0 % 2021: 1.0 % 2021: -2,0 %
2021: -12,0 % 2021: -6,0 % + d 107 -+ : -2,0 %
Asuntojen korjausrakentaminen toipuu Véyldrakentaminen vetdid
Kerrostalorakentaminen hidastuu Toimitilojen kasvu hyytyy normaalille kasvu-uralle. Toimitiloja kuluvana vuonna. llman uvusi
selvdsti. Matala korkotaso tukee, kuluvana vuonna. Epdvarmuus vaivaa epdvarmuus koronan julkisia hankkeita maa- ja
rahoitus jarruttaa. Kysyntdd riittdd, koronan jdilkeisestd eldmdistd vaikutuksista. Kuntien heikko vesirakentaminen supistuu ensi
tarjonta putoaa. painaa ensi vuotta. taloustilanne hidastaa julkisia vuonna hieman.

korjaushankkeita.

16 17 18 19 20 21 16 17 18 19 20 21 16 17 18 19 20 21 16 17 18 19 20 21
= Rakentaminen yhteensda*: 2019e: -4 % 2020e: -1 % 2021e: -4 % méréin muvtos
ﬁ Rakennusteollisuus Lahde: Tilastokeskus, Rakennusteollisuus RT 24.11.2020
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Korjausvelka ja pakolliset<hankkeet kannattaa
kaantaa kestavaksi kasvuksi EU:n elvytysrahalla

Rakentamisen pitkaaikainen
hidastuminen riski Suomen taloudelle

nusteollisuus RT



Yhteenveto

Tiet erkanevat

Talous toipuu hitaaseen kasvuun — rakentamiselle koronalasku kouraan

Kuluva vuosi jaa ennakoitua paremmalle tasolla

Viime vuonna kaynnistyneiden hankkeiden suuri maara, tydmaiden pysyminen auki seka koko talouteen kohdistuneet
laajat elvytystoimet kannattelevat

Asuntorakentaminen hidastuu rahoituksen kiristyessa etenkin paakaupunkiseudun ulkopuolella

Valmistuvien asuntojen maara pysyy korkealla tasolla ensi vuoden alkupuolelle asti

Toimitilarakentamisessa tilakysynnan epavarmuus jatkuu pitkaan

Lyhyella aikavalilla vuokranmaksukyvyn ja vajaakdyton haasteet — pitkalla aikavalilla koko tilakysyntd muutoksessa

Korjausrakentaminen elpyy vain asuinrakennusten osalta

Toimitilojen korjaamista hidastaa epdavarmuus tyontekemisen ja tilankdyton trendien muutoksista

Maa- ja vesirakentaminen laskuun isojen hankkeiden ja elvytyksen hiipuessa samaan aikaan

Toimialaa hidastaa myos kuntien heikko taloustilanne

Rakentamisen tyollisyyden lasku jatkuu myos ensi vuonna

Vuonna 2019 alkanut tyo6llisyyden hidastuminen jatkuu. Tyo6llisyys noudattelee rakentamisen volyymikehitysta

Rakentamisen pitkdaikaisen hidastumisen riski Suomen taloudelle pit3aa sulkea pois

Korjausvelka ja muutenkin pakolliset hankkeet kannattaa kaantaa kestavaksi kasvuksi EU:n elvytysrahoituksen avulla
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Rahoituksen kiristyminen on siirtanyt ja perunut hankkeita,
kolmannes vastaajista arvioi peruvansa hankkeita jatkossa

Onko yrityksenne siirtanyt tai perunut Anna arviosi siita tuleeko yrityksenne perumaan
asuntoaloituksia rahoituksen kiristymisen vuoksi? asuntoaloituksia rahoituksen kiristymisen vuoksi?
100% ! 60%
Aloitusten siirtiminen | Aloitusten peruminen
90% i
0,
0 81% 0% 49%
80%  7a%
) 70% < 40%
S S
< = 0,
2 60% 2 3? %
2 2 ( 1
o 50% c 30% 28%
et et
s 40% 27 % 3
8 19 % < 20% 18%
30%
23% ‘_l_\
20% 9
15% L0%
" 5%
- - 1]
0% [ [ 0%
Ei  Yksittdisia Useita Ei  Yksittdisia Useita Erittdin Melko Melko Erittdin
lainkaan kohteita kohteita lainkaan kohteita kohteita epatodenndkoistd epatodenndkdistd todenndkoista todenndkoista
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Korjausvelka ja pakolliset hankkeet kannattaa
kaantaa kestavaksi kasvuksi

Ekologinen, taloudellinen ja sosiaalinen jdlleenrakennus tarvitsee lisdpanostuksia

Rakentamisen maara indeksi 2010=100

150
140 Vihrea siirtyma
Valtaosa elamamme infrastruktuurista pitda jalleenrakentaa, jotta voimme
130 elad 1,5-asteen lampenemisen rajoissa. Suurin osa rakennetun ympariston
padstoista syntyy olemassa olevasta rakennuskannasta. Korjausrakentamisen
120 nykyinen kasvu-ura ei riita EU-komission tavoitteiden saavuttamiseen.

110 Kilpailukyky ja kasvu

Elinkeinoelaman kilpailukyky riippuu ulkoisesta ja sisdisesta saavutettavuudesta ja
100 ~N  — tyovoiman liikkuvuudesta. Toimiva infra on kaiken kasvun sokkeli. Infrarakentaminen
vivuttaa ymparilleen muuta taloutta kuten asuntojen ja palveluiden rakentamista.

% N Nykyisilla panostuksilla kasvukeskusten ja -alueiden yhdistaminen ei onnistu ja

\ Suomi jaa liian kauas hidastuvan Euroopan reuna-alueelle.
80 \ L] e o L] L] L] LX) oo ]
\ Taloudellisesti ja sosiaalisesti kestava asuminen
70 \ Kaupungistuminen ja tyévoiman liikkuvuus edellyttavat 35 000 asunnon
rakentamista vuosittain. Postinumero ei saa maaritella alueiden ja ihmisten
60 mahdollisuuksia. Asuntotuotannon poukkoileminen ja painuminen alle
00 0L 02 03 04 05 06 07 08 09 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 asuntotarpeen ei riita taloudellisesti ja sosiaalisesti kestavaan kasvuun.

Muu kuin asuinrakentaminen == Asuinrakentaminen == Infrarakentaminen === Korjausrakentaminen
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Joka viides suomalainen tyollistyy uuden Kaikkien kallein vaihtoehto on olla tekemadittd mitccdn
rakentamisesta tai olemassa olevan kiinteiston hoidosta Suomen kansallisvarallisuudesta 83 prosenttia on rakennetussa ympdristéssa

‘ ‘ ‘ ‘ Korjausvelkaa Kasvua

1/5 -
34-5,7 mrd.€ 1 €- 2€
Rc:kenne?un ympdriston Jokainen rakennettuun
Suomessa on 2,5 miljoonaa tysllistd, joista joka viides tydllistyy rakentamisesta kunnossapidon laiminlydnti mpdristédn investoitu
' | Y ol | Y YY ymp
tai olemassa olevan kiinteistdn hoidosta maksaa vuosittain 2UTE) Ui fEE 1R
. 3,4-5,7 miljardia euroa kaksinkertaisesti takaisin

Talouskasvu hidastuu — tarve uusille asunnoille Kaupungistumisen toinen aalto vaatii investointeja —
ja kasvualueet yhdistdvdlle infralle ei havid Suomi ei ole vield valmis

Rakentaminen m Bkt

150000 1l11...

uutta asuntoa taman hallituskauden aikana
1950-luku 1960-luku 1970-luku 1980-luku 1990-luku 2000-luku 2010-luku
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Viisi syytd miksi rakentaminen on

vaikuttava keino elvyttda taloutta
Valiton vaikutus Pitkén aikavalin vaikutus (MAL)

2.Verotulot 3.Kilpailukyky 5.Kestava

Miljoona euroa rakentamiseen Verojen osuus on 40-45 prosenttia Asunto- ja infrarakentaminen Hyvin valittu rakennuskohde vivuttaa Rakentaminen yllapitaa ja kasvattaa
tyéllistaca 13—16 henkilod. rakentamiseen sijoitetuista parantavat tyévoiman ja rahdin moninkertaisesti muuta rakentamista. talouden tuotantopotentiaalia, jonka
Rakentamisen kotimaisuusaste on euroista. Esimerkki: Espoon liikkuvuutta. Pitkan aikavdélin Esimerkki: Espoon kaupunkirata on oltava kunnossa talouden
suuri verrattuna muihin aloihin. kaupunkirataan sijoitettu veroeuro kasvuedellytyksic parannetaan sysad liikkeelle miljardien eurojen kdéntyessa kasvu-uralle koronakriisin
Esimerkki: Espoon kaupunkiradan palautuu takaisin yhteiskunnalle tehokkaimmin parantamalla rakennusurakat, mukaan lukien yli jdlkeen. Rakentamisella on
rakentamiseen kaytettavat 275 milj. yksin asuntorakentamisen kotimaista ja kansainvalisté 25 000 asunnon rakentamisen. mahdollisuus véhentdd padstsja.
euroa tydllistaisi 4 125 henkilsa. verotuloina yli kymmenkertaisesti. saavutettavuutta.

Pitkan aikavdlin kasvupotentiaalin hyddyntamiseksi maankdyton, asumisen ja lilkenteen (MAL) suunnittelu

pitdd yhdistda ja laajentaa nykyistd kunnianhimoisemmin.
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Rakentamisen kysynta

Rakentamisen jakautuminen paatoimialoittain
Lilkevaihto 2019

3/ S 13,8 mrd. euroa

Asuinrakennukset q‘ Korjausrakentaminen

8,0 mrd. euroa

Muut
rakennukset

Muut 36 mrd. 5,8 mrd.

euroa
rakennukset

8,5 mrd. euroa

euroa

Rakentaminen

2019 Investoinnit

4,8 mrd.

HH 15'7 mrd. euroa Asuinrakennukset Kunrossapito

Uudisrakentaminen 7,2 mrd. euroa : 6,6 mrd. euroa

aoxp Maa- ja vesirakentaminen
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Rakentamisen jakautuminen 2019

Miljoonaa euroa (2018)

10000 RAKENTAMINEN YHTEENSA

9000 2019

B Uudisrakentaminen

8000 . .
Korjausrakentaminen
HE

6000 Uudistalonrakentaminen
5000
4000
3000
2000
N i m
0
Oma- Rivi- ja Litke- Julkiset Teollisuus- ja Muut
kotitalot kerrostalot rakennukset rakennukset  varastorakennukset  rakennukset Maa- ja vesirakentaminen
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Rakentaminen on iso koko taloutta palveleva toimiala

e e e 1 T 42
Padtoimialojen tuotos, miljardia euroa vuonna 2019 40
36
32
26
25
22
18
14
13

Mara-ala Alku- Elintarvike- ~ Vdahittdis-  Rahoitus- ja Elektroniikka-  Metsa- Kemian- Informaatio  Logistiikka Sote Kiinteisto- Rakentaminen  Metalli-
tuotanto teollisuus kauppa vakuutusala  teollisuus teollisuus teollisuus viestintd ala teollisuus
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Lahde: Tilastokeskus elektr.teoll.
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