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Rakennusteollisuus RT



Suomella on taas edessa korpivaellus
positiivisimmankin ennusteen mukaan

Finanssikriisin jdlkeinen pddtoksentekokyky ja talouden palautuminen eivat riita koronakriisissa

Bkt-ennusteita 2019=100 Bkt:n kehitys eri kriiseissd ja ennuste vuosille 2020 ja 2021
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VM emmFElJ-komissio Vihrialan tyéryhma 90-luvun lama Finanssikriisi = = = Koronakriisi

Lahde: Tilastokeskus, VM, Euroopan komissio, Vihriglan tydryhma
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Kuluttajien luottamus historian synkin

Asunnonostoaikomukset edelleen korkealla
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Lahde: Tilastokeskus
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Odotukset lahikuukausille synkkenivat nopeasti

Koronakriisi ei ndkynyt viela huhtikuun tuotannossa
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Léihde: EK Suhdannetilanne nyt
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Koronakriisin seuraukset nakyvat viiveella

Neljdnnes tilaajista siirtdnyt hankkeita

Kuinka paljon koronakriisi haittaa yrityksenne liiketoimintaa
kuluvalla ja tulevilla vuosineljdnneksilla?
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Juuri nyt (Q2) mKolmas vuosineljdnnes (Q3) B Neljds vuosineljdnnes (Q4)

Lahde: RT:n koronakysely toukokuu (n=390)
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Koronakriisin vaikutukset rakentamiseen

Koronakriisi osuu asuntorakentamisen kovimpaan
sesonkiin ja pk-yrityksiin

Asuntolaloitukset 2019 (kpl) Rakennusalan yritysrakenne (%-osuudet)
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Lahde: Tilastokeskus
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RT:n asuntotuotantokysely

Vapaarahoitteisten asuntojen aloitukset putoavat
voimakkaasti — alkuvuosi tilastoissa vahvaa

Kerrostalojen aloitukset vuosina 2015-2020 (kpl)
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Ldhde: RT:n asuntotuotantokysely toukokuu

Rakennusteollisuus RT

Asuntoa (kpl)
18 000 e T s O v

8 000
6000 -
4000 -

2000 -

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2020 2020
Arvio Arvio Arvio
syyskuu tammikuu toukokuu

2019 2020 2020

B Vuokra-asunnot (neuvottelu-urakka, ml. valimalli) @ Oma perustajaurakointi

Lahde: Tilastokeskus, rakennus- ja asuntotuotanto
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RT:n asuntotuotantokysely

Myynnissad olevien asuntojen mddrad laski matalalle tasolla

Ennakkovarausaste nousi 6 prosenttiyksikkod

Myynnissé olevat asunnot (kpl) Valmiit myynnissé oleva asunnot (kpl)
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Ldhde: RT:n asuntotuotantokysely (toukokuu 2020)
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Vapaarahoitteisen asuntotuotannon merkitys kriittinen

Tuettu asuntorakentaminen neljdsosa tuotannosta

Asuntoaloitukset (kpl)
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Lahde: Tilastokeskus, rakennus- ja asuntotuotanto, ARA, RT
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Asuntomarkkinat elpyivat finanssikriisissa
nopeasti verrattuna 90-luvun lamaan verrattuna

Taustalla nopeat elvytystoimet

Osake-asuntojen hintojen kehitys vuosista 1988, 2007 ja 2018 alkaen (indeksi 1983=100)
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Lahde: Tilastokeskus
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Asuntorakentajat varautuvat talouden pudotukseen
ja sopeuttavat toimintaansa

* Kysynndn heikkous noussut eniten asuntotuotantoa haittaavaksi tekijdksi

*  krooninen fonttipula ja fonttikustannukset edelleen vaivana

* Yritykset sopeuttavat voimakkaasti
*  Asuntotuotanto putoaa varsinkin toisella neljgnneksellé — toisella vuosipuoliskolla aikomuksia aloituksille enemman
*  Myynnissd ja valmiina myynnissd olevien varastot painettu alas
*  Uusiin asuntoaloituksiin vaadittavat ennakkovarausasteet ovat nousseet selvésti 42 % > 48 %

* Kyselyn mukaan RT:n asuntorakentajien arvio vuoden 2020 aloituksista on 25 prosenttia pienempi kuin alkuvuonna.
*  Kuluttajakohteiden maérd vaheni 31 prosenttia
*  Sijoittajakohteiden m&ara vdhenil 9 prosenttia
*  Kasvukeskusten osuus tuoannosta nousee

* Rahoitus nousee ongelmaksi. Toistaiseksi isoimmat ja vakavaraisimmat yritykset saavat rs-rahoitusta — muilla rahoituksen saanti voi olla
satunnaista.

* Kuluttajien luottamuksen laskun ja asuntotuotantokyselyn perusteella moni pienempi perustajaurakointia tekevad yritys voi joutua merkittdviin
likviditeettiongelmiin nopeasti.

* Kuluttajien asunnonostoaikeet edelleen melko vakaat. Kaupungistuminen ei pysdhdy. Asuntojen kysyntd jatkuu kriisin jalkeen.

— Asuntotuotanto laskee enemmaéin kuin RT:n kyselyssd
- Asuntotuotanto laskee kevddstd alkaen alle pitkdaikaisen asuntotarpeen
—> Koronakriisi vihentdd asuntojen tarjontaa, muttei niiden kysyntad

Rakennusteollisuus RT 28.5.2020 12
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Rakentamisen skenaario

Rakentaminen seuraa muuta taloutta
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Lahde: Tilastokeskus, RT
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Riski pitkaaikaiseen hidastumiseen olemassa

Aloitukset (miljoonaa kuutiota) Arvonlisdys kiintein hinnoin (miljoonaa euroaq, viitevuosi 2010)
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Lahde: Tilastokeskus, RT
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Finanssikriisin jalkeinen taso ei riita Suomen

jalleenrakentamiseen tulevina vuosina

Suomea ei rakennettu valmiiksi

Aloitukset (miljoona kuutiota)

70
Rahoitusmarkkinoiden
vapautuminen 1986-1988
60 \
Aluerakentamisen Saantelykauden \ ) Rakentaminen
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Lahde: Tilastokeskus, RT
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Rakentamisen arvonlisays vaihtelee
uudistalonrakentamisen myota

Finanssikriisin aikaiset nopeat elvytystoimet vaimensivat rakentamisen pudotusta 90-luvun kriisiin verrattuna

Rakentamisen arvonlisdys (viiva, oikea akseli, kiintein hinnoin miljoonaa euroa) ja bkt (pylvaskuvio, vasen akseli, vuosimuutos)
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Lahde: Tilastokeskus, RT
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Rakentamisen tyollisyyden tasot ovat
nousseet kriiseista huolimatta

Tyollisyyden laskua pitdd vaimentaa koronakriisissd
Rakentamisen tydlliset (4. neljdnneksen liukuva keskiarvo)
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Lahde: Tilastokeskus, RT
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Rakennusteollisuus RT ennuste 2020-2021%*

Asuntorakentaminen

A\

A L
Hal Rz
AAA

Yhteensa
2018: 45 000
2019: 38 700

2020: 28 000
2021: 26 500

Asuntorakentaminen hidastuu
vapaarahoitteisen tuotannon
laskun vuoksi alla vuotuisen
asuntotarpeen. Alueelliset erot
suuria.

13 14 15 16 17 18 19 20 21

Rakennusteollisuus RT

Kerrostalot

Vapaarahoitteiset ARA-asunnot

2018: 25 800 2018: 8 600

2019: 19 800 2019: 7 400

2020: 10 000 2020: 9 000

= 2021: 7 000 2021: 10000 ==
Sijoittajakysyntd vetdd ARA-tuotannon alkuvuosi
kuluttajakysyntdd paremmin. elvyttdvdd ja kasvaa

Rahoituksen saatavuus edelleen pddtékselld.

kysymysmerkki. Merkitys korostuu.

13 14 15 16 17 18 19 20 21 1314151617 1819 2021 13 14 15 16 17 18 19 20 21

28.5.2020

Rivitalot

2018: 3 500
2019: 3 100
2020: 2 700
2021: 2 800

Rivitalojen rakentaminen
vdhenee muiden mukana.

Omakotitalot

A\

2018: 7 200
2019: 6 700
2020: 6 000
2021: 6 100

Koronakriisi pilaa
pientalojen hyvin
alkaneen vuoden.

1314 1516 17 18 19 20 21

Muvut rakennukset

2018: 700
2019: 600
2020: 400
-+ 2021: 400

Muvu rakentaminen
véhenee vanavedessd.

13 14 15 16 17 18 19 20 21

*yudet aloitukset
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Rakentaminen

Rakennusteollisuus RT ennuste 2020-2021* &3

MRD. €

Uudistalonrakentaminen Korjausrakentaminen Maa- ja vesirakentaminen @FSF
I

MRD. €

8,4
Asunnot Toimitilat
2018: 1,0 ¢ 2018: 3,99
2018: 8,8 % 2018: 6,1 % 0 % ,9 %
! o 2019: 1,0 % 2019: -2,5 %
2019: -2,3 % 2019: 2,6 %
! o 2020: 0,5 % 2020: 3,0 %
2020: -20, % A e 2021: 1,5 % 2021: -3,0 %
2021:-11,0 % 2021: -7,0% -+ :1,5 % + : -3,0 %
Asuntorakentaminen hidastuminen kiihtyy. Toimitilojen muuta rakentamista _ Korjausrakentaminen llman uusi julkisia hankkeita maa-
Matala korkotaso tukee, mutta rs- vahvempi kasvu hyytyy kaikissa h'dC?Sf_UU kuluva vuonna k”’? ) ja vesirakentaminen kddntyy taas
rahoituksen saanti voi muodostua pddluokissa. Volyymi putoaa eniten taloyhtisiden remonfhpaafcfks:c el ensitvuonnallaskoon
ongelmaksi. Kysynndn perusta ei poistu. vuonna 2021. pddstd tekemddn. Kuntien

taloustilanne vaikeuttaa julkisia

korjaushankkeita.
I l . . .

16 17 18 19 20 21 16 17 18 19 20 21 lo 17 ls 1o 2 2 16 1718 19 20 21

*mddrdn muutos

= Rakentaminen yhteensd™: 2019e: -1,2 % 2020e: -5,0 % 2021e: -4,0 %

Rakennusteollisuus RT 28.5.2020 20



Kriisit tulevat yllattaen

Talouden rakenteet muuttuvat pysyvdasti ja kokonaisuutta on vaikea hahmottaa

Rahoitusmarkkinoiden stressi Euroalueella (Euro area Systemic Stress Composite Indicator -indeksi)
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Ldhde: EKP, Suomen Pankki
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* Suomen taloutta uhkaa taas monen vuoden korpivaellus.

* Koronakriisi ei viela alkuvuonna ndkynyt tyémailla.

* Rakentamisen ndkymdat synkentyneet nopeasti pohjalukemiin. Tilaajat siirtavat hankkeita.
* Rakentaminen hidastuu ldhivuosiksi — riski pitkdaikaiseen hidastumiseen on olemassa.

* Nakopiirissa oleva rakentamisen taso ei riitd Suomen jdlleenrakentamiseen ja talouden
dynamiikan yllapitoon.

* Tdand vuonna rakentamista painaa erityisesti asuntorakentaminen ja ensi vuonna
enenevissd mddrin toimitilarakentaminen.

* Rakentamisen tydllisyys voi pudota ldhivuosina pahimmillaan Ighes 20 000 tydllisella.

* Ennustaminen yksittdisten rakennuslajien osalta on hankalaa — ndkyma lapi eri
rakentamisen lajien on laskeva.

* Asuntotuotanto putoaa kevddastd alkaen alle vuosittaisen asuntotarpeen
vapaarahoitteisen kerrostalorakentamisen laskun vuoksi. Rahoitus nousee ongelmaksi.

* Koronakriisi véhentdd asuntojen tarjontaa, mutta ei niiden kysyntad.

* Asuntorakentamisen hiipuminen koskettaa koko yhteiskuntaa taloudellisesti ja sosiaalisesti.

* Finanssikriisin jdlkeen nopeat elvytystoimet estivat rakentamisen taantuman ja
suurtydttémyyden ja tukivat Suomen talouskasvua.

Rakennusteollisuus RT 28.5.2020
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m Rakennusteollisuus

Koronakriisi muuttaa t a pysyvasti
kokonaisuutta on vaikee Ot

aatokse. _

Toimitusjohtaja Aleksi Randell 28.5.2020
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Palautumisen polku

Montun pohjalta jalleenrakentamiseen

Ndkymdd montun pohjalta Kuopan taytto Jéilleenrakentaminen

Vaihe 1. Vaihe 2. Vaihe 3.
Akuutin Perinteinen Pitkan aikavalin
kriisin elvytys tuotanto-
Torjuminen potentiaalin

kasvattaminen

. e e e .. . Kehysriihielvytys, lisdtalousarvio, budijettiriihi, Asuntomarkkinoiden tukeminen,
Tilannekuva, kdyttopddoma, tyévoima ja A . . T - .
e ger . e e . asuntomarkkinoiden tukeminen, nopeasti pitkdn aikavdlin kasvua tukevat infrahankkeet
materiaalit, viranomaistoiminta . e e .
toteutettavat infrahankkeet Kestdvéin kehityksen hankkeet

Rakennusteollisuus RT 28.5.2020 26



Viisi syytd miksi rakentaminen on

ikutt kei I ttaa tal it
Valiton vaikutus Pitkéin aikavdlin vaikutus (MAL)
1 \
[ \ [ \
5.Kestava
kasvu

Miljoona euroa rakentamiseen Verojen osuus on 40-45 prosenttia Asunto- ja infrarakentaminen Hyvin valittu rakennuskohde vivuttaa Rakentaminen yllapitaé ja kasvattaa

tyéllistad 13—16 henkilod. rakentamiseen sijoitetuista parantavat tydvoiman ja rahdin moninkertaisesti muuta rakentamista. talouden tuotantopotentiaalia, jonka
Rakentamisen kotimaisuusaste on euroista. Esimerkki: Espoon liikkuvuutta. Pitkén aikavélin Esimerkki: Espoon kaupunkirata on oltava kunnossa talouden
suuri verrattuna muihin aloihin. kaupunkirataan sijoitettu veroeuro kasvuedellytyksié parannetaan sysad liikkeelle miljardien eurojen k&dntyessd kasvu-uralle koronakriisin
Esimerkki: Espoon kaupunkiradan palautuu takaisin yhteiskunnalle tehokkaimmin parantamalla rakennusurakat, mukaan lukien yli jalkeen. Rakentamisella on

rakentamiseen kdytettavat 275 milj. yksin asuntorakentamisen kotimaista ja kansainvdlista 25 000 asunnon rakentamisen. mahdollisuus véhentad padstsjd.

euroa tydllistdisi 4 125 henkilod. verotuloina yli kymmenkertaisesti. saavutettavuutta.

Pitkan aikavdlin kasvupotentiaalin hyddyntémiseksi maankdyton, asumisen ja lilkkenteen (MAL) suunnittelu

pitad yhdistad ja laajentaa nykyistd kunnianhimoisemmin.
E Rakennusteollisuus 28.5.2020 07



Rakennusteollisuus RT:n viestit

Suomen jdlleenrakennukseen

* Jalleenrakennus on voitava tehda velkarahalla - valtion velkaantuminen
ei ole vdliton ongelma.

* Toukokuun lisdtalousarvion yhteydessd on kdynnistettdva taloutta
elvyttavat toimet sekd valmistautuminen exit-vaiheeseen.

* Lisdtalousarvioissa on tehtava padatoksia mm.

MAL-sopimusten valtion rahoitusosuus (ei budjettivaikutusta)

Kuntien infrarakentamiseen ja kiinteistéjen investointi- ja korjausrakentamiseen
mddrdaikainen investointiavustukset

Infrarakentamisen perusparannushankkeet

Vapaarahoitteiseen vuokra-asuntotuotantoon valtion tdytetakaus -mallin
kayttoonotto

* Valtion tulee nostaa ARA:n myodntdamisvaltuutta, parantaa nykyisia ARA-tuotannon ehtoja
ja nopeuttaa hakemusten kdsittelya

Taloyhtiiden madrdaikaiset korjausavustukset

* Viimeistadn syksylla valtion tulee kdynnistdd nopeutetusti
lilkennehankkeita sekd tehda padtoksia tukielementeistd, jotka lisdavat
tulevaisuuden uskoa ja vivuttavat liikkeelle asuntorakentamista ja julkista
palvelurakentamista.

Rakennusteollisuus RT 28.5.2020
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Joka viides suomalainen tyollistyy vuden
rakentamisesta tai olemassa olevan kiinteiston hoidosta

A
® 6 o6 o o

e

Suomessa on 2,5 miljoonaa tyéllistd, joista joka viides tydllistyy rakentamisesta

tai olemassa olevan kiinteiston hoidosta.

Kaikkien kallein vaihtoehto on olla tekemattd mitddn

Suomen kansallisvarallisuudesta 83 prosenttia on rakennetussa ympdristossd

Kor|ausvelkaq T Kasvua

-
3,4-5,7 mrd.€ 1€- 2€
deenneyun ympdriston Jokainen rakennettuun
kunnossapidon Iu[mlr}lyonﬂ ympdaristddn investoitu
maksaa vuosittain euro tuottaa itsensd

3,4-5,7 miljardia euroa kaksinkertaisesti takaisin

Talouskasvu hidastuu — tarve uusille asunnoille
ja kasvualueet yhdistdavdlle infralle ei havid

150 000

uutta asuntoa tamadn hallituskauden aikana

Rakennusteollisuus RT
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Kaupungistumisen toinen aalto vaatii investointeja —
Suomi ei ole vield valmis

B Rakentaminen B Bkt

jiJ-Il.-_L

1950-luku 1960-luku 1970-luku 1980-luku 1990-luku 2000-luku 2010-luku
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Rakentamisen asiakkaina on koko yhteiskunta

HHE Uudistalonrakentaminen 15,4 mrd. € —

Rakentaminen 36 miljardia
Korjausrakentaminen 14,0 mrd. € —

y AN

0&‘ euroa vuonna 2019

& 13
== mrd. €

Maa- ja vesirakentaminen 6,8 mrd. € -

Kotitaloudet

4
mrd.€

Kiinteisto

Oy

Valtion rakentaminen Asunto ja kiinteisto Oy:t Kunnat rakennuttavat Yritykset kayttavat Kotitaloudet vastaavat puolesta
on ldhes kokonaan vastaavat 1/3 kaikesta puolet Suomen infrasta. laajasti rakentamisen kaikesta uudisrakentamisesta ja
infrarakentamista korjausrakentamisesta ja yli Kunnissa korjataan ja eri palveluita korjausrakentamista

puolesta kiinteisténhoidosta hoidetaan kiinteistéja
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Rakentamisen jakautuminen 2019

Miljoonaa euroa (2018)
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Rivi- ja
kerrostalot

Litke-
rakennukset

® Uudisrakentaminen

® Korjausrakentaminen

Julkiset Teollisuus- ja
rakennukset varastorakennukset

28.5.2020

Muut
rakennukset

RAKENTAMINEN YHTEENSA

Uudistalonrakentaminen

2@

Korjausrakentaminen
MRD. €
32



